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INFORME DE AUDITOR{A DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Accionistas de GIJON AL NORTE, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de PYMES de GIJON AL NORTE, S. A. (la Sociedad), que
comprenden el balance de PYMES al 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias
de PYMES y la memoria de PYMES correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales de PYMES adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad al 31 de
diciembre de 2021, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién
(que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria de PYMES) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del audifor en relacion con la auditoria
de las cuentas anuales de PYMES de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en Espafia, segiin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mis relevantes de la anditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditorfa son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales de PYMES del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales de PYMES en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Existencias

Descripcion
Tal y como se describe en las notas 2.3, 4.6 y 9 de la memoria de PYMES adjunta, en el ejercicio
2002 el Ministerio de Fomento, el Principado de Asturias y el Ayuntamiento de Gijon suscribieron

un convenio firmado entre las partes para el desarrollo de las obras derivadas de la integracion del
ferrocarril en Gijén.
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En la reunién del Consejo de Administracion de fecha 11 de julio de 2017 se aprobaron las bases y
criterios que deberia contener el nuevo Convenio de Colaboracion entre el Ministerio de Fomento,
el Principado de Asturias, el Exemo. Ayuntamiento de Gijon, Adif y Adif-Alta Velocidad y Renfe
Operadora, que sustituye al Convenio inicial de fecha 2 de septiembre de 2002. Dichas bases y
criterios implican modificaciones significativas en la ejecucion del proyecto de integracion de
ferrocarril en la ciudad de Gijon, destacando que el total de actuaciones a financiar por los accionistas
a través de la Sociedad se estimaba en el entorno de los 263,35 millones de euros (IVA Incluido).

De acuerdo con los avances en los trabajos para la suscripcion del nuevo convenio, los
administradores aprobaron en el Consejo de Administracion celebrado el 7 de mayo de 2018 un
nuevo texto del convenio en el que se estimé que el importe de las actuaciones a financiar por los
accionistas se incrementaria respecto a las estimadas en el Consejo de Administracion de 11 julio de
2017 hasta un importe de 360,20 millones de euros, de los cuales, el 50% serdan aportados por Grupo
Fomento (a través de su E.P.E Adif), 25% Principado de Asturias y 25% Ayuntamiento de Gijon.
El Consejo de Administracion de la Sociedad celebrado el 22 de abril de 2019 aprobé el nuevo
Convenio, que se suscribié el 8 de mayo de 2019 y se publicé en ¢l BOE de 24 de mayo y en el
BOPA de 16 de octubre de 2019.

Vinculado con lo anterior, la Sociedad presenta, a 31 de diciembre de 2021, en el epigrafe de
Existencias del activo corriente del balance de PYMES un importe de 50.520.858.44 euros, que
representa el 90% del activo total. El registro contable de las existencias y la adecuada informacion
en la memoria ha sido el aspecto mas relevante de nuestra auditoria, dada la significacién del importe
y la finalidad de la Sociedad.

Nuesira respuesta
Hemos realizado, entre otros, los siguientes procedimientos como respuesta a esta drea de riesgo:

- Entendimiento de los procedimientos establecidos por la Sociedad para el reconocimiento
de las existencias.

- Verificacién de la razonabilidad en la aplicacién de los criterios determinados por el marco
normativo de informacion financiera de aplicacion para la capitalizacién de los gastos de
caracter operativo y financiero.

- Para una muestra de existencias, hemos analizado la documentacién soporte relativa a las
principales activaciones de costes realizadas, evaluando su adecuado registro contable.

- Para los terrenos que mantiene la Sociedad a 31 de diciembre de 2021, hemos revisado la

tasacion actualizada empleada como valor de referencia para el analisis de su valor neto
realizable.

- Revisién de los desgloses incluidos en la memoria en relacién con esta cuestién de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable.

Otras cuestiones

Las cuentas anuales de PYMES de GIJON AL NORTE, S. A., correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2020 fueron auditadas por otro auditor que expreso, con fecha 3 de
junio de 2021, una opinién favorable sobre dichas cuentas anuales de PYMES.

Responsabilidad de los Administradores en relacién con las cuentas anuales de PYMES

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales de PYMES adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad
en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas
anuales de PYMES libres de incorreccidon material, debida a fraude o error.
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En la preparacion de las cuentas anuales de PYMES, los Administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segilin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los Administradores tienen
intenci6n de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales de PYMES

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales de PYMES en
su conjunto estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman baséndose en las
cuentas anuales de PYMES.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras

responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de PYMES, Esta descripcion
que se encuentra en la pagina 4 siguiente es parte integrante de nuestro informe de auditorfa.

PKF ATTEST Servicios Empresariales, S.L.
Inscrita en el ROAC con el N° §1520

/

:,/;; Diego Galipienzo
scrito en el ROAC con el N° 22553

01 de junio de 2022
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales de PYMES.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de PYMES

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e  Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales de
PYMES, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccién material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

¢  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

¢  Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los Administradores.

e  Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales de PYMES o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e  Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales de
PYMES, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales de PYMES representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales de PYMES del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.
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SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE AstuRiAs:

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO

Denominacién de la Entidad: GMON AL NORTE S.A. nie: A33894536

Datos Registrales:

Tomo: 3062 Folio: 178 N¢ Hoja Registral: 28046 Fecha de cierre ejercicio social: 31.12.2021
(dd.mm.aaaa)

IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2021

Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Estado cambios Estado de Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [] Normal [} Normal [] Normal [_] Normal []
Abreviado [ Abreviado [] Abreviada [ ]
PYME [X] PYME [X] PYME Estado sobre
informacién
Informe de Auditoria no financiera
Haoja identificativa Declaracién Informe de
de la sociedad lZi Medioambiental |Z| Gestidn D Volurtarte Ig] DNt gpay D
Obligatoria []
Declaracion de
Modelo de Certificado Anuncios de
:"W.’ﬂ“d&" X] Autocartera X SICAV O Comvacatoria L)
el titular real
Certificacion Otros Hoja
Acuerdo ES) Documentos D N!i:] COvVID-19 E
Cédigos ROAC de los Auditores firmantes | | | | Fecha de emisién del Informe de Auditoria [:’
IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD
Nombre y Apellidos: MARGARITA OBEGERO GARCIA-PAJARES pni: 105682725B
pomicitio: AVDA. PRINCIPE DE ASTURIAS S/N Cédigo Postal 33212
Ciudag: GWON provincia ASTURIAS
Teléfono: 985195780 Fax: Correo electrénico: 9aN@gijonalnorte.com

El solicitante consiente gue la notificacion del depdsito de las cuentas o la calificacidn negativa, en su caso, se le hagan
electronicamente a la direccién de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cddigo 2D

Alos efectos (uE) el peo y del Consejo, de 27

de abril de 2018, relativo 2 la proteceidn de las personas Malcas en lo que respecta al

de datos bes v 2 b lbre ciroulacién de estos dmos (AGPD), queda

informado: i- Que respectn de lot datos personales expresados on el presente

dal i | siendo 13 finalidad de| mismo

el cumplimisnto de la nommaties reglstral, que es W base legitimadors de este
L La o i6n en elios 3élo sord en los

previstos legaimente, o con objeto de satisfacer les solicitudes de publicidad formal que

w formulen de acusrdo con |a fegislaciin reglstral farts. 3,4, 9y 12 del Titwlo Preliminar

del LALM, e Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1958). 2- En
s

cuanta resul y aplicabile a) Registro, se reccnoce
a los interesados los dereches de aceeso, rectificacis posicd itacidn y
portabilidad establecidos on of RGPD citad i jercitarios dirig sito 3
Ia direceitn del Registro. Del mismo mado, of usuato pueda acudic ante la Agencia
Espaialy de Proteccidn de Datas (AED axdp.es) asi po

®l delegads de pmteccién de datos del Registro en la direccidn dpo@corpme.es, B
periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerds con los erterios

en la reglstral, de la Direccién General de los
Registros y ded e i -1 ¥ de s
datos en bs forma indicada, es condicién necesania para fa prestacion de estos servicos.




DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFORMACIO_’N IDP1
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y perifodo medio de pago a proveedores)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA _ -
Forma juridica

NIF: |n1|:1n |A33894536 ‘ Ofras: ‘ o1a13|

Le: | 01009 | | o mronie il iy e 6815 LET el Elly ideritii
Denominacion social: ‘ 01020 ] GIJON AL NORTE S.A. o [
Domiciio social. | 01022 AVDA- PRINCIPE DE ASTURIAS S/N |
Municipio: | 01023 ] GIJON | Provingia: [mzs | ASTURIAS ]
Cédigo postal: | 01024 I 33212 | Teléfono: | 01031 | 985195780 j

Direccién de e-mail de contacto de la empresa | 01037 | gan@gljonalnorte.com <|
ACTIVIDAD

Actividad principal: | 02008 | PROMOCION INMOBILIARIA l
Cédigo CNAE: 02001 |4110 | 0]

PERSONAL ASALARIADO

a) Ndmero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:

esercicio 2021 @ eserocio 2020 )
FIO (4): lmm 35 4
NO FLJO (5): 04002 |0 0
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local);
[mmo ‘ 0 10
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
esercicio 2021 @ esercicio 2020 )
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIO: 04120 | 1 04121 |3 1 3
NO FIJO: 04122 |0 04123 |0 0 0
PRESENTACION DE CUENTAS ssercico 2021 g esercico 2020
ARO MES DiA ARO MES DiA
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 | 2021 1 1 2020 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 | 2021 12 31 2020 12 31
Numero de paginas presentadas al deposito: | 01901 I 15 l

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indigue la causa: I 01903 |

MICROEMPRESAS

Marque con una X si la empresa ha optado por la adopcion conjunta de los criterios especificos,
aplicables por microempresas, previstos en el Plan General de Contabilidad de PYMES (6) 01902 -

(1) Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).
(2) Ejercicio al que van referides las cuentas anuales.

(3) Ejercicio anterior.

(4) Para &l n medio da p fijo, tanga en cuenta los siguientes crilerios:

a) Sranalﬁ‘onommmnompmnhesmmdeaplamﬂa indique aqui la samisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.
b) Siha habido movimientos, cawahsumadehplnﬁhanudlmndehamsdﬂaﬁnymtdaiapurm

¢) Sihubo regulacia f dn plea o de } da, el g fi por la misma debe Incluirse como perscnal fijo, pero solo en la prof fn que ponda a la fraccion del afio o
jomnacla del afio efacti trabajad
) Puedecalwlnrdpmnlmﬁpmdb do e total de que han irabajado sus emp no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacion (equivalente a la
anterior):
7.9 dé personas contratadas x 1 1edio de semanas trbajadas

52
(6) En relacién con la contabilizaci6n de los acuerdos de

=h

y otros de naturaleza similar, v el impuesto sobre beneficios.




DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFORMACION IDP2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

APLICACION DE RESULTADOS (1)
Informacién sobre la propuesta de aplicacion del resuliado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:
Base de reparto esercicio 2021 @ EJERCICIO "2 (o)
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias. ... .......... .......... /84000, | - |
Remanente ............coooiiinnnivininnn carerenrseneneseeens (91004 —
Reservas voluntarias. . . . . A A O T MRS AN § ¥ R 91002 _‘
Otrasreservas de libredisposicion. . . ...........oooiiini ... 91003
TOTAL BASE DE REFPARTO = TOTALAPLICACION. .. ...... . ... .... 91004
Aplicacién a esercicio 2021 @ EJERCICIO "0 P 1a)
BESBIVROOAL. -« w05 o s osins musans s (o5 5o i el oS os S8 4 A S Sa e 91005
Reservas e3penlalDs. . oo v v o i s aisRiEees i e e e . | 91007
Resenag VolUREAERAR: .. . voise visamn v vlieeiitivens sy 9 S st 31008
[ B117105 (s Ta o ) S B~ S S-S S/ CROT S S 91009
Remanenteyotros .............. B R B A R B 91010 |
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores, ... . .............. 21011 |
APLICACION = TOTAL BASEDE REPARTO. .. .. .vovoie e 91012 .
INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES DURANTE EL EJERCICIO (4)

esercicio 2021 @ EJERCICIQ “ 20 reesbresade o)
Perlodo medio de pago a proveedores (dias). .. ........... ... o [ 94705 ] 15 15

(1) P feulo 253.1 de la Ley de Sociedades de Capital (RD 1/2010, de 2 de juiio).

Prof de aplicacién de itad
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
i ke

al articulo quinto de la Resclucidn de 29 de enero de 2016, dal Inatituto de Contabilided y Auditoria de Cuentas.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A1

SOCIEDAD NIF

GIJON AL NORTE S.A. A33894536
DOMICILIO SOCIAL

AVDA. PRINCIPE DE ASTURIAS S/N

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
GIJON ASTURIAS 2021

{Nota: En este caso es suficiente la presentacion Gnica de esta hoja A1)

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias

L]

Saldo al cierre del ejercicio precedente: accionesfparticipaciones

% del capital social

Saldo al cierre del gjercicio: acciones/participaciones

% del capital social

Fecha de acuerdo
de junta general

Capital sacial
Porcentaje

N.? de acciones

& particibaciones Nominal

Fecha 1)

Saldo después
de la aperacion

0,00%

0,00%
0,00%
0,00%

0,00%

0.00%
0,00%

0,00%

0,00%

0,00%
0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%
0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%
0,00%

0,00%

0,00%

Nota: Caso de ser necesarlo, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

{Tl M} Adqa.dslr.ldn otigmala de acdomso parhcipudnnzs propias o de la socdedad dominante (articulos 135 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
directa; Al: Adgqui Indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).

E[k i iGn de acciones adquirid: ion de los tres Isitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.
EL: Enajenacion de acciones o parucbaciones de libre adgquisicion (articulo 145.1 dela Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacion de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital,

RAL: Amortizacién de acciones o participacione de libre adquisicién (articulo 145 de la Ley de Socledades de Capital).

AG: Amdeadmwnphsmgﬁm(arﬂwln149&L¢yde$uﬂzdadosde6aphll.

AF: Acch da ﬁnanﬁmdelupmpdamtldadtaﬂluﬂoISOdeIalwdeSudedadudaCapnaI!

PR: mbnesnwticlpadonesredpmcas{ambslsw g de la Ley de Soc de Capital).




DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL (1) TR

IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

Informacion sobre las personas fisicas conforme a los articulos 3.6) y 30 de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de
mayo de 2015, relativa a la prevencién de la utilizacién del sistema financiero para el blangueo de capitales o la financiacion del terrorismo, y por la que
se modifica el Reglamento (UE) n.° 648/2012 del Parlamento Europeo y del Consejo, y se derogan la Directiva 2005/60/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo y la Directiva 2006/70/CE de la Comisitn; al articulo 4.2.b) y c) de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales
y de la financiacién del terrorismo, y al articulo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencién del blanqueo de capitales y de la
financiacion del terrorismo, aprobado mediante Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo.

1. Titular real persona fisica con porcentaje de participacion superior al 25%

DNI/CODIGO DE FECHA DE PAIS DE % PARTICIPACION
IDENTIFICACION | NACIMIENTO | NACIONALIDADY| RESIDENCIA/
E—— NOMBRE Y APELLIDOS EXTRANJERO (DD.MM.AAAA} | CODIGO (2) CODIGO (2) DIRECTA | INDIRECTA (3}
p— 1 2 k] 4 5 3 7
ISABEL PARDO DE VERA POSADA 33336260Z |29.01.1975 ES ES 0,00 30,00

[

Il. Titular real persona fisica asimilada

En caso de no existir persana fisica que posea o controle un porcentaje superior al 25% del capital o derechos de voto, indique los titulares reales; en
este caso, administrador o responsable de la direccién, conforme a lo establecido en el articulo 8 del Reglamento de Ja Ley 10/2010, de 28 de abril.

DNVCODIGODE |  FECHADE PAIS DE
IDENTIFICACION | NACIMIENTO [NACIONALIDADY| RESIDENCIA/
NOMBRE Y APELLIDOS EXTRANJERO | (DDMMAAAA) | CODIGO®) | CODIGO (2)
1 — 2 S| S— L] |

!

Ill. Detalle de las sociedades intervinientes en la cadena de control
En caso de titularidad real indirecta, detalle de la cadena de control.

MIVEL EN
DNECODIGO DE | LA CADENA MIEICODIGOD DE
IDENTIFICACION DE IDENTIFICACION | NAGIONALIDAD! DATOS REGISTRALES/
EXTRANJERO | CONTROL DENOMINACION SOCIAL EXTRANJERO CODIGO (2) DOMICILIO SOCIAL LEI (EN 5U CASO)
1 2 3 4 5 . — T

Q2802152E| 1 | ADIF - ALTA VELOCIDAD | Q2802152E |  ES | crsursresdoicraspumaozsszovsss|

INSTRUCCIONES DE CUMPLIMENTACION

WMediante la declaracitn de «fitular real» de la sociedad o entidad que ita cuentas individs —no consolidadag—-, Iaaenl:dadessuplasndmaoﬂlgan&ldanmmmmaIuprwnsluenla
Directiva (UE) 2015/848 del Parlamenta Europec y del Consejo, de 20 de mayo de 2015, relativa a la prevencién de la uliizacion del ra af bl de capitales o la financiacion
del terTorismo, y por la que se modifica e Reglamento {UE) n.° BdmzdeiPmmnwEuopmyddesop ywdmnhﬂmmZCIDS&O!CEdelPeﬂawﬁoEumpeoydelt‘msejoyla
Directiva 2006/70/CE de la Comisidn, ymeﬂwtluub#jb}yc)daiauywmw de 28 de abril, de p dal bl itales y de la fi sacion del t , desarollado per el arlicu-
bawuegmmuml.symzmo da 28 de abril, de p de capital ydelan-. iacion del i probad: ) madiants Real Decrato 30412014, de 5 de mayo.

Estan sujetas a |a obligacidn de identificar al litular real fodas las pemnn jundlca.s domiciliadas en Espafia que luando ias que colicen en un mercado regula-
do: articulo 3.6.a).i) de |a Directiva {UE) 2015/849 del Parlamento Europea y del Consejo, de 20 de rnayn de 2015, y articulo 9 4 du1 ﬂugiammlo de la Ley 10/2010, de 28 de abyil, de prevencidn del
blanqueo de capilales y de fa financiacién del terrorismo.

Tienen la cualidad de «titular real» la p fisica o p fisicas que plen con los requisi blecidos en la directiva y en la legislacidn fial
Eﬂcuanwal plo de troly y | indirecton, se estard a lo que resulta de la normativa sobre cuentas consolidadas: articulo 42 del Cédigo de Comercio y Normas de Formulacion de
Consolidadas, y lo B.a).t) de la Directiva (JE) 2015/848 del Paramento Europec y del Consejo, de 20 de mayo de 2015 (que se remite al articulo 22, aparados 1 a 5, de la

mramazmammeaur*' o Europeo v del Consejo).

mhwmm,gmmsumwelmmmm so dard la publicidad ista en el articul MﬂdehbﬂaﬁiﬁlUE}Zﬂﬁ'ﬁiQdﬂPﬁhm&bEumpaoydelm
sejo, de 20 de mayo de 2015. A sstos efeclos, el acceso a la inf sobre a (itularidad real se hara de conformidad con las normas sobre proteccion de datos y de acuerdo con las reglas de la publcidad
formal del Registro Mercantil: articulo 30.5 de la Directiva (LE) 2015/849 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de mayo de 2015; articulo 12 del Codigo de Comercio, y articulos 77 y ss. del RRM.

aTitular reals,

Respecto de la sociedad o entidad que i i por atitular reals la persona ¢ personas fisicas que en dltimo término o , directa o un parcen-
taln:upenordzspwmdﬂmpiﬂomhsmmaemuelamanmmﬁ o que a iravés obos medios ejerzan el control, directo o indirecto, ualamndaummm
Snbna el concepto de wcontrels y sobra el cémputo de los damoms de voto en caso de conltrol indirecte a través de sociedades dominadas, wid. articulo 42.1 del Codigo da Comercio.

Tendran la ideracion de titul reales las p f que p omnﬁdanun?.‘épormhomésde Iusdmadevowwpamm on sl caso de una fundacion, o del érganc
dareprmenmén,analdnunaasodmén tenmdumwlalus dos o p q.lapuudansfmmla‘ de la ti 1 real.
En caso de no darse lo idarard que ejerce dicho control el adr inisiradores de ta entidad que deposita. Cuando el istrador designado fusra

una persona juridica, se antenderd que &l control s apen:ldo por |a persona fisica nombrada por el aclmimwadnr persona Juridica.
aTitular real indirectos.

En caso de tilulanidad indi se lard la mnmakﬂsdehuwwmmmdmmwm
a) Se empezard identificando a la p jurd que tiane i una p pacitn en la dad o entidad que daposita, hasta al titular real Oftimo.
b} Se identificard cada entidad juridi ladora de la cadena de control por su denominacién soclal, codigo de la nacionalidad, durmicilio y datos registrales (v el LE|, en su caso).

. Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de esta hoja.

(3) Detallar en el cuadro lIl las sociedades inler ini

(1) Se exceptian las sociedades gue colicen en un mercado regulado de la Unidn pea o de paises al ites
(2) Cddigo-pais segin 1SO 3188-1 alfa-2.




HOJA COVID-19 cv

'SOCIEDAD NIF

GIJON AL NORTE S.A. A33894536
DOMICILIO SOCIAL

AVDA. PRINCIPE DE ASTURIAS S/N

MUNICIFIO PROVINCIA EJERCICIO
GIJON WASTURIAS 2021

Medidas laborales aplicadas a la empresa.
1. Solicitud de ERTE durante el ejércicio y mofivado por la pandemia *: | NO

Ha sido motivado 2 | 1
Hadeterminado ®: | | Nomero de trabajadores en plantila antes del ERTE: [0 |
Duracién: Fecha inicio: | | Fechafin: | Niimero de trabajadores afectados por el ERTE: [0 |

2. Permiso Retribuido Recuperable (Real Decreto-Ley 10/2020, de 29 de marzo)

Porcentaje de personal, fijo o temporal, acogido a permiso retribuido recuperable. [os0 | Duracién (Numerode dias): [0 |
3. Baja Laboral por of CORONAVIRUS

Porcentaje de personal fiio afectado. (000 |

Alquileres (articulos 1 a 15 del Real Decreto-Ley 11/2020).
1. Alquileres a Terceros (Grandes Arendadores). Ha concedido*: i
2. Pequefios Arrendadores. Ha concedido moratorias voluntarias a los arendatarios . NO

3. Ha recibido ayudas financieras pliblicas (incluldos avales) al alquiler del local de negocios . NQ__!

Avales ICO.

Importe del aval concedido, en su caso, por el ICO en aplicacién de lo establecido en los articulos 29 y 30 del Real Decreto-Ley 8/2020, de 17 de marzo.

Cantidad (€): |0 - £ Qusé porcentaje representa el importe concedido sobre el importe total solicitado? | 0,00

Ayudas publicas.
Describir el plan o programa al que se acoge, el concedente y el sistema (avales, moratoria, aplazamiento, interés bonificado, etc.)

Moratoria hipotecaria (articulos 16 a 19 del Real Decreto-Ley 11/2020). Seha acogido!.[NO

Suministros Se ha solicitado flexibilizacién y suspension de suministros (articulos 42 a 44 del Real Decreto-Ley 11/2020) 1, ]NO

Turismo Se ha acogido a las medidas de apoyo del sector del Turismo de los articulos 12 y 13 del Real Decreto-Ley 7/2020, de 12 de marzo 1, |NO

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES

(1) 1.-8l,2-NO.
@ 1.- bemadehem mayor, 2.~ Par causas MWs-mun'ummgmluIMS Poroirsscnusas
(3) 1.-Susp de y 2 da j 3- de ¥ ion de jomada,

4) 1.- Rebqadarmlmaloaaﬁardahrmz Roummmaﬁndedm& Rebaja de rentas a los armendatarios y resstructuracion da deudas, 4.- Olras,




BALANCE DE PYMES 8P4
N |A33894636 | UNIDAD (1)
DENOMINACION SOCIAL: Euros
GIIONALNORTESA,
Espack destinato parm las firmas e loe sdminisirasares
ACTIVO u“m werciain 2021 o) | sisroicio ™" 5

A) ACTIVONOCORRIBNTE. . .....c0oueneninneneineasnnnns 11000 4.015,82 4.542,55

inmovilizado intangible . ... ... T SRS wioa | S 1.018,71 1.152,75
B Inmoviiizado material. . ............ I mzoe | S 2.996,11 3.388,80
. Inversienos Inmobillarias .. ..........ociiee it i i es 11300
iV, Inversionss en emprosas del grupo y asocladas a largo plazo ... | 11400 o
V., Inwersiones financloras akrgo plEZO ... oo e iaiiaieae e | 150D
Vi, ACHVOS por mpRostd dERiD ... ... eeeirssiioanannens vo | 11800
Vil. Deudnres comorclalog no comientes. ... .o .oveen i ieann 11Yog
8) ACTIVO CORRIENTE .. ...\vvnenieennns. e | 12000 56.223.919,83 56.548 508,61
e e a 50.520.85844 | 50.438.943,75
. Deudores comercliles y otvas cusnias acobrar ... ........ 00 {2300 10 5.476,72 4.778,16
t. Clignies per venias y presiaciories de semvicios ... ..., T 42380
a) Clientes por vantes y prestaciones e sorvicios @ lergo plezo. . ... | 12381
b) Chentes por ventas y prestacionas ge servicios a cofo plaze. . ... ., 12382
2. Acclonisias (S0Ci0S) POT USEBOIOS EXIGIIOB. .. . v evveeyans. 12370
B CHIOR Uaudonss: i s s e S R T 12380 10 5.476,72 4.779,16
Hl. Inversiones en emprasas del grupo v asociades a corto plezo ... | 12480
v, nversiones fnanclerasacortopiaze ........... ... .ol | 12500
V. PorlogIfcRtionss 8 COMD BIRZD 1. v\ xvemreeret oeenraeneeeens 'nggo 71849 624,16
VL Efectivo y otrog activas liquidos equivalentes .. .. ............. 12700 6 5.606.866,18 6.104.158,55
POTALACTNO I ABY . o oo siiaiiscassianons kR s LR 66.227.836.65 | 56.553.048,16

{1} Todon les dosomepios que miepran s cucntas sauales se claboiarin exprosande sus walimms on A0S,




BALANCE DE PYMES BP24
NIE: ‘M3894535
DENOMINACION SDCIAL:
GLION AL NORTE SA.
Espatio destinado para las fitmas ds los adminisyadoran
PATRIMGNIO NETO ¥ PASIVO Cameonsa| sszreicio 2021 ) | esmoioio = )
A) PATRIMONIOMETO ..........c.....cc.. iewE 20000 -12.815.716,63 | -12.301.84534
Av) Fondas propios -.... .. .. | 21000 -12.815.716,63 -12.301.845,34
L CapRal............ et 21100 8 810.000,00 610.000,00
R T Pr—— —— —— R— 21110 610.000,00 610.000,00
2. (Copifal N @MGIBe}. ... ..o vceee i ciriaiiinenes ST | 21120
B Primadesmision . ................... T | 21200 -
M. RoServas............ e wrenersnaeiisaa it | 21300 4.982,57 4.882,57
4,  Reservade CRPRERZEOION. . no. eneninrninnsaunns verrerien | 21350
D Sy 21360 4.982.57 4.982,57
N. {Acclones y participaciones en patrimonto proplas} .. ........ 21400 -
V. Resultados de ejerciclos anterlores. . . ............. ... veers | 21800 -12.016.827,91 | -12.434.964,87
VI. Olias aportaciones de SOGIOS. . <.y vy vv.eeeersnrasniereenns 21600
Vil Ramullno dof OJOrCEl0 ... ... .oe.oeuuierirninneiesnsinen 21700 -513.871,20 ~481.863,04
VIl (Dividiendo & olemal . ...oooeuminnn s R | 21800
A2} Alustos 2n palrimonlo NBIG. .. ..ot i vt 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibldes, ,,........ vere | 23000
B) PASIVONO CORREENTE ...................0vn. I 31000 25.845.776,05 | 25.802.923.44
L. Provisionesafargoplozo ... 34100
B, Dondasalargoplaze. ............ Ty $1200 1.170,00
1, Daudas conentidatdes de g0, ... o.v e iivr i i i 31220
2, Acreedores por amendamiento financiero ..., .. 31230 :
3. Ouesdeudas alEgoPlazD ... e.isiveseesieiinianinraees | 31200 1.170,00
. Deutias con empresas del grupo y asocladas a largo plazs . ... | 31300 7 | 7.206.230,57 7.164.547 06
IV. Pasivos Or IMpUBSID ifSrSE .. .\..ve.oooeoeesiannen.. | 39400
V. Poriodificaciones 3 10 PIRZO. - ... .. .vuneeerresinierreres | 31600 11 18.638.378,38 18.638.376,38
Wi, Acreadores comerclales nocomdanles . .......veieiiiinens | 31600
Vi, Deuda con coractecisticas especiales atarge plazn. ... ... ... 31700 i

41} Epecicio ol qua van sefangas las cugalag anyalay
(2} Eprcicio srsnar,




BALANCE DE PYMES 8pP2.2
wr: A3’ | [
DENOMINACIGN SOCIAL:
GIION AL NORTE SA.
Espaclo destinado pars las finnus de fos admimisiradores
KOTAS PE 2021 fo 8
PATRIBOMIO NETO Y PASIVD LAMEMORIA| EJERCICID ) | BJERCIGID (=
) PASIVOCORRIENTE ...e0uisivcsetiesinenesnansaenens | 32900 43.197.875,33 | 43.061.970,06
L PrOVISIONSS ACOMOPIEES .. .. vy teinsentenssracsssrnnnns | 32200 218.265,49 218.285,49
. Deudasacorfoplaz0.......... .. R e R R 32300
1. Dsudas conenlidadesdecnédilo. ......ocvviiitiiiiaiiiiiniins 32320
2, Acreedores por arrendamiento Rnenciere . oo.... A Y 32330
3 Oasdeudas 8como PIEZD . ..ovotiierer s e airiaann 32390
Hi. Deudas con empresas del grupo y asocladas a corto plazo. . . .. 32400 7 42.844.440,20 42.804.369,62
IV. Acrecdores comarciales y olral CUBMIAS 8 PAGEr. ... ......... 32500 7 34.1690,64 28,334,805
f  Proemlal o e i R AR T 325680 583,08 1.562,48
a) FroveedoresalBgoplaZo. .. .. .eeiiiiiiiriiiiiiiaeiiiias | 32581
b)  ProveesoreS 8 COMDPZD .. ... ... <. .reriivenearianeeea 32682 563,08 1.562,48
R ¢ 11 |_32590 33,576,55 26.772,47
V.  Periodiicaciones 8 COMOPIRZO. . ... ...veevvssineenerenss .. | 32800 1[
VI Deuda con caracteristicas espacieias a corto plazo. . .. ....... | 82700 *
TOTAL PATRIMONIC NETO Y PASWO (A+ B+T)....,.oon oo, |_30000 56.227.93585 | 58.553.048,16

i) 81 qui van racosdiey 1ae codalas dnuxles
@) Eloicis anisne,




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE PYMES pp
NIF:  |A33894538 |
DENOMINACION SOCIAL:
GLION AL NORTESA,

Espacio destinado paen s finnas de los adminisiaddres

(DEBE) f HARER &"’n&f& susreicin 2021 (1) | esEmcig T ()
1. importe nato de [2 CA R ROGOTIOR - .« o' v 'reeerneneseenns 40100 13.931.177.82
2 eastbn. “Hetancias do productos tarminados y on cursa de | agan |9 81.914,69 -13.884.660,48
3. Trabajos realizados poria smpresapara st ective . ... ... 40300 | ~12.084,96
4 ADrOVISIONBMIBMIOR., ... .\ \oyussianesrsrsersrasiesnoniarsis 40200 I
5. Otros Ingresos de BXPIBBICION .. ..o oo\ eveerarnsasenessines | 40500
B GaslosdoPersonal. ... .......ceerenenaeeomeens.oi.. e | 40800 |12 -251.830,58 ~254.384,96
7. Otros gastos de explotaCION. ................. T, 4oran |12 -148.474,05 -123.936,48
8, Amortizaclon del INmOVHEAUD . ...« . ereviseeerrerssennes avs00 |9 -1.642,30 ~1.346,47
ol il g .”.'.'?.’.“.“.”.'f';’.'f’ Y ... | 0800
10, Excasosdoprovislonas . .........ieiiiiiiiiiiiniea e | 41080
11. Deterioro y rostitado por snajenaclones del inmoviilzado . ..., . | 41100 '
12, Ofros resultedos .......... R R AR R | A1308 1.228,88
e f%@fﬁ%ﬁ%‘gﬁ T O T | 49100 -332.117.20 -331.901,69
13, Ingresos fNancleras .. ..o i i ieiaine e | 41400
o mzutaccn d suencones donacnee y legas de cseer [
) OlroS INGreSos ANANCINGS . |1\ s+ vsysssesenaeae s nernsnenerss 41430
14, GEBtOS FINANOIEIDS. ..o eev e s ressaeesensessenns S 41500 -181.754,09 ~149.961,35
15. Variacidn de valor rezonable en instrumentos financlaros. .. .., , | 41600
16. Diferencias de cABMBID. . ....0v.veuiiiasisiciaraiinnaranans 44700
" ”.'z‘“...’&"""““"ﬁ?‘??f emmmd' mmm ....... 41800
18. Otros Ingreses y gastos de cardcter financiar® .o ocoveieevnnna 42100
8} Incomporacidn al sctivo de gastos fnencleros «........coiieaeas | 42110 o
b) Ingresos financieros derivados de onvenios de acTBedos . ... ... | 42120 A
o Restode ingresos y gastos . ............. =T
B} RESULTADO FINANGIERO {43 + 14 ¥ 154 16 ¢17 #18) _......., | 45208 ~181.754,09 ~148.961,36
©) RESULTADO ANTES DEIMPUESTOS (A+8)....... W | 4sa00 -513,871,29 -481.863,04
48, Impuestos sobrebameficlos .. .. ... ... iaoas 41800 =
1) RESULTADO DEL EJERCIGIO (G4 18). ..o ovoeerenessinnennss ® £613.871,29 -481.863,04
g{ mmv:nnﬂnhmm:;
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GIION AL NORTE, . A.
MEMORIA DE PYMES DEL EJERCICIO ANUAL CERRADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

1. Actividad de la empresa.

1,1, Constitucién de la Empresa.

La Sociedad se constituyé el veintiuno de noviembre de dos mil dos ante D. Angel Aznarez Rubio, Notario del
Ilustre Colegio de Oviedo con residencia en Gijon, con el nimero tres mil doscientos ochenta y uno de su
protocolo.

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Asturias, documento 1/2003/715,0 diario 77 asiento 102. TOMO
3062, LIBRO O FOLIO 178, SECCION 8, HOJA AS-28046, INSCRIP.:1.

Tiene su domicilio social establecido en el Edificio Casa del Mar, Avenida Principe de Asturias s/n, Planta 78,
33212 Gijén (Asturias).

1.2. Régimen Legal.

El Régimen Legal de la sociedad es basicamente la Ley de Sociedades de Capital cuyo texto refundido se
aprob6 por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, el Cadigo de Comercio y el resto de legislacion
mercantil.

1 3, Actividad

Constituye el objeto de la Socledad facilitar la coordinacién de las actuaciones correspondientes a la
ordenacién ferroviaria del entorno de las estaciones de Jovellanos y El Humedal (en la ciudad de Gijén), y
promover la transformacion urbanista derivada de estas obras.

Asi mismo la Sociedad gestionard el desarrollo urbanistico de esta actuacién y sin perjuicio de las
competencias que en materia de ordenacion del territorio y urbanismo corresponden al Principado de Asturias,
en materia urbanistica al Ayuntamiento de Gijon y en materia ferroviaria al Ministerio de Fomento.

Igualmente, la Sociedad coordinara la realizacion de los estudios y proyectos necesarios para la ejecucion de
las actuaciones urbanisticas y de infraestructura de transportes, sin perjuicio de las competencias
anteriormente referidas. Dichos estudios, proyectos y obras seran ejecutados por el organismo competente
en la materia, siendo posible, si se considera conveniente a efectos de coordinacion, que las entidades
integrantes de la Sociedad deleguen en la misma, mediante los acuerdos que se establezcan, la ejecucion de
determinadas obras.



Para ello la Sociedad:

1. Definird la propuesta global de la actuacién concertada en este ambito de Gijén.

2. Elaborara los estudios y propuestas que permitan la planificacién y ejecucion de las actuaciones urbanisticas
y de transporte, definiendc sus costes.

3. Propondra la creacion de instrumentos de gestion adecuados para lievar a cabo los proyectos que se
acuerden, asegurando la necesaria coordinacion de los mismos.

E! objeto soclal podra realizarse por la Sociedad, ya directamente, ya indirectamente.

Si la Ley exigiere la obtencidn de licencia administrativa, la inscripcién en un registro publico o cualquier otro
requisito para el inicio de alguna de las operaciones que constituyen el objeto social, no podra la Sociedad
iniciar la citada actividad especifica hasta que el requisito exigido quede cumplido conforme a la Ley.

2, Bases de presentacion de las cuentas anuales.
1. Imagen fiel

a) Las Cuentas Anuales PYMES de!l ejercicio 2021 adjuntas, han sido formuladas por los Administradores a
partir de los registros y documentos contables al 31 de Diclembre de 2021 y se presentan siguiendo la
normativa contable del Cédigo de Comercio, del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio y los principios contables y criterios de valoracién recogidos
en el Real Decreto 1515/2007 en el que se aprueba el Plan General de Contabilidad de Pequeiias y Medianas
Empresas y sus modificaciones seglin Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre y el Real Decreto
602/2016 de 2 de diciembre y el resto de disposiciones legales vigentes en materia contable. En aplicacion
de la Disposicién Transitoria Segunda del mencionado Plan Contable, apartado primero, respecto a las
adaptaciones sectoriales y otras disposiciones de desarrollo en materia contable, se seguirdn aplicando éstas
en lo que no se oponga a las disposiciones del nuevo Plan General Contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas del ejercicio 2021 reflejan una imagen fiel del patrimonio de la empresa, de la
situacién financiera y de los resultados de la misma, siguiendo el principio de empresa en funcionamiento.

Las Cuentas Anuales delf ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria celebrada
mediante videoconferencia el 7 de junio de 2021.

b) No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

2. Principios contables no obligatorios aplicados
Los Administradores han formulado las cuentas anuales tenlendo en consideracion la totalidad de los principios

y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en las cuentas anuales de
Pymes,



3. Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la reunidn del Consejo de Administracién de fecha 11 de julio de 2017 se aprobaron las bases y criterios
que deberia contener el nuevo Convenio de Colaboracién entre el Ministerio de Fomento, &l Principado de
Asturias, el Exemo. Ayuntamiento de Gijén, Adif y Adif-Alta Velocidad y Renfe Operadora, que sustituiria al
Convenio inicial de fecha 2 de septiembre de 2002, y que deberfa someterse a la aprobacién y autorizacion
de los érganos competentes de cada accionista.

Dichas bases y criterios implican modificaciones significativas en la ejecucion del proyecto de integracion de
ferrocarril en la ciudad de Gijén, destacando que el total de actuaciones a financiar por fos accionistas a través
de la sociedad "Gijon al Norte, S.A.", se estimaba en el entorno de los 263,35 millones de euros (IVA Incluido).

De acuerdo a los avances en los trabajos para la suscripcion del nuevo convenio, los administradores
aprobaron en el Consejo de Administracidn celebrado el 7 de mayo de 2018 un nuevo texto del convenio en
el que se estimé que el importe de [as actuaciones a financiar por los acdonistas se incrementaria respecto a
las estimadas en el Consejo de Administracion de 11 julio de 2017 hasta un importe de 360,20 millones de
euros.

El Consejo de Administracion de la Saciedad celebrado el 22 de abril de 2019 aprob6 el nuevo Convenio, que
se suscribid el 8 de mayo de 2019 y se publicd en el BOE.de 24 de mayo y en el BOPA de 16 de octubre de
2019.

Se transcribe a continuacién el acuerdo adoptado en el Consejo de Administracion de la Sociedad de 22 de
abril de 2019 en su punto cuarto del Orden del dia:

“Cuarto.~ Deliberacion y aprobacién, si procede, del Convenio para el desarrollo de las obras
derivadas de Ja transformacion de la red arterial ferroviaria de Gijon y otorgamiento de poderes
para su suscripcion.

El Consejo de Administracién se da por informado de la aprobacién y autorizacion realizada por & Consejo de
Ministros de fecha 17 de abril de 2019 vy, en consecuencia:

1. Acuerda, con ¢l voto favorable del 93,75% de los miembros del Consejo de Administracién presentes
y representados, proponer a la Junta General de Accionistas la aprobaclén y suscripcién, en
representacién de Gijén al Norte, S.A, del Convenio para el desarrollo de las obras derivadas de la
transformacion de la red arterial ferroviaria de Gijén.

2 Facultar con el voto favorable del 93,75% de los miembros del Consejo de Administracion presentes
y representados, a Diia. Margarita Obegero Garcfa~ Pajares, directora financiera de Gijon al Norte,
S.A., mayor de edad , casada, con DNI niimero 10.582.725- B, y domicilio a estos efectos en Gijon,
Avda. Principe de Asturias n® 76, 72 planta, para que en representacion de Gijon al Norte, S.A. proceda
a la suscripcién del Convenio para el desairollo de las obras derivadas de la transformacion de la red
arterial ferroviaria de Gijén.

3. Igualmente, el Consejo de Administracién con el voto favorable del 93,75% de los miembros del
Consejo de Administracién presentes y representados, acuerda realizar y adoptar las medidas
oportunas para conseguir [a financiacion de las actuaciones a través del Banco Europeo de Inversiones
o de otras entidades crediticias analogas.”

Por su naturaleza y complejidad, las actuaciones a realizar estan sujetas a posibles variaciones respecto a lo
previsto y los ingresos y costes pueden diferir de las cuantias reflejadas en el convenio. Sin embargo, tal y
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como se recoge en el mismo, los posibles sobrecostes seran imputados al Ayuntamiento, al Principado o a
Adif.

En el Consejo de la Administracién de la Sociedad celebrado el 12 de mayo de 2021, se da cuenta de los
trabajos sobre el Estudio Informativo en el que se han estudiado dos alternativas para la ubicacion de la
nueva estacion: “Alternativa 1- Solucién Moreda”, con la estacion en superficie junto al Parque de Moreda, y
“Alternativa 2- Solucién Museo”, con la estacién soterrada junto al Museo del Ferrocarril.

Ambas alternativas tienen como objetivo suprimir la barrera ferroviaria de Gijon, conectando ademas el
servicio de cercanias de ancho ibérico con el tanel existente en la actualidad. Las mismas son técnicamente
viables y adecuadas a los objetivos de la actuacion, siendo el coste estimado de las actuaciones analizadas
en el Estudio Informativo el siguiente; la “Alternativa 1- Moreda” de 321.793.002,36 euros, y la “Alternativa
2- Museo” se estima en 388.942.593,99 euros (importes PBL incluido 10% de imprevistos mas IVA).

Después de sucesivas deliberaciones y manifestadas las opiniones de todos los socios, se acuerda con el voto
favorable del 87,5% de sus miembros presentes y representados en la sesion, solicitar al Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana que contintie con la tramitacién del Estudio Informativo remitiéndolo
al Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogréfico para Iniciar Ja evaluacion ambiental,
proponiendo la solucion Moreda como la alternativa elegida por menor coste de inversion, posibilidad de
ejecucion por fases, menores afectaciones ambientales y a servicios urbanos.

Asimismo, se acuerda la redaccidon de un nuevo texto del convenio en funcidn de Ja soluclén de integracion
que dictamine el Estudio Informativo en su aprobacién definitiva, manteniéndose vigente el convenio actual,

Posteriormente al cierre, se ha publicado en el BOE de 20 de enero de 2022, la resolucién de 11 de enero de
2022 de {a Direccion General de Calidad y Evaluacién Ambiental, por la que se formula la declaracion de
Impacto ambiental del estudio informativo “Nueva Estacién Intermodal de Gijon”, previo a la aprobacion
definitiva del mismo.

Finalmente, ef BOE de 11 de febrero de 2022 publica el anuncio de la Subdireccién General de Planificacién
Ferroviaria sobre la aprobacion del expediente de informacion plblica y audiencia y la aprobacion
definitiva del "Estudio Informativo de la Nueva Estacién Intermodal de Gijén". Constituye una actuacion
previa e imprescindible de acuerdo a fa normativa a la redaccién de los proyectos basico y constructivo de la
Nueva Estacién.

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaciones y juicios
en relacién con el futuro que se evallian continuamente y se basan en la experiencia histdrica y otros factores,
incluidas las expectativas de sucesos futuras que se creen razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualaran a los correspondientes resultados
reales. A continuacion, se explican las estimaciones y juicios que tienen un riesgo significativo de dar fugar a
un ajuste material en los valores en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente:

o Valor de las existencias comerciales y de la obra en curso (Notas 4.5 y 9)



Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacidn disponible hasta la fecha de
formulacion de estas cuentas anuales, no existiendo ningdn hecho que pudiera hacer cambiar dichas
estimaciones. Cualquier acontecimiento futuro no conocido a la fecha de elaboracion de estas estimaciones,
podria dar lugar a modificaciones (al alza o a la baja), lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

4, Primera aplicacion de las modificaciones Introducidas en el Plan General de Contabilidad por el Real Decreto
1/2021, de 12 de enero.

Con fecha 30 de enero de 2021 se publicé el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifican
el Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre; el Plan
General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por el Real Decreto 1515/2007, de 16
de noviembre; las Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real
Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; y las normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a las
entidades sin fines fucrativos aprobadas por el Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre. Dicho Real Decreto
entrd en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial del Estado, y es de aplicacién para los
ejerciclos iniciados a partir del 1 de enero de 2021.

El citado Real Decreto ha introducido modificaciones en el Plan General de Contabilidad, principalmente en
materia de clasificacion y valoracion de instrumentos financieros, reconocimiento de ingresos por ventas y
prestacién de servicios y contabilidad de coberturas, siendo la fecha de primera aplicacion de dichas
modificaciones el 1 de enero de 2021.

De acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria Primera del Real Decreto, la Sociedad ha optada por
no expresar de nuevo la informacion comparativa incluida en las cuentas anuales del ejercicio 2021 para
adaptarla a los nuevos criterios.

A continuacion, se detalla informacion sobre la primera aplicacion de los cambios introducidos por el citado
Real Decreto:

Primera aplicacién de los cambios introducidos en materia de clasificacién y valoracién de
instrumentos financieros, en la norma de registro y valoracion 92 «Instrumentos financieros»
del Plan General de Contabilidad -

La Sociedad ha optado por aplicar los criterios de primera aplicacion establecidos en el apartado 6 de la
Disposicidn Transitoria Segunda del Real Decreto, por lo que ha seguido las siguientes reglas:

a) El juicio sobre la gestion que realiza la Sociedad a los efectos de clasificar los activos financieros
se ha realizado en la fecha de primera aplicacién sobre la base de los hechos y circunstancias
existentes en esa fecha. La clasificacion resultante se ha aplicado prospectivamente.,

b) El valor en libros al clerre del ejercicio anterior de los activos y pasivos financieros que deben
seguir el criterio del coste amortizado se ha considerado su coste amortizado al inicio del ejercicio
2021. Del mismo modo, el valor en libros al cierre del ejercicio anterior de los activos y pasivos
financieros que deben seguir ef criterio del coste o coste incrementado se ha considerado su coste
o coste incrementado al inicio del ejercicio 2021. En su caso, las ganancias y pérdidas acumuladas
directamente en el patrimonio neto se han ajustado contra el valor en libros del activo.



c) En la fecha de primera aplicacion, es posiblé designar o revocar una designacion anterior de un
activo o pasivo financiero en ejercicio de la opcidn del valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias. Estas designaciones y revocaciones deben realizarse sobre la base de los hechos y
circunstancias que existan en la fecha de aplicacion inicial. La clasificacion resultante se aplica de
forma prospectiva. Al inicio del ejercicio, la diferencia entre el valor razonable de estos
instrumentos financleros y el valor en libros al cierre del ejercicio anterior se contabiliza en una
cuenta de reservas.

d) Los instrumentos de patrimonio incluidos en la cartera de activos financieros disponibles para la
venta se reclasifican a la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en
patrimonio neto, salvo que se decida su incorporacion a [a categoria de activos financieros a valor
razonable con cambios en Ja cuenta de pérdidas y ganancias, en cuyo caso la ganancia o pérdida
acumuiada se contabiliza en una cuenta de reservas.

e) Para los activos y pasivos financieros valorados por primera vez a valor razonable, este importe
se calcula al infcio del ejercicio. Cualquier diferencia con el valor en libros al cierre del gjercicio
anterior se contabiliza en una cuenta de reservas o como un ajuste por cambio de valor si et
activo se incluye en la categoria de activos a valor razonable con cambios en patrimonio neto.

f) La informacion comparativa no se ha adaptado a fos nuevos criterios, sin perjulcio de [a
reclasificacion de partidas que sea precdiso realizar para mostrar los saldos del ejercicio anterior
ajustados a los nuevos criterios de presentacion.

5. Comparacion de la informacion
h & No se ha modificado la estructura del balance ni de la cuenta de pérdidas y ganancias.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan a efectos comparativos, con cada una
de las partidas del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y de la Memoria, ademads de las cifras del
efercicio 2021, las correspondientes al ejercicio 2020,

Las cifras correspondientes al ejercicio 2020 se han reexpresado como consecuencia de la correccidn contable
de ejercicios anteriores (NRV 222 cambios de criterios contables, errores y estimaciones contables)
mencicnado en el subapartado 7 siguiente.

Adicionaimente, en la comparacidn de la informacién hay que tener en cuenta las circunstancias indicadas en
la Nota 2.4 anterior.

6. Elementos recogidos en varias partidas:

Determinadas partidas del balance de situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias se presentan de forma
agrupada para facilitar su comprensién, incluyendo la informacion desagregada en la memoria en la medida
en que sea significativa.

7. Cambios en criterios contables, errores y estimaciones contables

En la elaboracidn de las presentes cuentas anuales se han detectado correcciones correspondientes a
ejercicios anteriores, que han supuesto la reexpresion de determinados epigrafes de las cuentas anuales del
ejercicio 2020, segdn el siguiente detalle:
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31/12/2020

Balance de Situacién: Active 3£/12/2020 Reexpresidin Reaxprasatio
Existencias o 63.279.152,04 -12.840.208,29  50.438.943,75

o : 31/12/2020

Balance de Situacion: Pasivo 31/12/2020 Reexpresion R &
Resultados negativos de ejercicios anteriores - 7784850  -12.357.11637 -12.434.364,87
Resultados del ejercicio 1.228,88 -483.091,92 -481.863,04
-76.619,62 -12.840.208,20  -12.916.827,91

. 31/12/2020

Cuenta de Pérdidas y Gananclas 31/12/2020 Reexpresion N do

Variacién de existendias de productos terminados y en curso - | ]

gt 13.401.568,56 ~483.001,92 13.884.660,48
-13.401568,56  -483.00192  -13.884.660,48

Dada la significativa demora en el desarrolio de la actuacion y de que algunas de las actuaciones ya estan
puestas en explotacion, se ha decidido ajustar en gran medida la capitalizacion de costes financieros y
operativos y otras actuaciones que ya no pueden mantenerse en el balance de acuerdo a la normativa
contable,

Si bien toda la actuacién se consideraba un mono-proyecto se siguieron capitalizando los costes financieros y
costes de estructura, no obstante, al tratarse de obras susceptibles de ser entregadas por separado y puestas
en explotacién tales como la Estacion Provisional y Actuaciones en La Calzada y Tremaiies se ha adecuado el
criterio a la Resolucién del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas y se han ajustado estos costes
contra reservas cuya capitalizacion se interrumpen en el momento de su puesta en explotacion.

Asimismo, se han dado de baja las partidas activadas relativas a costes de estructura, determinados proyectos
o trabajos considerados no reutilizables, tales como la redaccién de la cublerta de la Estacidn Intermodal,
Due Dilligence o exposicion de la Estacion Intermodal.

Atendiendo a la normativa contable y dada la provisionalidad del convenio de 2019 vigente, pendiente de la
redaccion de un nuevo texto de acuerdo a la solucidn de integracién determinada por el Estudio Informativo
aprobado, en los ejercicios 2020 y 2021 la sociedad considera que los costes de estructura y financieros
incurridos en dichos ejercicios no deben activarse en existencias por lo que se han llevado & pérdidas del
gjercicio correspondiente.

Los gastos especfficos de administracion o direccién y financieros en los que incurra la sociedad en posteriores
ejercicios, una vez iniciadas las actuaciones de la redaccién de proyectes, la socledad, considera que estan
claramente relacionados con el proceso de construccion de las actuaciones por lo que se incluiran en su coste
de produccion.
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8. Empresa en funcionamiento

Los Administradores de la Sociedad han formulado las presentes cuentas anuales bajo principio de empresa
en funcionamiento. Ademas de lo indicado en fa Nota 1 de la presente memoria debe tenerse en consideracién
lo indicado en las Notas 7 y 11 en cuanto a la financiacién de [a Sociedad por parte de los Socios.

En cuanto al saldo de deuda con los Socios reflejado a 31 de diciembre de 2021 en el epigrafe “Deudas con
empresas del grupo y asociadas a corto plazo” por importe de 42.944.440, 20 euros, cabe indicar que en virtud
de fas clausulas su Plazo de Vencimiento fue el 31 de diciembre de 2021 y se ha prorrogado hasta el 31 de
diciembre de 2022, contemplandose en los contratos prdrrogas anuales hasta un méximo de 10 afios a partir
de la (ltima disposicion. A fecha de formulacidn de las presentes cuentas anuales, la intencidn de los Socios
es prorragar anualmente el vencimiento de esta deuda para futuros ejercicios.

Como consecuencla de la correccion descrita en la Nota 2.7. Cambios en criterios contables, errores y
estimaciones contables anterior, la Sociedad presenta, a 31 de diciembre de 2021, un patrimonio negativo
por importe de 12.815.716,63 euros. No obstante, la Sociedad mantiene préstamos participativos con sus
accionistas por importe de 49.576.437,85 euros. De esta forma, y sin tener en cuenta las medidas
extraordinarias por las cuales no se tienen en cuenta las pérdidas de los ejercicios 2020 y 2021, el Patrimonio
neto de la Sociedad para el computo de lo dispuesto en el articulo 363 de Ia ley de Sociedades de Capital es
el siguiente:

2021 2020
Patrimonic Neto -12.815.716,63 -12.301.845,34
Préstamos Participativos desembolsados socios 49,576.437,88 49.576.437 88
Patrimonio Neto computo Ley Sociedades de Capital 36.760.721,22 37.274.592,51

3. Distribucion de resultados
La propuesta de distribucién de resultados del ejercicio 2021 que los Administradores someten a la aprobacién

de [a Junta General de accionistas es distribuir las pérdidas del ejercicio de 513.871,29 euros, a resultados
negativos de ejercicios anteriores.

4. Normas de registro y valoracion.

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por los Administradores en [a elaboracién de estas
cuentas anuales del ejercicio 2021 han sido las siguientes:

1. Inmovilizado Intanaible
Las inmovilizaciones intangibles figuran contabilizadas a su precio de adquisicidn © a su coste de produccién.

La amortizacién se caicula segun el método lineal en cinco aios. Durante los gjercicios 2021 y 2020 no se
han puesto de manifiesto pérdidas por deterioro.
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2. Inmovilizado Material,

Valorado por su coste de adquisicidn. Se amortizan linealmente seglin su vida Gtil estimada y en funcion de
los siguientes coeficientes:

INMOVILIZADO MATERIAL Afios %
Otras instalaciones 8.3 12%
Mobiliario 10,0 10%

_Equipos informétices o 4,0 25%

Las mejoras en bienes existentes que alargan la vida (til de los activos son capitalizadas. Los gastos de
mantenimiento y conservacién se cargan a resultados en el momento en que se producen. Las bajas y
enajenaciones se refiejan contablemente mediante la eliminacién del coste del elemento y la amortizacién
acumulada corréspondiente. Las sustituciones y renovaciones de elementos del inmovilizado se contabilizan
como activo, con el consiguiente refiro contable de los elementos sustituidos o renovados.

Durante los ejercicios 2021 y 2020 no se han puesto de manifiesto pérdidas por deterioro (ver nota 5).
3. Arrendamientos.

Se considera arrendamiento financiero aquel en el que de las condiciones del mismo se deduzca que se
transfieren sustancialmente al arrendatario los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos
objeto del contrato, El resto de arrendamientos; es decir, aquelios en los que la propiedad y los riesgos y
ventajas que recaen sobre el bien los tiene el arrendador, se dlasifican corno operativos.

A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad no tenfa suscrito ningln contrato que pueda ser clasificado como de
arrendamiento financiero.

En cuanto a los gastos por arrendamiento operativo, la Sociedad tiene alquilada una oficina que se comparte
con Renfe Operadora de acuerdo al compromiso adquirido una vez demolidas sus oficinas en la Estacidén de

£l Humedal y cuyo gasto se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devenga.
No se ha depositado fianza alguna.

4. Permutas.
Durante el ejercicio 2021 no se han realizado permutas.

5. Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una empresa v,
simultaneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa.

La Sociedad clasifica los instrumentoes financieros en €l momento de su reconocimiento inicial como un activo
financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo econémico del
acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de
patrimonio,
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La Sociedad reconoce un instrumento financiero en su balance cuando sé convierte en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisor ¢ como tenedor o
adquirente de aquél.

A efectos de su valoracion, la Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las categorias de activos y
pasivos financieros & valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, separando aquellos
designados Inicialmente de aquellos mantenidos para negociar y los valorados obligatoriamente a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias; activas y pasivos financieros valorados a coste
amertizado; activos financieros valorados a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, separando los
instrumentos de patrimonio designados como tales del resto de activos financieros; y activos financieros
valorados a coste. La Sociedad clasifica los activos financieros a coste amortizado y a valor razonable con
cambios en el patrimonio neto, excepto los instrumentos de patrimonio designados, de acuerdo con el modelo
de negocio y las caracteristicas de los flujos contractuales. La Sociedad clasifica los pasivos financieros como
valorados a coste amortizado, excepto aquellos designados a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias y aquellos mantenidos para negociar.

Activos financieros

Clasificacion y valoracidn

A efectos de su valoracion, los activos financiercs que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes
categorfas:

Activos financleros a coste amortizado:

Un activo financiero se incluye en esta categoria, incuso cuando esta admitido a negociacion en un mercado
organizado, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener la inversion para
percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato y las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas espedificadas, a flujos de efectivo que son tinicamente cobros de principal e
intereses sobre e} importe del principal pendiente.

Los fiujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe del
principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin
perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

La gestion de un grupo de activos financieros para obtener sus fiujos contractuales no implica que la Sociedad
haya de mantener todos los Instrumentos hasta su vencimiento; se podrd considerar que los activas
financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producido o se espere que se produzcan
ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considera la frecuencia, el importe y el calendario de las ventas
en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacidn con la actividad de ventas
futuras. La gestién que realiza la Sociedad de estas inversiones es una cuestion de hecho y no depende de
sus intenciones para un instrumento individual.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (aquellos activos
financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la
Sociedad con cobro aplazado), y los créditos por operaciones no comerciales (aquellos activos financieros
que, na siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comerciat y cuyos cabros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la
Sociedad).
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La Sociedad considera que los deudores comerciales y cuentas a cobrar que van a ser obfeto de cesion a
terceros y que no van a suponer la baja de los mismos, se mantienen en este modelo de negacio.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valeran inicialmente por su valor razonable, que, saivo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. Posteriormente estos activos
financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen
un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se
valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los fiujos de efectivo no es significativo.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades
financleras del emisor, la Socledad analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor,

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias slempre gue existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo financlero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos
que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en las flujos
de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor. En tal caso, la
pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y ef valor
actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecucion de las garantias
reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el
momento de su reconocimiento inicial,

El reconocimiento de Intereses en ios activos financieros con deterioro crediticio sigue las reglas generales,
sin perjuicio de que de manera simultanea la Saciedad evalda si dicho importe serd objeto de recuperacion
y, en su caso, contabiliza la correspondiente pérdida por deterioro,

En 2021 no se estima la necesidad de realizar correcciones valorativas.

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos ¢ asumidos se clasifican como pasivos financieros, en su
totalidad o en una de sus partes, siempre que de acuerdo con su realidad econémica supongan para la
Sociedad una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente desfavorables, tal como
un instrumento financiero que prevea su recompra obligatoria por parte del emisor, ¢ que otorgue al tenedor
el derecho a exigir al emisor su rescate en una fecha y por un importe determinado o determinable, o a recibir
una remuneracion predeterminada siempre que haya beneficios distribuibles, como serfan determinadas
acciones rescatables y acciones o participaciones sin voto.

ifi va ion

A efectos de su valoracion, los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes
categorias:
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Pasivos financieros a coste amortizado:

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deben valorarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales (aquellos pasivos
financieros que se originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa con
pago aplazado), y los débitos por operaciones no comerciales {aquellos pasivos finanderos que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino gue proceden de operaciones de préstamo o crédito
recibidos por la Sociedad).

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
recibida ajustado por los costes de transaccidn que les sean directamente atribuibles, Posteriormente estos
pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta
de pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen
un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo
importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no es significativo.

6. Existencias.

La Sociedad trae causa del convenio de 2 de septiembre de 2002 entre el Ministerio de Fomento, el Principado
de Asturias y el Ayuntamiento de Gijon, para el desarrolfo de las obras derivadas de la integracién del
ferrocairil en la ciudad de Gijén, en &l entorno de las estaciones del Humedal y Jovellanos.

La necesidad de realizar una actuacion conjunta y coordinada dentro de las respectivas competencias propias
de cada una de las Administraciones, hizo surgir la entidad GIJON AL NORTE S.A. Esta Sociedad se constituye
con el fin de facilitar [a coordinacidn de las actuaciones correspondientes a la ordenacion ferroviaria del
entorno que ocupaban las estaciones Jovellanos y el Humedal, actualmente demolidas y promover la
transformacién urbanistica derivada de estas obras.

Esta (nica actuacion, objeto vy fin de esta sociedad, lleva acarreada una serie de gastos que siguiendo el
criterio de las normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias (Orden de
28 de Diciembre de 1994), se imputaban al coste de las existencias de la (inica obra objeto y fin de esta
entidad como es la Integracion del Ferrocarril en la Ciudad de Gijén y que se clasificaban en la cuenta de
Existencias de;

“Obra en curso integracion del ferrocarril en Gijon”.

“Obra en curso Redaccion Plan Especial”,

“Obra en curso Redaccion Anteproyecto Cublerta Estacion Intermodal”,
“Obra en curso Due Dilligence”.

“Obra en curso Estacion Provisional”.

“Obra en curso Demoliciones”.

“Obra en curso Exposicion Estacion Intermodal”.

“Existencias en curso compra Terrenos”,

@ NO R
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9. “Obras en curso Traslados”.

10.  “Obras en curso Adecuacién UE 1 A”

11.  “Obras en curso Urbanizacion UE 1 A” (Proyecto)
12. “Obras en curso Adecuacion UE 1B y UE 2

Por lo que se considerd que todas las actuaciones que se iniciaron en ejercicios anteriores contintian su curso,
las iniciadas en el ejercicio, y todos los gastos derivados de las mismas (incluyendo los gastos financieros,
dado que las existencias tienen un ciclo de produccion superior al afio) habian sido incorporados como
existencias obra en curso. Todas las actuadiones realizadas en cada ejercicio y los gastos derivados de las
mismas, se incorporaban al coste de las existencias. No obstante, en el ejercicio 2021 se han ajustado de
acuerdo a lo expresado en la Nota 2.7 y a la Nota 9 de la presente memoria, segln lo indicado en la NRV 222
Cambio de criterios contables, errores y estimaciones contables.

El Convenio suscrito el 8 de mayo de 2019, aprueba las bases y criterios donde se incluyen las actuaciones a
realizar por la sociedad que seran financiadas, en la medida en que el coste de ias mismas no se cubra con
los ingresos urbanisticos que se generen y correspondan a la sociedad, por el Grupo Fomento a través de
Adif (50%), Principado de Asturias (25%) y Ayuntamiento (25%), de forma mancomunada.

El 31 de diciembre de 2021 SEGIPSA, emite Informe de Tasacion de las fincas registrales relativas, de uso
lucrativo relativas a la Unidad de Ejecucién UE 1 A del Plan Especial PERI 00 que determina un Valor
Actualizado del suelo o Valor residual Dinamico que asciende a 48.686.992,10 €, con la siguiente distribucién:

Fimca Uso Consideratio Superficie (m®) V. Unitario {(€m7) V. Total {€)
28985 PARCELA H1-¥ 5.085,00 §.006,28 25 456.986.82
2eeev PARCELA H2.V 251700 8.150.01 2051358084
28891 PARCELA PS-H1 5.504.00 269.59 1.753413.36
28985 PARCELA PS-H2 3.362,00 26644 96301128
VALOR TOTAL 4868889210

Esta valoracion representa un incremento de un 3,34% respecto al informe de octubre de 2019. La fecha de
caducidad del informe es de un afio, es decir, 31 de diciembre de 2022. No se ha producido deterioro de

existencias.
7. Transacciones en moneda extranjera: No existen

8. Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y el impuesto
diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia
fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y
aplicadas en el ejercicio.

9. Ingresos y Gastos.
Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del momento en que
se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida recibida
0 a recibir derivada de los mismos.
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En las empresas inmobiliarias el ciclo de produccidn es normalmente superior al afio y en este caso la
actuacion objeto de esta entidad tendra una duracidn de varios ejercicios.

Adquiere gran importancia el principio de correlacion de ingresos y gastos de tal manera que la incorporacion
de los gastos al coste de la obra esté en relacion con los ingresos surgidos de la misma.

Los gastos y compras asi como las ventas e ingresos se registran excluyendo el IVA soportado o repercutido.

10. Provisiones y contingencias.

Se consideran provisiones a los saldes acreedores que cubren obligaciones actuales, derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos por cuantia o0 momento de
cancelacién indeterminados.

La partida correspondiente a Provisiones a C/P por importe de 219.265,49 €, corresponde a lo preceptuado
en el articulo 68 de ia Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espafiol. Esta pendiente de recibirse por parte del
Ministerio de Cultura y del Ministerio de Fomento, contestacion a varlos escritos en relacién con la tramitacion
y pago de estos importes generados en los ejercicios 2010 (obras Estacién Provisional y Actuaciones en La
Calzada y Tremaries) y 2011 (obras de Demoliciones y Levantes de las Estaciones de Jovellanos y El Humedal).

Se consideran pasivos contingentes a las obligaciones posibles surgidas a raiz de sucesos pasados cuya
materializacién futura estd condicionada a que ocurran 0 no, unc o mas acontecimientos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad no tiene conocimiento de reclamaciones, etc., que puedan tener un
efecto significativo en las cuentas anuales, motivo por el cual no ha detado provisiones por este concepto ni
ha informado en fas notas a la memotia de posibles contingencias.

No existen obligaciones con el personal a largo plazo. En cuanto a las indemnizaciones por despido, excepto
en el caso de causa justificada, las Sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus empleados cuando cesan
en sus servicios, Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de finalizacion anormal del empleo, los
pagos por indemnizaciones se cargaran a gastos en el momento en que se toma la decisién de efectuar el
despido.

11. Subvenciones, donaciones y legados.
No han existido durante el gjercicio 2021,

12. Negocios conjuntos.
La Sociedad no participa en negocios conjuntos,

culadas: Las operaciones con partes vinculadas se

contabﬁlzan de acuefdo cnn Ias normas genera!es
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13.

El analisis del movimiento durante el ejercicio de los distintos epigrafes del inmovilizado Intangible, las
amortizaciones acumuladas y sus posibles correcciones por deterioro, es el siguiente para los ejercicios 2020

5. Inmovilizado Material, Intangible e Inversiones Inmobiliarias

y 2021:
2020
SALDO | ENTRADAS | SALIDAS | SALDO
INMOV INTANGIBLE INICIAL o FINAL
PROPIEDAD INDUSTRIAL 801,00 0,00 0,00 801,00
APLICACIONES INFORMATICAS 3.656,89 1.183,27 | 0,00 | 4.840,16
TOTALES _ 4.457,89 1.18327 | 0,00 5.641,16
AM ACUM INM INTANGIBLE
801,00 0,00 10,00 801,00
AA PROPIEDAD INDUSTRIAL ‘.
' 3.480,68 206,73 0,00 3.687,41
| AA APLICACIONES INFORMATICAS ]
TOTALES 4.281,68 206,73 0,00 4,488,41
TOTAL INMOV INTANGIBLE NETO 176,21 976,54 0,00 1.152,75
' 2021 _
SALDO | ENTRADAS | SALIDAS | SALDO
INMOV INTANGIBLE INICIAL FINAL
PROPIEDAD INDUSTRIAL 801,00 0,00 |0,00 801,00
| APLICACIONES INFORMATICAS 4.840,16 17570 | 0,00 5.015,86
TOTALES 5.641,16 175,70 | 0,00 5.816,86
| AM ACUM INM INTANGIBLE 4
801,00 0,00 |0,00 801,00
AA PROPIEDAD INDUSTRIAL
3.687,41 308,74 | 0,00 3.996,15
AA APLICACIONES INFORMATICAS ]
TOTALES 4.488,41 308,74 | 0,00 4,797,15
TOTAL INMOV INTANGIBLE NETO | 1.152,75 -133,04 | 0,00 1.019,71
- -
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El importe de los bienes amortizados totalmente del Inmovilizado Intangible asciende a 31 de diciembre de
2021 a 4.214,60 €,

El andlisis del movimiento durante el ejercicio de los distintos epigrafes del inmovilizado Material, fas
amortizaciones acumuladas y sus posibles correcciones por deterioro, es el siguiente para los ejercicios 2020

y 2021:
2020
INMOV MATERIAL SALDO | ENTRADAS | SALIDAS | SALDO
INICIAL FINAL

OTRAS INSTALACIONES 3.184,55 0,00 0,00 3.184,55
MOBILIARIO - 33.908,05 0,00 0,00 |  33.908,05
EQUIPOS PROCESO INFORMACION 26.619,62 2.676,08 808,26 | 28.487,44
TOTALES 63.712,22 2.676,08 808,26 | 65.580,04
AM ACUM INM MATER

AA OTRAS INSTALACIONES 3.072,98 37,56 0,00 3.110,54
AA MOBILIARIO 33,639,12 263,43 0,00 33.902,55
AA EQUIPOS PROCESOQ 25.146,66 838,75 808,26 | 25.177,15
INFORMACICN

TOTALES - 61.858,76 1,139,74 808,26 | 62.190,24
TOTAL INMOV MATERIAL NETO 1.853,46 | 1.536,34 0,00 3.389,80

2021
INMOV MATERIAL SALDO | ENTRADAS | SALIDAS | SALDO
INICIAL FINAL

OTRAS INSTALACIONES 3.184,55 0,00 0,00 3.184,55
MOBILIARIO - 33.908,05 0,00 0,00 33.908,05
EQUIPOS PROCESO INFORMACION 28.487 44 939,87 000 25.427,31
TOTALES 65.580,04 939,87 0,00 66.519,91
AM ACUM INM MATER

AA OTRAS INSTALACIONES 3.110,54 37,56 0,00 3.148,10
AA MOBILIARIO 33.902,55 1,49 0,00 33.904,04
AA EQUIPOS PROCESO 25.177,15 1.294,51 0,00 26.471,66
INFORMACION o

 TOTALES 62.190,24 1.333,56 0,00 63.523,80
TOTAL INMOV MATERIAL NETO 3,389,80 -393,69 0,00 | 2.996,11

El importe de los bienes amortizados totalmente del Inmovilizado Material e Inmaterial, a 31 de diciembre de

2021, asciende a un importe de 61.202,03 €.
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6. Activos financieros

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes asciende a 6.104.158,55 € a 31 de diciembre de 2020 y a
5.696.866,18 € a 31 de diciembre de 2021.

7. Pasivos financieros

Al igual que a 31 de didembre de 2020 a 31 de diciembre de 2021 no existen deudas con entidades de
crédito.

En su momento, se suscribié un préstamo sindicado con BBVA, SANTANDER, ICO, BANKIA Y LIBERBANK con
las siguientes caracteristicas

Importe: 36 M€

Plazo: 5 afios, los dos primeros de carencia

Margen: Progresivo 4,10 %, 4,35%, 4,60%, 4,85% y 5%

Comisién apertura y estructuracién: 1,25%

Comision disponibilidad: 0,40% del Margen

Comision Agencia: 50.000 € (indexando IPC, afios sucesivos)

Amortizaciones: crecientes a partir de 2015- 2017 (8.000.000 € 2015, 12.000.000 € 2016 y 16.000.000 € en
2017)

Garantfas: Socios. Compromiso de consignar presupuestariamente de acuerdo al % de su participacidn en el
capital, la amortizacién y gastos financieros que corresponde a cada uno a partir det 2015, Si son los socios
los que se hacen cargo de las amortizaciones porque la Sociedad no puede hacer frente, la aportacidn de
fondos se instrumentara como Préstamo Participativo o subordinado. Cartas de Compromiso. Sin derivados.

Por acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad el 30 de diciembre
de 2016 canceld este crédito y suscribid uno nuevo con ABANCA con unas condiciones econdmicas mucho
mas favorables y adaptadas al mercado actual. A 31 de diciembre de 2018 el préstamo esta totalmente
amortizado. Las caracterfsticas principales fueron las siguientes:

Préstamo personal, por importe de 22.500.000,00 € a un plazo de 2 afios y un tipo de interés de Eur 12m+
1,50% con un tipo de interés minimo de 1,15%, liquidacion y revisién de intereses anual y con garantfa de
los socios a través de Cartas de Compromiso debidamente autorizadas por los drganos de decisién de fos
saclos.

En diciembre de 2014 los socios suscribieron un contrato de préstamo participative por importe de
3.000.000,00€, cuyo desembolsc corresponde a todos y cada uno de los Accionistas de forma mancomunada
y en funcidn de su respectivo porcentaje de participacion en el capital social. El vencimiento se establece e
31 de diciembre de 2021 y de acuerdo a su clausulado ha quedado en prérroga hasta el 31 de diciembre de
2022 y devengara una tasa de Interés anual pagadera, en caso de que la Sociedad cbtenga un precio por la
venta de suelos igual o superior a los valores estimados de las parcelas de acuerdo con la tasacion efectuada
por SEGIPSA en octubre de 2013. En enero de 2015 todos los socios desembolsaron el importe total del
préstamo. Su destino es hacer frente a las obligaciones y costes operativos de la Sociedad.

En Junio de 2015, se suscribié con los socios contrato de préstamo participativo, para hacer frente a los
vencimientos de amortizacién de capital y pago de intereses del préstamo sindicado. En junio y diciembre de
2015, los socios han realizado el primer y segundo desembolso para el pago del vencimiento de por importe
de 4.877.717,01 € y 4.764.622,22 €, respectivamente, para hacer frente al pago de los vencimientos de
amortizacion de capital (8.000.000,00 €) y liquidacion de intereses (1.642.339,23 €). En junio y septiembre
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de 2016, los socios han desembolsado 6.000.000,00 € para el pago del vencimiento de capital de junio de
2016 y 1.013.221,08 € para el pago de las liquidaciones de intereses.

En julio de 2017 se ha suscrito con los socios adenda al préstamo participativo descrito que modifica en
algunos aspectos al anterior en los términos del contrato suscrito con ABANCA. El 31 de julio de 2017 Renfe
Operadora ha realizado un dnico desembolsc por el importe total de su compromiso, que asciende a un
importe de 2.815.232,87 € y a 28 de diciembre &l resto de los socios han realizado su desembolso por importe
de 9.980.751,34 € para el pago de amortizacion de capital y liquidacidn de intereses correspondientes al
vencimiento 30 de diciembre de 2017,

El 28 de diciembre de 2018, los socios realizaron un Ultimo desembolso por importe de 5.974.893,36 € para
el pago de amortizacion de capital y liquidacion de intereses correspondientes al (iltimo vencimiento de 30 de
diciembre de 2018.

El saldo de la deuda de la Sociedad con los Socios por estos préstamos participativos reflejado a 31 de
diclembre de 2021 en el epigrafe "Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo” es por importe
de 42.944.440,20 euros (inciuidos intereses devengados que ascienden a 518.002,32 €). En virtud de las
clausulas su Plazo de Vencimiento fue el 31 de diciembre de 2021 y se ha prorrogado hasta el 31 de diciembre
de 2022, contemplandose en los contratos prorrogas anuales hasta un méximo de 10 aflos a partir de la
ditima disposicion. A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, la intencién de los Socios es
prorrogar anualmente el vencimiento de esta deuda para futuros ejercicios.

Se recogen como PASIVOS FINANCIEROS: Instrumentos Financieros a Largo Plazo:

1. El Consejo de Administracién de 22 de abril de 2019, aprohd definitivamente la suscripcin del nuevo
Convenio de Integracion del Ferrocarril de la Ciudad suscrito el 8 de mayo de 2019, publicado en el
BOE de 24 de mayo y el BOPA de 16 de octubre.

2 De acuerdo con la cldusula tercera del Convenio suscrito el 8 de mayo de 2019, el 31 de mayo de
2019 se suscribe con los socios Adif, Ayuntamiente de Gijon y Principado de Asturias un préstamo
participativo por importe de 7.150.000,00 € como financiacion puente para fos ejercicios 2019 y 2020
con ¢l fin de hacer frente a la redaccién de proyectos, ejecucién de las obras de urbanizacién de la
Unidad de Ejecucién UE 1 Ay los costes operativos de la sociedad.

3. Los importes de los desembolsos realizados por los socios en los ejercicios 2019 y 2020 han sido:

Socio % 2019 2020
Adif 50 770.000,00 2.805.000,00
Principado de Asturias 25 385.000,00 1.402.500,00
Ayuntamiento de Gljon 25 385.000,00 1.402.500,00
Total 100 | 1.540.000,00 5.610.000,00




Los socios Adif, Principado de Asturias y Ayuntamiento de Gijén, desembolsaron el primer tramo del préstamo
participativo por importe de 1.540.000,00 € correspondiente al ejercicio 2019 y el segundo y ditimo tramo
por importe de 5.610.000,00 € en el ejercicio 2020, por lo que este préstamo participativo ha sido totalmente
desembolsado. El plazo de vencimiento establecido en la clausula Quinta es el 31 de diciembre de 2025.

Se recoge también el total de los gastos financieros devengados de acuerdo al contrato de préstamo suscrito
por importe a 31 de diciembre de 2021 de 56.230,57 €.

El desglose de los distintos epigrafes de los pasivos financieros de la empresa se resume en &l siguiente
cuadro, referente a deudas a LARGO PLAZO con socios por préstamos participativos:

Deudas con entidades Crédito Derivados Otros
CATEGORIAS 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Pasivos : : B
financieros a
coste amortizado 0,00 0,00 | 6,00 0,00 7.206.230,57 7.164.547,06
TOTAL 0,060 0,00 | 0,00 0,00 7.206.230,57 7.164.547,06
El importe de las deudas con vencimiento en cada uno de los cinco afios siguientes es:
|A31/12/2020 2020 2021 2022 2023 ‘ 2024 2025
Préstamos con |
bl devediiiin 0,00 0,00 0,00 0,001 0,00 0,00
Deudas con empresas '
det grupo y asociadas 0,00| 42.804.369,62 0,00 | 0,00 7.164.547,06
TOTAL 0,00 | 42,804.369,62 0,00 ‘ 0,00 7.164.547,06
(A 31/12/2021 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Préstamos con
nticadas de cddlii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deudas con
empresas del grupo 0,00 0,00 42.944.440,20 0,00 0,00 7.206.230,57
|y asociadas
TOTAL 0,00 0,00 42.944.382,62 0,00, 0,00 7.206.230,57

El epigrafe Deudas a Largo Plazo, recoge a 31 de diciembre de 2021, 1.170,00 € importe correspondiente a
la garantia definitiva del contrato de auditoria para los efercicios 2021, 2022 y 2023 que aparecen en el pasivo
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del balance como Garantias definitivas a L/P, por lo que las deudas a Largo Plazo ascienden a 31 de diciembre

de 2021 a 7.207.400,57 €,

PASIVOS FINANCIERQOS: Instrumentos financieros a CORTO PLAZO

Dentro de otros pasivos financieros se incluyen los pasivos relacionados con la actividad corriente de la
Entidad, con el siguiente desglose:

2021 2020
Proveedores 593,09 1.562,48
Acreedores 9.360,78 500,92
TOTAL 9.953,87 2.063,40
PASIVOS FINANCIEROS | Instrumentos Financieros a CORTO PLAZO B
Deudas con entidades |
| Crédito Derivados | Otros
CATEGORIAS | 2021 2020 12021 2020 2021 2020
Pasivos financieros a coste
amortizado 0,00 0,00(0,00 0,00 16.496,78 9.472,20
Deudas con empresas del
grupo y asociadas | 42.944.440,20|  42.804.369,62
TOTAL 0,00 0,00/0,00| 0,00 42.960.937,98 42.813.841,82
8. Fondos Propios.
Capital Social.

El veintiuno de noviembre del dos mil dos y ante el Notario D. Angel Azndrez Rubio, con el niimero tres mil
doscientos ochenta y uno de su protocolo, se formalizé fa Constitucion Social de la entidad.

El capital social se fija en SEISCIENTOS DIEZ MIL EUROS (610.000,00 euros), dividido y representado por
DIEZ MIL ACCIONES, nominativas, de la misma clase, numeradas correlativamente del “1” al *10.000”, ambos
inclusive, de 61,00 euros de valor nominal cada una de ellas, desemboisadas totalmente, siendo sus

accionistas:

Tlustre Ayuntamiento de Gijén 25%

Administracién de la Comunidad Auténoma Principado de Asturtas 25%
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RENFE 25%
Ferrocarriles Espafioles de Via Estrecha (FEVE) 25%

Con la entrada en vigor de fa Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, que tuvo lugar el 31
de diciembre de 2004, y en virtud de lo dispuesto en su Disposicién adicional primera, la entidad piblica
empresarial Red Nacional de los Ferrocarriles Espafioles (RENFE) cambid su denominacién por la de
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), asumiendo las funciones asignadas al administrador
de infraestructuras ferroviarias en la citada norma.

Se estableci6 que mediante orden del Ministerio de Fomento, se determinaria qué bienes muebles e inmuebles
de los que hasta la fecha de entrada en vigor de esta ley han pertenecido o estado adscritos a la entidad
piblica empresarial RENFE son necesarios para la prestacion del servicio de transporte ferroviario. Dichos
bienes perteneceran a la entidad publica empresarial RENFE-Operadora. Los restantes se mantendrian en el
patrimonio de la entidad publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

En este sentido, se dicté con fecha 19 de septiembre de 2006 la orden ministerial FOM/2909/2006 por la que
se determinan los bienes, obligaciones y derechos pertenecientes a RENFE Operadora, a la que se refiere la
Disposicion adicional primera, punto cuatro, de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.
De acuerdo con el punto 1.1.a) de la referida Orden publicada en el BOE nim. 227 de 22 de septiembre:

1." Participaciones en Sociedades y otras entidades.

1.1 se adscriben a RENFE Operadora las acciones y participaciones que RENFE poseia en diversas Socledades
y entidades con los siguientes criterios:

1. En las Sociedades relacionadas con operaciones urbanisticas asociadas a la construccion de nuevas
infraestructuras de alta velocidad, y constituidas al amparo de los convenios de colaboracion suscritos
con otras Administraciones Publicas para la integracion del ferrocarril en ambitos urbancs, que se
relacionan en el anexo 1, RENFE operadora asumird el 50% de las acciones que detentaba RENFE,

Anexo 1:

Razdn Social: Gijon al Norte, S.A.

CIF: A33894536

Porcentaje Participacion: 12,5

Valor Neto: 76.250,00

Acciones: 1.250 acciones, n° 5.001 al 6.250, ambos inclusive”

Segln Real Decreto- ley 22/2012, de 20 de julio, por el que se adoptan medidas en materia de infraestructuras
y servicios ferroviarios, determina en su articulo 2 que la entidad plblica empresarial Ferrocarriles de Via
Estrecha (FEVE) queda extinguida el dia 31 de diciembre de 2012, subrogandose las entidades publicas
empresariales Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) y RENFE Operadora, o las respectivas
sociedades mercantiles estatales a las que se refiere el Artlfculo 1 de dicho Real Decreto- fey en su caso, en
los derechos y obligaciones de aquella, asumiendo la titularidad de los bienes, cualguiera que sea su
naturaleza y cardcter, que se encuentren adscritos o pertenezcan a la entidad pablica empresarial que se
extingue.
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Asimismo, dicho articulo establece que antes de la extincion de FEVE, y mediante Orden del Ministerio de
Fomento, se debe de determinar la asignacion de los indicados bienes, derechos y obligaciones a ADIF o a
RENFE Operadora o las respectivas sociedades mercantiles estatales a las que se refiere el Articulo 1 de dicho
Real Decreto- ley en su caso, en funcidn de la adscripcién de unos y otras a la infraestructura o a las
operaciones que en la actualidad administra y desarrolla FEVE.

La Orden FOM/2818/2012 de 28 de Diciembre (BOE nim. 314 de 31 de diciembre de 2012), en los parrafos
segundo y tercero del Punto 5.III Elementos del activo. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a
largo plazo. de su disposicidn Primera: Criterios Generales de segregacion de bienes, derechos y obligaciones
de FEVE, establece:

“Quedaran adscritas a ADIF la tofalidad de las participaciones que FEVE posea a 31 de Diciembre de 2012 en
tas sociedades Gijon al Norte S.A. y Bilbao Ria 2000 S.A., siendo el objeto social de ambas sociedades el de
promover y ejecutar operaciones urbanisticas asociadas a la construccidn de nuevas infraestructuras
ferroviarias, para la integracion del ferrocarril en dmbitos urbanos, Tanto RENFE-Operadora como ADJF se
subrogaran en los derechos y obligaciones que los titulos adscritos concedian a FEVE, en funcién de fa
atribucién de las participaciones establecida en los parrafos anteriores, incluidas las obligaciones derivadas
de las comfort letter concedidas a entidades financieras o de cualquier otro tipo de convenio, acuerdo o
compromiso relacionado con la adtividad de las sociedades dtadas”.

El Real Decreto- Ley 15/2013 de 13 de diciembre scbre la reestructuracion de la entidad piiblica empresarial
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), determina en st articulo 1 que con fecha 31 de
diciembre de 2013, se creara la entidad plblica empresarial ADIF- Alta Velocidad, mediante la escisién de la
rama de actividad de construccién y administracion de aquellas infraestructuras ferroviarias de alta velecidad
y otras que se le atribuyen y estén encomendadas hasta la fecha de la entrada en vigor de dicho Real Decreto-
Ley al Administrador de Infraestructuras Ferroviarias. La actividad no segregada permanecerd en ADIF, El
Real Decreto 1044/2013, de 27 de diciembre, aprueba el Estatuto de la Entidad Publica Empresarial ADIF-
Alta Velocidad.

La Orden PRE/2443/2013, de 27 de diciembre, donde se determinan los activos y pasivos de la entidad Publica
Empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias que pasan a ser titularidad de la entidad Ptiblica
Empresarial ADIF- Alta Velocidad, establece en el Anexo VIII la participacion en sociedades asignadas a ADIF-
Alta Velocidad, que en el caso de Gijon al Norte se asigna un porcentaje del 30%.

Por lo que, con efectos 1 de enero de 2013 (punto 9 del articule 1 RDL 15/2013 de 13 de diciembre), la
participacion de cada uno de los accionistas en el Capital Sacial de la Socledad, resulta como sigue:

Ayuntamiento de Gijén: 25%, Principado de Astutias: 25%, ADIF - Alta Velocidad: 30%, Renfe Operadora:
12,5% y Adif: 7,5%.

Reserva Legal

El 10% de los Beneficios debe destinarse a la constitucion de la Reserva Legal, hasta que dicha reserva
alcance el 20% del Capital Social. El Unico destino posible de la Reserva Legal es la compensaddn de pérdidas
o la ampliacién de Capital por la parte que exceda del 10% del Capital ya aumentado.



Aplicacién de resultados,

Se han reexpresado los resultados del ejercicio 2020, que ascienden a 31 de diciembre a -481.863,04 €y la
propuesta de aplicacién de resultados es la siguiente:

2020 ;'
BASE DE REPARTO 2021 reexpresado

Saldo de la cuenta de Pérdidas y Ganancias -513.871,29 €| -481.863,04 €

APLICACION

A Resultados negativos de ejercicios anteriores | -513.871,29 € | -481.863,04 €

El Patrimonio neto de la Saciedad para el computo de lo dispuesto en el articulo 363 de la Ley se Sociedades
de Capital, sin tener en cuenta las medidas extraordinarias por las cuales no se tienen en cuenta las pérdidas
de los ejercicios 2020 y 2021, asciende a 36.760.721,22 € a 31 de diciembre de 2021 y a 37,.274.592,51 € a
31 de diciembre de 2020, en el que se computan los desembolsos de los préstamos participativos
efectivamente recibidos. (Ver nota 11: Operaciones con Partes Vinculadas).

9, Existencias

Las existencias en curso consisten en las diferentes ejecuciones de la Actuacion desarrolladas hasta el 31 de
diciembre de 2020 {reexpresadas) y 31 de diciembre de 2021 para la integracién del ferrocarril en la cludad
de Gijén (ver Nota 2.7), e incluyen:

El detalle de los movimientos de las cuentas de Existencias ha sido el siguiente para los ejercicios 2020
y 2021:

El incremento que se produjo en 2019 en Ia obra Demoliciones de las Estaciones, se debe a la sentenda de
la Seccién 82 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional por el recurso
interpuesto por la U.T.E. INTER BERRI GIJON, adjudicataria de las obras, contra la desestimacion presunta
por el Ministerio de Fomento de la reclamacion econdmica (370.721,04€) formulada en relacidn con la
ejecucion del Contrato “Supresién de la barrera ferroviaria de Gijén: demoliciones y Levantes de [as Estaciones
de Jovellanos y el Humedal”, adjudicado por Gijén al Norte, SA. a la referida UTE. En dicho proceso fue
emplazada la entidad GAN, en la condicién de interesada, dado que la demandante interesa su condena al
pago de la referida cantidad junto con las costas, al considerar que ejecutd determinados trabajos adicionales
gue no le han sido abonados. Tanto el Ministerio de Fomento, como Gijén al Norte, en su momento
contestaron a la demanda a través de la Abogacia del Estado, oponiéndose a todas las pretensiones de la
entidad reclamante aunque finalmente |a sentencia ha sido desfavorable para la Sociedad.

En el gjercicio de 2021, se han pagado la parte de la sentencia que corresponde a las costas del proceso por
importe de 23.312,39 €,
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2020 reexpresado

EXISTENCIAS Saldo Inicial Aumentos | Disminuciones | Saldo Final

340
Integracion del 15.308.059,92 0,00 13.247.261,68 2.060.798,24
Ferrocarril en Gijén
Redaccién Plan Especial 429.864,85 0,00 0,00 429,864,85
Red. Anteproyecto
Cubierta Est. Intermodal 203.000,00 0,00 203.000,00 0,00
Due Dilligence 240.580,41 0,00 240.580,41 0,00
'Estacién Provisional 12.200.177,89 0,00 12,200.177,89 0,00
Exposicién Estacion 115,143,75 0,00 115.143,75 0,00
Intermodal
Demoliciones Estaciones 5.998.412,19 0,00 274.712,88 5.723.699,31
Compra Terrenos UE 1A 41.459.568,94 46.517,34 0,00 41.506.086,28
Traslados trabajadores
Oficinas Humedal 171.522,09 0,00 7.417,58 164.104,51
Adecuacién Prov. UE 1 A

508.223,36 0,00 0,00 508.223,36
Urbanizacion UE 1 A
(Proyecto) 29.500,00 0,00 0,00 29.500,00
Adecuacion UE 1B Y UE2

16.667,20 0,00 0,00 16.667,20

TOTALES 76.680.720,60 46.517,34 | 26.288.294,19 | 50.438.943,75
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2021

EXISTENCIAS Saido Inicial Aumentos Disminuciones Saldo Final
340
Integracion del Ferrocarrl 2.060.798,24 0,00 0,00 2.060.798,24
en Gijon
Redaccion Plan Especial 429.864,85 0,00 0,00 425.864,85
Demoliciones Estaciones \ 5.723.699,31 23.312,39 0,00 5.747.011,70
Compra Terrenos UE 1A ' 41.506.086,28 46.517,34 0,00 41.552.603,62
Traslados trabajadores
Oficinas Humedal 164.104,51 0,00 0,00 164.104,51
Adecuacién Prov. UE 1 A

508.223,36 0,00 0,00 508.223,36
Urbanizacion UE 1 A
(Proyecto)

29.500,00 0,00 0,00 29.500,00
Adecuacion UE 1B Y UE2 16.667,20 12.084,96 0,00 28.752,16
TOTALES 50.438.943,75 81.914,69 0,00 50.520.858,44

El Consejo de Administracion de la Sociedad celebrado, por escrito y sin sesion, el 21 de diciembre de 2020
acordé |a formalizacion de la entrega a ADIF de [a obra de la Estacién Provisional de Gijén (la actual de Sanz
Crespo), objeto de autorizacion en su momento para su puesta en servicio, en virtud de lo preceptuado en el
Convenio suscrito con el Ministerio de Fomento el 29 de mayo de 2009 para su ejecucion junto con las
actuaciones complementarias en La Calzada y Tremafies de la red arterial ferroviaria de Gijén.

El 28 de diciembre de 2020 se procede a la suscripcién del Acta de Formalizacién de la entrega de la
infraestructura ferroviaria de las actuaciones incluidas en el proyecto de la Estacién Provisional en Sanz
Crespo, valorada en 13.931 miles de euros.

En las reuniones del Consejo de Administracion de fecha 11 de julio de 2017 y 7 de mayo de 2018 se
aprobaron las bases y criterios que deberfa contener el nuevo Convenio de Colaboracion entre el Ministerio
de Fomento, el Prindipado de Asturias, el Excmo. Ayuntamiento de Gijon, Adif, Adif-Alta Velocidad, y Renfe
Operadora para fa integracion del ferrocarril en la Ciudad de Gijon, aprobado en Consejo de Administracion
de 22 de abril de 2019, suscrito el 8 de mayo y publicado en el BOE de 24 de mayo y BOPA de 16 de octubre
de 2019, que sustituyo al Convenio anterior de fecha 2 de septiembre de 2002.
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Dichas bases y criterios son las siguientes:
El estudio informativo definiré la ubicacién del edificio de viajeros intermodal (nueva estacion).

La aportacidn def Ministerio de Fomento serd de 140,16 millones de euros, destinados a financiar la estacién
de Cercanias. Reconociéndose una aportacidn a los objetivos del convenio por parte del Ministerio de fomento
de 5,86 millones de euros en Proyectos, Direccion de Obra y Asistencias Técnicas.

El total de actuaciones a financiar por los accionistas, excepto RENFE Operadora y ADIF AV, a través de la
sociedad "Gijon al Norte, S.A.", seglin el convenio suscrito, asciende a una cifra estimada de 360,20 millones
de euros (Iva Incluido), cantidad en fa que se incluye el coste del desvio de los colectores, estimado en 16,19
millones de euros, el coste de la estacion de autobuses, estimado en 30 millones de euros y la prolongacién
de la cobertura de las vias de cercanias hasta la estacién de La Calzada en el cruce con la calle Bertolt Brecht
por imparte estimado de 55 millones de euros. Las aportaciones de los socios seran 50% Grupo Fomento (a
través de su E.P.E Adif}, 25% Principadc de Asturias y 25% Ayuntamiento de Gijon.

Ademas, fuera de las actuaciones a financiar en el marco de la Sociedad Gijén al Norte, el Ministerio de
Fomento, a través de Adif, asumira la financiacién de la operacion del tinel de Metrotren, desde el pozo de
extraccion de la tuneladora hasta Cabuefies, con el trazado totalmente soterrado entre Viesques y Cabuefies,
de conformidad con el Proyecto Constructivo de 2009, cuyo coste estimado pendiente es de 313,66 millones
de euros.

El Ayuntamiento de Gijén y el Principado de Asturias, cada una de estas Administraciones en el ejercicio de
sus competencias en materia urbanistica, procederdn a tramitar la correspondiente modificacion del
planeamiento urbanistico vigente.

El Ayuntamiento de Gijon cedera gratuitamente a la sociedad, mediante fos procedimientos necesarios, el
aprovechamiento urbanistico municipal que le corresponda, a fin de costear las inversiones que se realicen.

Asimismo, el Consejo de Administracién, por unanimidad de los Consejeros presentes y representados en la
sesion, encargd, la redaccidn del Estudio Informativo a través del Ministerio de Fomento, con la consiguiente
tramitacion de la Declaracion de impacto Ambiental y a través de la sociedad, sf asi se aprueba de acuerdo a
las prescripciones del Estudio Informativo, de 1a Redaccion de la Modificacion del Plan Especial de Integracion
del Ferrocarril para las Unidades de Ejecucion UE 1B y UE 2 que determinard la ubicacién dptima de las
edificabilidades vigentes y el valor de mercado del suelo.

El desequilibrio econdmico de la operacién que se pueda derivar de las actuaciones correspondientes a la
Scociedad Gijon al Norte y que ocasione sobrecostes, de modo que se superen las cuantias que figuran en el
presente convenio seran imputados a:

El Ayuntamiento respecto a la urbanizacidn de los suelos del ambito recogidos en la tabla definida en la
cldusula primera. Al Principado en las actuaciones relativas a la estacidn de autobuses, Adif en el resto de
obras recogidas en ef convenio. Se entiende por sobrecoste aquellos importes que superen los contemplados
en las estimaciones recogidas en el convenio.

30



En el citado Convenio, se prevé que las actuaciones a realizar por la sociedad seran financiadas, en la medida
en que el coste de las mismas no se cubra con los ingresos urbanisticos que se generen y correspondan a la
sociedad, por los accionistas Adif, Principado de Asturias y Ayuntamiento de Gijon. (Ver Nota 7).

El 20 de diciembre de 2014, se suscribié con Adif el Convenio de Adquisicién y Pago de Mutuo Acuerdo
correspondiente a las fincas del nimero 1 af 8 incluidas en el ambito del Proyecto de Expropiacion por tasacién
conjunta de la Unidad de Ejecucion UE 1 A, del Plan Especial para la Integracién del Ferrocarril en ia Ciudad
de Gijon, estando pendiente la entrega de obra ferroviaria por importe de dieciocho millones seiscientos
treinta y ocho mil trescientos setenta y seis euros con treinta y oche céntimos de euro ( 18.638.376,38 €).

10. Situacion Fiscal.

Ef epigrafe de Otros deudores comprende los créditos con la Agencia Tributaria a favor de la Sociedad por el
concepto de IVA y refenciones a cuenta del Impuesto de Scciedades. El detalle de los saldos deudores es el

siguiente:

b 2021 2020
HP Deudora IVA
DEVENGADO 5.476,72 4.779,16
HP Deudora VA 0,00 0,00
PENDIENTE DE DEVENGO
HP Deudora 1. Sociedades 0,00 0,00
Total 5.476,72 4.779,16
Y el detalle de los saldos acreedores es:
| 2021 | 2020
HP Acreedora por IRPF 13.312,08 13.917,03
Organismos S. Social 4.360,78 4.945,72
Otras Admin. Publicas 0,00 0,00
Total 17.672,86 18.862,75 |

La conciliacion del resultado del ejercicio 2020 y 2021 con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades

es |a siguiente:
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2020 reexpresado
Aumentos Disminuciones
Impuesto sobre Sociedades:
Diferencias Permanentes:

Diferencias Temporales:
o con origen en el ejercicio
s COf origen en gjercicios anteriores
Compensacién de bases imponibles
Negativas ej%r‘t_;lclos anteriores

Impuesto sobre Sociedades:
Diferencias Permanentes:

Diferencias Temporales:
= ¢on origen en el ejercicio
« CON origen en gjercicios anteriores

' Compensacion de bases imponibles
Negativas ejercicios anteriores

K

Las Sociedades tienen la obligacién fiscal de efectuar la declaracion anual de los beneficios obtenidos a efectos
del Impuesto sobre Socledades.

Por otro lado, se ha realizado a la Direccidn General de Tributos consulta referida a la bonificacién recogida
en el articulo 31.2 del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundide
de la Ley del Impuesto sobre Sociedades y que se refiere a una bonificacidn que afecta al 99% de la cuota
integra del Impuesto, bonificacion que disfrutan otras Sociedades de similares caracteristicas. En marzo de
2006 la DGT ha respondido positivamente a la consulta vinculante realizada.
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La antigliedad de las bases imponibles negativas generadas hasta el 2020 y 2021 se incluyen a continuacién:

2020
Inicio Periodo 72.863,93
Aplicado en liquidacién 2020 -1.228,88
Pendiente Aplicacion periodos futuros 71.635,05

Como se indica en la Nota 4.5 y 9 de la Memoria, se ha realizado, como consecuencia de las correcciones
relatadas anteriormente, un cargo contra patrimonio neto por importe de 12.840.208,29 euros. De acuerdo
con el articulo 11.3.29 Lis procederia realizar un ajuste extracontable negativo por importe de 12.840.208,29
euros. No obstante, la socledad, aplicando un criterio de prudencia, sélo reconocerd como ajuste
extracontable negativo el que corresponde a gastos correspondientes a ejercicios no prescritos, esto es desde
2017, por importe de 2.035.004,03 euros.

2021
Inicio Periodo 71.635,05
Ajustes 2017-2020 1.449.497,69
Pérdidas 2021 513.871,29
Pendiente de Aplicacidn periodos futuros 2.035.004,03

Esta empresa no ha tenido ningln acta definitiva por impuestos hasta la fecha por lo que todas las
declaraciones de impuestos no prescritas estan pendientes de posible inspeccién, si blen existe Actas de
Conformidad de la Inspeccion de Hacienda del Estado en relacion con la liquidacién de IVA del gjercicio 2008
y de los meses de julio y agosto de 2010 en los que se inicid la devolucién mensual.

A partir del mes de julio del afio 2010 se ha solicitado la devolucion mensual del saldo a nuestro favor
mantenido con la Hacienda Publica en concepto de IVA Soportado de acuerdo con los criterios de devengo
del impuesto. Durante el ejercicio la AEAT ha devuelto los importes pendientes relativos al ejercicio 2020 y
los devengados y solicitados hasta agosto de 2021 (incluido) por importe de 17.500,81 €.

Los principales impuestos en cuestion son:

- LV.A.

- LA.E.

~ Retenciones a cuenta LR.P.F.

- Impuesto de Sociedades.

- Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos.
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11, Operaciones con partes vinculadas

Tal y como se refleja en la Nota 7 los socios han suscrito 3 préstamos participativos con la Sociedad (el tercero
de ellos de fecha 31 de Mayo de 2019 con Adif, Principado de Asturias y Ayuntamiento de Gijén) cuyos
desembolsos ascienden a 49.576.437,88 € a 31/12/2020 y a 31/12/2021).

El desglose del total de los importes desembolsados por cada uno de Jos socios a 31 de diciembre de 2019 es
el siguiente:

Adif Alta Velocidad: 12.738.603,42 €
2. Principado de Asturias: 11.000.502,84 €
3. Ayuntamiento de Gijon: 11.000.502,84 €
4, RENFE Operadora: 5.272.177,92 €
5. Adif: 3.954.650,86 €

El desglose del total de los importes desembolsades por cada uno de los socios a 31 de diclembre de 2021 Y
2020 es el siguiente:

1, Adif Alta Velodidad: 12.738.603,42 €
2. Principado de Asturias: 12.403.002,84 €
3. Ayuntamiento de Gljon: 12.403.002,84 €
4, RENFE Operadora: 5.272,177,92 €
5. Adif: 6.759.650,86 €

El coste financiero acumulado devengado por aplicacion de fa clausula cuarta del préstamo participativo
suscrito en junio de 2015 y su adenda modificativa de la citada cldusula de julio 2017, asciende hasta el 31
de diciembre de 2021 a 518.051,66 € con la siguiente distribucion en funcion de importe y fecha de cada
desembolso:

1. Adif Alta Velocidad: 150.447,78 €
2. Principado de Asturlas 125.373,15 €
3. Ayuntamiento de Gijdn: 125.373,15 €
4, Renfe Operadora: 79.245,63 €
5: Adif: 37.611,95€

Y el coste finandero acumulado devengado por aplicacién de la cldusula cuarta del préstamo participativo
suscrito en mayo de 2019 asciende hasta el 31 de diciembre de 2021 a 56.230,57 € con la siguiente

distribucién en funcion de importe y fecha de cada desembolso:1. Principado de Asturias:
14,149,55 €

2 Ayuntamiento de Gijon: 13.805,64 €

3 Adif: 28.275,38 €

El importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2020 corresponde a la entrega a Adif de la Estacion
Provisional en Gijén (actual Estacién de Sanz Crespo) mediante Acta de entrega suscrita el 28 de diciembre
de 2020, segln se acordé en el Consejo de Administracién de la Sociedad celebrado por escrito y sin sesion
el 21 de diciembre, y asciende a “0” en 2021,
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El saldo a 31 de didembre de 2021 de la cuenta Periodificaciones a largo plazo por 18.638.376,38 €
corresponde a los terrenos recibidos de ADIF, considerados como anticipo (Nota 9), al igual que el sakdo a 31
de diciembre de 2020.

El 20 de diciembre de 2014, se suscribié con ADIF el Convenio de Adquisicion y Pago de Mutuo Acuerdo
correspondiente a las fincas del nimero 1 al 8 incluidas en el @mbito del Proyecto de Expropiacion por tasacion
conjunta de la Unidad de Ejecucién UE 1 A, del Plan Especial para la Integracion del Ferrocarril en la Ciudad
de Gijén, por importe de 41.262.814,61 €, de acuerdo a la valoracidn que figura en el Proyecto de Expropiacion
realizada por la Socledad Estatal de Gestion Inmobiliaria de Patrimonio, S.A. (SEGIPSA). El pago de las fincas
incluidas en el citado convenio, se realizara:

19) Mediante la entrega a Adif de obra ferroviaria gjecutada con cargo a la sociedad hasta completar la
cantidad TOTAL, incluido premio de afeccion, de cuarenta y un millones doscientos sesenta y dos mil
ochocientos catorce euros con sesenta y un céntimos (41.262.814,61 €). Dichas entregas podrén
ser diferidas en el tiempo en la medida que la Sociedad vaya ejecutando las referidas obras de conformidad
con la planificacion ferroviaria prevista para las mismas.

29) Del referido justiprecio se ha entregado, en su momento a Adif, obra ferroviaria por un importe de Ocho
millones seiscientos noventa y tres mil doscientos sesenta euros con cuarenta y un céntimos
(8.693.260,41 €), que figuraban en el activo del balance y que una vez descontado, la deuda con ADIF A
31 de diciembre de 2019 ascendia a treinta y dos millones quinientos sesenta y nueve mil quinientos
cincuenta y cuatro euros, con veinte céntimos (32.569.554,20 €) que se reflejaba en [a partida
Anticipos recibidos de Adif a largo plazo (Periodificaciones a largo plazo).

39) En relacidn al citade justiprecio y de acuerdo a lo referido en la nota 4.3 de la memoria por acuerdo del
Consejo de Administracién de la Sociedad celebrado por escrito y sin sesion el 21 de diciembre, el 28 de
diciembre de 2020 se suscribié Ia formalizacién del Acta de entrega de la Estacidn Provisional en Gijon (actual
Estacion de Sanz Crespo) por un importe trece mililones novecientos treinta y una mil ciento setenta
y siete euros con ochenta y dos céntimos (13.931.177,82 €) que figuraban en la partida de existencias
del activo del balance disminuyendo en esa cantidad la deuda mantenida con Adif, cuyo saldo actual reflejado
en la partida Anticipos recibidos de Adif del pasivo del balance asciende a dieciocho millones seiscientos
treinta y ocho mil trescientos setenta y seis euros y treinta y ocho céntimos (18.638.376,38 €).

Remuneracién del personal de Alta Direccion.

Desde el 1 de abril de 2013, no existe en la Sociedad contrato alguno de personal de Alta Direccion ni personal
que pueda considerarse de Alta Direccién.

Remuneraciones de los miembros del Consejo de Administracidn

Durante el presente ejercicio y los anteriores, los miembros del Consejo de Administracién no han percibido
importe alguno (dietas, remuneraciones de cualquier clase, anticipos, créditos, obligaciones en materia de
pensiones ni seguros de vida, etc.).

12. Otra informacion
1. Nimero Medio de personas empleadas del ejercicio:
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El nimero medio de empleados durante el ejercicio 2021 es de 3,25 personas (3 mujeres y 1 hombre, una
de ellas ceso voluntariamente el 31 de julio de 2021) y a 31 de diciembre de 2020 era de 3,5 personas (3
mujeres y un hombre).

En 2020 la actualizacion de los sueldos de acuerdo a la Ley de Presupuestos Generales del Estado ha sido del
2% al igual que para el ejercicio 2021.

El ndimero de trabajadores a 31 de diciembre de 2021 asciende a 3 y a 31 de diclembre de 2020 a 4, una de
ellas con contrato de media jornada, con el siguiente desglose:

Niimero de personas empleadas A31/12/2021 A31/12/2020
en el curso del ejercicio, por categorias

Altos Directivos 0 0
Resto de personal directivo 1 1

Empleados area Técnica (01-06-2018) 1 1

Empleados de tipo administrativo 1 2

TOTAL 3 4

El desglose de Ia partida 6. “Gastos de Persanal” de la cuenta de Pérdidas y Ganancias asciende a 251.830,58
€ en el gjercicio 2021 y a 254.364,96 € en el ejercicio 2020, es el siguiente:

Concepto 2021 2020

GASTOS DE PERSONAL

Sueldos y Salarios 203.687,84 € 204.351,45 €

Seguridad Social ¢/fempresa 47.459,04 € 49.329,81 €|

Otros Gastos Sociales  BB3,70€| 683,70 €

TOTAL ) 251.830,58 € 254.364,96 €
Ingresos y Gastos.

El importe neto de la cifra de negocios asciende a “0” en el ejercicio 2021. En el gjercicio 2020 corresponde
a la entrega a Adif de la Estacidn Provisional en Gijon (actual Estacion de Sanz Crespo) mediante Acta de
entrega suscrita el 28 de diciembre de 2020, segiin se acordd en el Consejo de Administracion de |2 Sociedad
celebrado por escrito y sin sesion el 21 de diciembre.

El desglose de [a partida 7. “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de Pérdidas y Ganancias que asciende
a 148.474,05 € en el ejercicio 2021 y 123.936,48 € en el ejercicio 2020, es el siguiente:
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| Concepto o 2021 2020

| OTROS GASTOS EXPLOTACION

Arrendamientos y cdnones 18.589,08 20.197,42
Serv. profesionales independientes (¥) 66.530,22 35.019,37
Primas de seguros 6.734,65 6.529,77
Servicios bancarios y similares 57,94 78,76
Publicidad y relaciones pliblicas 2.760,00 2.760,00
Suministros (**) 5.515,15 8.902,21
Otros gastos (*F¥*) 4.529,67 6.691,61
Tributos (****) - 43.757,34 43.757,34
TOTAL 148.474,05 123.936,48

(*) En 2021 incluye 23.312,39 € que corresponden al pago de las costas en cumplimiento de la sentencia de
la Audiencia favorable a la contrata de la obra de Demoliciones y Levantes de las estaciones.

(**) Recoge los gastos de telefonia, electricidad, calefaccién, mantenimiento de oficinas.

(***) En esta partida se han contabilizado gastos incurridos como consecuencia de las medidas adoptadas
en relacion con la pandemia COVID 2019 tales como mascarillas, geles hidroalcohdlicos, andlisis clinicos o
desinfeccién de oficinas, por importe de 228,50 €.

(****) |iquidacion de IBI ejercicio 2021 de Jas parcelas de la Unidad de Ejecucion UE 1 A.

El 27 de febrero de 2020, a peticion de la Sociedad, se suscribe anexo al contrato de arrendamiente de
oficinas que modifica el apartado 1° de la cldusula TERCERA del contrato inicial de fecha 31 de octubre de
2014 que supohe una disminucion de la renta anual inicial que pasa de 22.800,00 € (1.900,00 €/mes) a
18.589,08 € (1.549,09 €/mes), IVA excluido.

La Sociedad ha llevada a cabo las gestiones oportunas con el objeto de hacer frente a la situacion y
minimizar su impacto, considerando que se trata de una situacién coyuntural que, conforme a las

estimaciones méas actuales y a la posicion de tesoreria a la fecha, no compromete la aplicacion del principio
de empresa en funcionamiento.

En Gijén, a 3 de cthn (de 2022

Firmas de los Administradores que formulan las cuentas:




MODELO DE DOCUMENTO PYMES DE IMP
INFORMACION MEDICAMBIENTAL

SOCIEDAD NIF

GIJON AL NORTE S.A. 1A33894536
DOMICILIO SOCIAL

AVDA. PRINCIPE DE ASTURIAS S/N

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
GIJON ASTURIAS 2021

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan

que en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe
ninguna partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,
en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacion financiera de la empresa.

Los abajo firmantes, como Administradores de ia Sociedad citada, manifiestan que

en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,
puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacién
financiera de la empresa.

FIRMAS y I'!OMBRES DE LOS ADM: RES
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