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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES DE PYMES

A los accionistas de GIJON AL NORTE, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de PYMES adjuntas de la sociedad GIJON AL NORTE,
S.A., que comprenden el balance de PYMES al 31 de diciembre de 2016, la cuenta de
pérdidas y ganancias de PYMES, el estado de cambios en el patrimonio neto de PYMES vy la
memoria de PYMES correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales de PYMES

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales de PYMES adjuntas,
de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de GIJON AL NORTE, S.A., de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la
memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacién de cuentas anuales de PYMES libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales de PYMES
adjuntas basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de
conformidad con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia.
Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que
planifiguemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de
que las cuentas anuales de PYMES estén libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en las cuentas anuales de PYMES. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los
riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales de PYMES, debida a fraude o error.
Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno
relevante para la formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales de PYMES, con
el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de las
politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas
por la direccién, asi como la evaluacién de la presentacién de las cuentas anuales de PYMES
tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.
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EY

Building a better
working world

Opinién

En nuestra opinién, las cuentas anuales de PYMES adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad GIJON
AL NORTE, S.A. a 31 de diciembre de 2016, asi como de sus resultados correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y

criterios contables contenidos en el mismo.
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BALANCE DE PYMES

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

A33894536

GIJON AL NORTE S.A.
NOTAS DE

PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIO__ 2016 (1) | EJERCICIO 2015 (2)
IO T E ] - SRS — 20000 Sl S
Al O R TRRIEE i e T e e e A e g s s e 21000 w10 T
L T — 21100 d G e
T Ganitaleeatradn s s e L e e e 21110 S S
2. (CopHalig @XIEIAN). « i sow s s s e 21120
= P de amision . s o arim v i s e s o 21200
L RESOIVAS ... o'ttt ettt et 21300 i ks
1. Reservadecapitalizacion. ...........cviviiviniiinriinnnann 21350
2. OMES FESEIVES .. 'vtee et et e e et e e ees e s 21360 Yt i
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio proplas) ........... 21400
V.  Resultados de ejercicios anteriores. . ..............cccvuuin. 21500 AR i
VI. Otras aportaciones desocios................civiiininan., 21600
VIl Resultado del Jercicio .. ............ooerreeerseeinnsins 21700 e pacsiua
VHE DWIHSRRe R CHBEIERY i i ot sl S it i 21800
A-2) Ajustes en patrimonioneto................ i, 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. .............. 23000
Bf PASIE MO BORBIBNTE .o siisme i s 31000 i Sk
I, PrOVISIONeS S Tatg 0 BIARE o voniw ammorimii oo st s S & 31100
N -Deudas afargo plazo . oucic oo o s oo deeen 31200 3 R0 gt
1. Deudas con entidades de crédito. .. ...............oovvrnenn.. 31220 FiEmmo S
2, Acreedores por arrendamiento financiero . ... ... 31230
3. Ofrasdeudas alargoplazo . ... 31290
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... .. 31300 s IR i
IV. Pasivos porimpuestodiferido ...................c¢00vuunnn. 31400
V.  Periodificaciones a Jargo plazo. . .. ..............oorrirsiis, 31500 ¢ G, ot
VI. Acreedores comerciales nocorrientes ...................... 31600
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo. ..., ...... 31700

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior,




BALANCE DE PYMES

h

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

A33894536

GIJON AL NORTE S.A.
Espacio destina pay‘é{s firmas d c,a.adm‘ln'istradures L
NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LAMEMORIA| EJERCICIO _ 2016 (1) | EJERCICIO 20158 ()
C)  PASIVO CORRIENTE ... ...\oourtenseeeeeieiaeinn, 32000 i DN
I Provisfones a.corto BIaZD i Givamie s mman Dl oy dabai iy 32200 21828548 A
. Doidas arB e BIERO . o o o mcmsm i s e s s 32300 11:251,000,00 i
1. Deudas con entidadesdecrédito. . ........ooviiineiiiiiinn, 32320 - ek ARG
2. Acreedores por arrendamiento financiero . ..., inanan 32330
3. Otrasdetidas a-corto plazo -« «o. vuvcvin v dviaidilne e e b 32390
.  Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. .. .. 32400
IV. Acreedores comerciales y otras cuentas apagar. ............. 32500 . e it
B RO Ore e S e S s O e B R 32580 THE gl
&)  Proveedoras atargiplaze ooveeivis i B i i ina s et LR 32581
b)  Proveedores @ como PlaZO . . .. v\ v s 32582 THadE Gl
2, oS BOEBRHOTER o urvwwwimmmmn s s R R R 32590 IR i
V.  Periodificacionesacortoplazo............cooiiiiiiriiniinan 32600
VI. Deuda con caracteristicas especiales a cortoplazo............ 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+ B+ C) .. ...voovvesnnnn, 30000 i irsins

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anteror.




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE PYME

| o N

NIF: A33884536

4
_;__#_?_

DENOMINACION SOCIAL:

GIJON AL NORTE S.A. o '

i

rmas d?péﬂ@or&s

/

MOTAS DE /
(DEBE) / HABER LAMEMORIA| EJERCICIO 29 (1) | EJERCICIO 2015 (2

1. Importe netode lacifradenegocios ......................... 40100
2, }Iaal:li::ggz ge existencias de productos terminados y en curso de — 8 1.663.281.93 2.732.106.28
3. Trabajos realizados por la empresa parasu activo ............. 40300
4. Aprovisionamientos. ... ........ .. 40400 oete HpRannte
5. Otrosingresosdeexplotacion.............................. 40500
6. Gastos de Personal ......................o i 40600 ! iy HES i
7. Otros gastosde explotacion. ............................... 40700 i il RIS
8. Amortizacion del inmovilizado ... .......................... 40800 ¢ i i
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y

- - LR e e e TR 40900
10. Excesos de provisiones .....................cciiiiiiiainin. 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado . . . .. . . 41100
12 ONi08 FeBUACOE .. .o vuvemmnneiess S e R R 41300 ician o
A) RESULTADO DE EXPLOTACION

} (142+3+4+5+46+7+8+9+10+11+12) ... ............... 49100 REEAe T

13. Ingresos financieros .........coioiviiviiiiia st en o 41400 HESR
a) Imputacién de subvenciones, donaciones y legados de cardcter

BOShCiaran & el B M e o i s R R S 41430
b) Otrosingresos financieros . .............coviueiiiiiiiiinns 41490 i
14. Gastos financieros. . ................coviriiiiniiriin.. 41500 e o
15. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros . . ... .. 41600
16. Diferenciasdecambio.......... ... ... . ... i, 41700
17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

TINARCIBEDE e 4 o B o e S et el B Sen 41800
18. Oftros ingresos y gastos de caracter financiero .. .............. 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros . ................... 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores ........ 42120
c) Restodeingresosy gastos ....... ..o iiininnnnnnnnns 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (13 + 14+ 15+ 16 +17+18) ... .. . 49200 el o
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) .. .............. .. 49300 iz S
19. Impuestos sobre beneficios . ............................... 41900
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+19). .. ... o\\oooooooo . 49500 g SRR

{1} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{2} Ejercicio anterior.




NIF: A33894536

DENOMINACION SOCIAL:
GIJON AL NORTE S.A.

CONTINUA EN LA PAGINA PNP.2

CAPITAL
ESCRITURADO (NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO =« (1) ........ 511 610.000,00
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2004 (Myanteriores .......ovvvieenvnrrnnnns 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2w 1y

BIRETIOERS v s PR st bt B WS i 513
e s s1a |  610.000,00
. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . ... 528
Il. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto .. 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. .. .. ... 527
2. Otros ingresos Yy gastos reconocidos en patrimonio neto . 529
Ill. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
Yo Almentos:denapital s suseiini prEiii vhee ek 517
2, (=) Reduccionesdacapital ..........ccoivririrnennn 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 528
IV. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ....... 531
2 DUEEVARBCIONES) ;v o a sinmaimmmin s smss s b som esction 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO s Y 511 610.000,00
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2015 L A S L N e S 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 25 (2),,...... 513
BT B et s1a |  610.000,00
. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528
ll. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. ... .... 527
2. Ofres ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . 529
lll. Operaciones con socios o propietarios ..........., §16
T Aumemos deTapilal oo semeiemise s e 517
2. (=) Reduccionesdecapital ........... i, 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
IV. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ....... 531
2. Otras VARSEIONE S ww i ww vy G A Ve s 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO m6 ___ (3) ........ 526 610.000,00
(1) Ejercicie N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

(4)

Reserva de revalonzacion de la Ley 162012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012 deberdn detallar la noma legal en la que se basan,

s




VIENE DE LA PAGINA PNP.1

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE PYMES PNP.2

NIF: A33804535

DENOMINACION SOCIAL:

A . r\ \ '\\

GIJON AL NORTE S.A,
(ACCIONES W 1 7a
Y PARTICIPACIONES RESULTADOS
EN PATRIMONIO DE EJERCICIOS
RESERVAS PROPIAS) ANTERIORES
04 08 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 4 (1) ........ 511 4.010,77 -86.594,70
l.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
214 (1) ¥y antariores . .. .. ovuvin vavmimais s 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio o My
AMEANEEE: sl e c o Sainvnin bl LR L ey s 5§13
B it et WY 514 4.010,77 -86.594,70
. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528
i, Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. ....... 527
2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . 529
IIl. Operaciones con socios o propietarios ............ 5186
1 Aumentoside BaRRal . .. cn e s e s R 517
2. {-)Reduccionesdecapital . ...........ciiiiiiiann 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526
IV. Otras variaciones del patrimonioneto .. ........... 524 7,28 65,49
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . ...... 531
2: OUAEMBHIREIONER, oo v e b s e s s i 532 7,28 65,49
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO =13 $@Y i 511 4.018,05 -86.529,21
|. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2018 I Lo o S R R e, S 512
Il. Ajustes por errores del efercicio 2% (2)........ 513
bl i oy s1a | 4.018,05 -86.529,21
l. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528
Il. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . ... ... 527
2. Ofros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . 529
lll. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1 Auntentesde capifal coovisesrarsrs e s 517
2. () Reduccionesdecapital ...........c.cviriiiin., 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526
IV. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524 846,91 7.622,23
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ....... 531
2. ‘Ofrasvariatlones,; oo sainsivs Ssassiaaas 532 846,91 7.622,23
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO ¢ (3) ........ 525 4.864,96 -78.906.98
(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

(3)
)

Ejercicio al gue van referidas las cuentas anuales (M),
Reserva de revalorzacién de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorzacidn distintas de la Ley 16/2012 deberan detallar | nomma legal en la que se basan.

CONTINUA EN LA PAGINA PNP3
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VIENE DE LA PAGINA PNP.2

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE

YMES

/)

NIF; 73389458

DENOMINACION SOCIAL:
GIJON AL NORTE 5.A.

oo imrisin

as firmas de | ministradores
APORTACIONES RESULTADO
DE SOCIOs DEL EJERCICIO {DIVIDENDO A CUENTA)
08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 24 (1) ........ 511 72,77
l.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2014 (1) Y aRBEIOBE: v s e s v Eme e 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio o1 (y
Tt e N R N S I R, 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 7277
2018 F i R AR R R e 514 !
I.  Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528 8.469,14
Il. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. ... ., .. 527
2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . 529
lll. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .......vvii i 517
2. (-)Reduccionesdecapital . .........oiiiiiiiinns, 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
IV. Otras variaciones del patrimonioneto . . ........... 524 g igd
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ....... 531
2. OV AR VETBOOIIEE 50w wusmn s i e oms v W s 532 12,77
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO s {2)o s 511 8'469v14
l. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2013 et B e W e ey, 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2 (2)..,..... 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
I i S e i 514 8.469,14
l. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528 14,1 8
ll. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. .. ..... 527
2. Oftros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . 529
lll. Operaciones con socios o propietarios . ........... 516
1o Aumentos de capital . coon s wsany e s 517
2. (-)Reduccionesdecapital . ..............c0vuuiuns, 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
IV. Otras variaciones del patrimonioneto .. ........... 524 -8.469,14
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . ...... 531
2. U AT OMEE - ik e s T b e s 532 -8.469,14
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO = (3) ........ 525 14,18
{1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
(4) Reserva de revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012 deberan detallar la norma legal én la que se basan,

CONTINUA EN LA PAGINA PNP.4A
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VIENE DE LA PAGINA PNP.3

N I =3 A33824536

DENOMINACION SOCIAL:
GIJON AL NORTE S.A,

SUBVENCIONES,
AJUSTES DONACIONES Y LEGADOS
EN PATRIMONIO NETO RECIBIDOS TOTAL
1 12 13

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO zm i 511 527.488,84
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2014 (D) yanterlores . .. vom e vismpnai e i 512
. Ajustes por errores del ejercicio zm (y

SNTENOIBEEY o o s td L e b ko P el s, Feeamegrh s b 513
i e mvsemner stssunsiss s14 527.488,84
. Resuitado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528 8.469,14
Il. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto .. 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . ...... 527
2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . 529
. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .. ...oiiviiiieies i 517
2. (-)Reduccionesdecapital ..........0iiiiiiiiien 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios ,......... 526
IV. QOtras variaciones del patrimonioneto ............. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . ...... 531
2. OUas VENACIONBS. v i v e e s o wie wiv s i 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO o5 18h a dnnaks 511 535.957,98
l.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

s Y A D B AW 512
I, Ajustes por errores del ejercicio 228 (@Yo vy 513
S e ST 514 535.957,98
I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528 14,18
ll. Ingresosy gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . ... ... 527
2, Ofros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . 529
Hl. Operaciones con socios o propietarios . ........... 516
1. Aumentosdecapital ............ciiiiiiiiierinn. 517
2. (<) Reduccionesdecapital ........c.oivriiiiiiiinn 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
IV. Otras variaciones del patrimonioneto .. ........... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ....... 531
2. OO N ATABIOEE. .y u.eaomwmmn s misieis, s i a0 g msy s i 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO s i P SR 525 535972'16

(1) Ejercicio N-2.
(2} Ejercicio anterior 2| que van referidas las cuentas anuales (N-1).
{3} Eijercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

(4) Reserva de revalonzacion de la Ley 16/2012. de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizaclon distintas de la Ley 16/2012 deberan detallar la nonma legal en la que se basan.
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MODELO DE DOCUMENTO PYMES DE IMP
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

SOCIEDAD

NIF

GIJON AL NORTE S.A. A33894536

DOMICILIO SOCIAL
CASA DEL MAR, AVDA.PRINCIPE DE ASTURIAS S/N 7°PLANTA

MUNICIPIO
GIJON

PROVINCIA EJERCICIO
ASTURIAS 2016

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida de acuerdo a la norma de
elaboracion «3? Estructura de las cuentas anuales» en su punto 2, de la tercera parte
del Plan General de Contabilidad de Pequerias y Medianas Empresas (Real Decreto
1515/2007 de 16 de Noviembre).

v

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en un Apartado adicional de la
Memoria de acuerdo a la norma de elaboracién «3? Estructura de las cuentas anuales»
en su punto 2, de la tercera parte del Plan General de Contabilidad de Pequefias y
Medianas Empresas (Real Decreto 1515/2007 de 16 de Noviembre).

P




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION A1
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NIF
GiJON AL NORTE 8.A, AJ3B94538
BOMICILID S50CIAL
CASA DEL MAR, AVDA PRINCIPE DE ASTURIAS S/N 7PLANTA
MUNICIFIO PROVINGIA EJERCICIO
GIJON ASTURIAS 2018
La sociedad no ha realizado durante el presentfe ejercicio operaciéon alguna sohre acciones { participaciones propias
{Nota: En este cass es suficlente Ia presentacién dnlca de esta hoja AT)
Saldo al clerre del ejercicia precedente: ... acciones/participaciones ... rrrerneneennnn. %o de! £apital social
Saldo al cierre dal efercicio: retvst ettt SCCIONASPAMICIPACTIONES v crnrsi e Yo del capital social
a , . Precio .
Concapto Fecha de acuerdo M. de acciones . Capltal social Saldo después
Fecha {t) de junta general o participaciones Naminal Porcentaje o . de la operacicn
! g contraprestacidn
0,00%
0,00%
0,004
0,00%%
0,00%
0,00%
4. —_———— M e
0.00%
0.00%
0,008%
11,00%
0.00%
0,005
0,00%
—— e R - - [N ] e
0.00%
: 0,00%
0,005
0.00%
0,00%
0,00%
0.00%
0,00%
0,00%
5 R - S S .
0.00%
0.00%
— - R - . —- - - — -
0,00%
Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de ia haja At.1
HIY A Adtulsinidn otiginatla de scclones o particspaclones propiss o de la sotiedad deminante {artioulps 135 v sigulemes de la Ley de Soctedades de Capinal).
AD: Adgurcron dervativa directa; A Adquincdn derlvativa indieecta; AL: Adguisiclones libees farticulas 149, 144 ¥ 145 de |2 Ley de Socledades de Capaaly,
ED: Enajenacidn de acclenes adquiridas on contravencion de tos tres premeros requisitos del artfouls 148 de b Ley de Socisdades de Capral.
EL. Enieniacidn de acciones o patikinactonies de libre adgulsclon tarttoutn 145 de b Loy de Socledudes de Capltal),
RO Amartizacién de acctones ex articulo 146 de la Ley de Sacicdates de Caplal.
BL: Armaitizaclén de acelones o participacione de |lbee adaulsicidn farticulo 145 de |2 Ley de Saciedades da Captrall
AG. Aveptecion de acclones prapias en garantfa fartlenlo 149 de Ley de Seciadades de Capital),
AF: Acciones adtuindas mediante aslsten¢ly nanciera de fa propia entidad (rticulo 150 de fa Ley de Sectedades de Capitalk
PR. Acciones o participaciones reciprosas (srticulds 151 y sigutentés de fa Ley de Secedades de Caplialh
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GIJON AL NORTE, S. A.

MEMORIA DE PYMES DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

1. Actividad de la empresa.

1.1. Constitucién de la Empresa.

La Sociedad se constituyé el veintiuno de noviembre de dos mil dos ante D. Angel Aznarez Rubio, Notario
del Ilustre Colegio de Oviedo con residencia en Gijon, con el nimero tres mil doscientos ochenta y uno de
su protocolo.

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Asturias, documento 1/2003/715,0 diario 77 asiento 102. TOMO
3062, LIBRO O FOLIO 178, SECCION 8, HOJA AS-28046, INSCRIP.1

Tiene su domicilio social establecido en el Edificio Casa del Mar, Avenida Principe de Asturias s/n, Planta 72,
33212 Gijon (Asturias).

1.2. Régimen Legal.

El Régimen Legal de la sociedad es basicamente la Ley de Sociedades de Capital cuyo texto refundido se
aprobd por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, el Cédigo de Comercio y el resto de legislacién
mercantil.

1.3. Actividades.

Constituye el objeto de la Sociedad facilitar la coordinacién de las actuaciones correspondientes a la
ordenacién ferroviaria del entorno de las estaciones actuales de Jovellanos y El Humedal (en la ciudad de
Gijon), y promover la transformacion urbanista derivada de estas obras.

Asimismo la sociedad gestionara el desarrollo urbanistico de esta actuacién y sin perjuicio de las
competencias que en materia de ordenacion del territorio y urbanismo corresponden al Principado de
Asturias, en materia urbanistica al Ayuntamiento de Gijon y en materia ferroviaria al Ministerio de Fomento.

Igualmente, la Sociedad coordinard la realizacion de los estudios y proyectos necesarios para la ejecucion
de las actuaciones urbanisticas y de infraestructura de transportes, sin perjuicio de las competencias
anteriormente referidas. Dichos estudios, proyectos y obras seran ejecutados por el organismo competente
en la materia, siendo posible, si se considera conveniente a efectos de coordinacion, que las entidades
integrantes de la sociedad deleguen en la misma, mediante los acuerdos que se establezcan, la ejecucidn
de determinadas obras.



Para ello la Sociedad:

1. Definira la propuesta global de la actuacion concertada en este dmbito de Gijén.

2. Elaborara los estudios y propuestas que permitan la planificacion v ejecucion de las actuaciones
urbanisticas y de transporte, definiendo sus costes.

3. Propondrd la creacion de instrumentos de gestion adecuados para llevar a cabo los proyectos que se
acuerden, asegurando la necesaria coordinacion de los mismos.

El objeto social podra realizarse por la Sociedad, ya directamente, ya indirectamente.

Si la Ley exiglere la obtencion de licencia administrativa, la inscripcion en un registro piblico o cualquier
otro requisito para el inicio de alguna de las operaciones que constituyen el objeto social, no podrd ia
sociedad iniciar la citada actividad especifica hasta que el requisito exigido quede cumplido conforme a fa
Ley.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales.
1. Imagen fiel

a) Las Cuentas Anuales PYMES del ejercicio 2016 adjuntas, han sido formuladas por los Administradores a
partir de los registros y documentos contables al 31 de Diciembre de 2016 y se presentan siguiendo la
normativa contable del Cédigo de Comercio, del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio y los principios contables y criterios de
valoracion recogidos en el Real Decreto 1515/2007 en el que se aprueba el Plan General de Contabilidad de
Pequefias y Medianas Empresas y sus modificaciones segiin Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre y
el Real Decreto 602/2016 de 2 de diciembre y el resto de disposiciones legales vigentes en materia
contable. En aplicacién de la Disposicion Transitoria Segunda del mencionado Plan Contable, apartado
primero, respecto a las adaptaciones sectoriales y otras disposiciones de desarrollo en materia contable, se
seguiran aplicando éstas en lo que no se oponga a las disposiciones del nuevo Plan General Contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas del ejercicio 2016, reflejan una imagen fiel del patrimonio de la empresa, de
la situacién financiera y de los resultados de la misma, asi como de los cambios en el patrimonio neto,
tertiendo en cuenta que es una empresa en funcionamiento.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria, el 31 de marzo
de 2016,

b) No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

2. Principios contables no obligaterios aplicados

Los Administradores han formulado las cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los

principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en las cuentas
anuales de Pymes.
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3. Aspectos criticos de la valoracidn y estimacion de la incertidumbre

Los andlisis y estudios efectuados por la Sociedad prevén que las actuaciones que son competencia de la
Sociedad en el desarrollo de la integracidn del ferrocarrit en la ciudad de Gijén se financien,
fundamentalmente, con los ingresos urbanisticos que se generan en la operacidn por la venta de los
terrenos ferroviarios liberados, por ser este el objeto del Convenio.

El valor por el que se enajenen los terrenos y el coste final de las obras a realizar son estimaciones
complejas y significativas y no pueden realizarse con certeza. Es posible que acontecimientos futuros
pudieran obligar a modificar las estimaciones realizadas. Si la coyuntura econdmica fuera desfavorable y los
ingresos generados resultaran insuficientes para la realizacién de las actuaciones, deberan quedar
garantizados por sus accionistas aun cuando asf no aparezca contemplado por el convenio de colaboracion
firmado, mediante el desembolso de cada uno de los accionistas de los fondos necesarios en funcion de su
participacidn en el capital social.

Adicionalmente, en las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2016 se han utilizado, ocasionalmente,
estimaciones para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas. Principalmente, estas estimaciones se refieren a la vida (til de los activos materiales e
intangibles y a los ingresos urbanisticos que se generen en la operacion.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de fa mejor informacién disponible al 31 de
diciembre de 2016 es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarias (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria, en su caso, de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
cuestion.

4. Comparacion de la informacién

a) No se ha modificado la estructura del balance ni de la cuenta de pérdidas y ganancias.

b} De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a efectos compatativos, con cada
una de las partidas del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y de ia Memoria, ademds de las
cifras del ejercicio 2016, las correspondientes al ejercicio 2015.

5. Elementos recogidos en varias partidas;

Determinadas partidas del balance de situacién vy de la cuenta de pérdidas y ganancias se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprensién, incluyendo la informacién desagregada en la memoria en la
medida en que sea significativa.

6. Cambios en criterios contables y correccién de errores

No se han realizado en el ejercicio ajustes en las cuentas anuales por cambios en criterios contables.
Tampoco incluyen las cuentas ajustes como consecuencia de errores detectados en el ejercicio.

7. Correccion de Errores: no se han practicado ajustes por correccién de errores.



Al determinar la informacidén a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los
estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de
Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas anuales del ejercicio
2016.

3. Normas de registro y valoracion.

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por los Administradores en la elaboracién de estas
cuentas anuales del ejercicio 2016, han sido las siguientes:

1. Inmovilizado Intangible

Las inmovilizaciones intangibles figuran contabilizadas a su precio de adquisicion o a su coste de
produccidn, La amortizacion se calcula segin el método lineal en cinco afios. Durante el ejercicio 2016 no
se han puesto de manifiesto pérdidas por deterioro.

2, Inmovilizado Material.

Valorado por su coste de adquisicion. Se amortizan linealmente segin su vida Util estimada vy en funcion de
los siguientes coeficientes:

INMOVILIZADO MATERIAL Afos %
Otras instalaciones 8,3 12%
Mobiliario 10,0 10%
Equipos informaticos 4,0 25%

Las mejoras en bienes existentes que alargan la vida (til de los activos son capitalizadas. Los gastos de
mantenimiento y conservacidn se cargan a resultados en el momento en que se producen. Las bajas y
enajenaciones se reflejan contablemente mediante la eliminacion del coste del elemento y la amortizacién
acumulada correspondiente. Las sustituciones y renovaciones de elementos del inmovilizado se contabilizan
como activo, con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados.

Durante el ejercicio 2016 no se han puesto de manifiesto pérdidas por deterioro.

3, Arrendamientos.

Se considera arrendamiento financiero aquel en el que de las condiciones del mismo se deduzca que se
transfieren sustancialmente al arrendatario los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos
objeto del contrato. El resto de arrendamientos; es decir, aquellos en los que la propiedad v los riesgos y
ventajas gue recaen sobre el bien los tiene el arrendador, se clasifican como operativos.
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A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad no tenia suscrito ningln contrato gue pueda ser dlasificado como
de arrendamiento financiero.

En cuanto a los gastos por arrendamiento operativo, la Sociedad tiene alquilada una oficina que se

comparte con RENFE y cuyo gasto se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se
devenga. No se ha depositado fianza alguna.

4. Permutas
Durante el ejercicio 2016 no se han realizado permutas.

5. Activos financieros vy Pasives Financieros.

Un instrumento financiere es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad v,
simuitaneamente, un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

a) Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en la categorfa de Préstamos y partidas a
cobrar, que estan constituidos por activos financieros originados en la prestacién de servicios por
operaciones de trafico, o los gue, no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de
patrimonio, ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable v no se negocian en un
mercado activo.

A efectos de valoracion, estos activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de transaccidn que sean directamente atribuibles.
Posteriormente, se valoran a su coste amortizado, calculado mediante la utilizacidén del método del tipo de
interés efectivo, que es el tipo de actualizacion que iguala el valor inicial de un instrumento finariciero a la
totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo de su vida remanente, Al
cierre del gjercicio, la Sociedad realiza un test de deterioro para estos activos financieros, registrando la
pérdida en la cuenta de pérdidas y ganancias. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el
valor recuperable del active financiero es inferior a su valor en libros.

Los activos financieros mantenidos para negociar, adquiridos con el propdsito de venderlos en el corto
plazo, se valoraran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de
la transaccion. Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se reconocen en la cuenta
de perdidas y ganancias.

La Sociedad da de baja ios activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos vy
beneficios inherentes a su propiedad.

No obstante lo anterior, de acuerdo con la norma de registro y valoracién 92 del Plan General Contable, la
Sociedad registra:

Las fianzas constituidas a corto plazo por el importe entregado sin realizar descuento de flujos de efectivo si
st efecto no es significativo.
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Los créditos y débitos por operaciones comerciales que no tienen un tipo de interés contractual y cuyo
vencimiento sea inferior a un afio se valoran por su valor nominal,

En 2016 no es estima la necesidad de realizar correcciones valorativas.

Pasivos financieros.

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido, neto de costes
incurridos en la transaccion. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la liguidacién o el
reembolso y los costes de transaccidn se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segiin el criterio
del devengo utilizando el método del interés efectivo. El importe devengado y no liquidado se afiade al
importe en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.

La determinacion de los intereses, gastos financieros, viene dada por la aplicacién del tipo de interés
negociado con las entidades de crédito, en el plazo establecido,

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones gue los han generado.

Los pasivos financieros a corto plazo con vencimiento inferior a un afio se valoran por su valor nominal.

6. Existencias.

La Sociedad surge de un convenio entre el Ministerio de Fomento, el Principado de Asturias y el
Ayuntamiento de Gijon, para la integracién del ferrocarrit en la ciudad de Giidn, en el entorno de las
estaciones del Humedal y Jovellanos.

La necesidad de realizar una actuacién conjunta y coordinada dentro de las respectivas competencias
propias de cada una de las Administraciones, hizo surgir la entidad GIJON AL NORTE S.A. Esta Sociedad se
constituye con el fin de facilitar la coordinacion de las actuaciones correspondientes a la ordenacion
ferroviaria del entorno que ocupaban las estaciones Jovellanos y el Humedal (actualmente demolidas)

y promover la transformacion urbanistica derivada de estas obras.

Esta Unica actuacion, objeto y fin de esta sociedad, lleva acarreada una serie de gastos que siguiendo el
criterio de las normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias (Orden
de 28 de Diciembre de 1994), se imputan al coste de las existencias de fa Gnica obra objeto y fin de esta
entidad, y que clasificamos en la cuenta de Existencias de:

" Obra en curso integracion del ferrocaril en Gijon”,

“Obra en curso Redaccion Plan Especial”.

“Obra en curso Redaccion Anteproyecto Cubierta Estacion Intermodai”.
*Obra en curso Due Dilligence™.

“Obra en curso Estacion Provisional”.

“Qbra en curso Demoliciones”.

“Obra en curso Exposicion Estacién Intermodal”.

“Existencias en curso compra Terrenos”,

“*Obras en curso Traslados”.

“Obras en curso Adecuacion UE 1 A”

*« ® & = & & % & =



s "Obras en curso Urbanizacién UE 1 A” (Proyecto)

Las actuaciones que se iniciaron en ejercicios anteriores contindian su curso, las iniciadas en el ejercicio, y
tedes los gastos derivados de las mismas (incluyendo los gastos financieros, dado que las existencias tienen
un ciclo de produccidn superior al afio) han sido incorporados como existencias obra en curso y se aftaden
las nuevas ejecuciones del ejercicio 2016, Todas las actuaciones realizadas durante el ejercicio y los gastos
derivados de fas mismas, se incorporan al coste de las existencias. Los resultados positivos se derivan de
ingresos extraordinarios obtenidos durante el gjercicio.

7. Transacciones en moneda extraniera

No existen

8. Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y el
impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo de gravamen vigente a fa
ganancia fiscal, y minorando el resuitado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones
generales y aplicadas en el gjercicio.

9, Ingresos v Gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del momento en
que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos.

En las empresas inmobiliarias el ciclo de produccion es normalmente superior al afio y en este caso la
actuacion objeto de esta entidad tendra una duracién de varios ejercicios.

Aqui adquiere gran importancia el principio de correlacién de ingresos y gastos de tal manera que la
incorporacion de los gastos al coste de la obra esté en relacion con los ingresos surgidos de la misma.

Los gastos y compras asi como las ventas e ingresos se registran excluyendo el IVA soportado o
repercutido,

Los ingresos del ejercicio son extraordinarios, debido a dar de baja una factura emitida, no anulada y no
cobrada por un proveedor en un ejercicio anterior. Los gastos (incluyendo los financieros) como ya hemos
dicho, se imputan a las existencias en curso.



10. Provisiones y contingencias,

Se consideran provisiones a los saldos acreedores que cubren obligaciones actuales, derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos por cuantia o momento de
cancelacion indeterminados.

La partida correspondiente a Provisiones a C/P por importe de 219.265,49 €, corresponde a lo preceptuado
en el articulo 68 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espafiol. Esta pendiente de recibirse por parte
del Ministerio de Cultura y del Ministeric de Fomento, contestacidn a varios escritos en refacidén con la
tramitacion y pago de estos importes.

Se consideran pasivos contingentes a las obligaciones posibles surgidas a raiz de sucesos pasados cuya
materializacién futura estd condicionada a que ocurran o no, uno o mas acontecimientos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2.016, la Sociedad no tiene conocimiento de reclamaciones, etc., que puedan tener un
efecto significativo en las cuentas anuales, motivo por ef cual no ha dotado provisiones por este concepto ni
ha informado en las notas a la memoria de posibles contingencias.

No existen obligaciones con el personal a largo plazo. En cuanto a las indemnizaciones por despido, excepto
en el caso de causa justificada, las Sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus empleados cuando
cesan en sus servicios. Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de finalizacion anormal del
empleo, los pagos por indemnizaciones se cargaran a gastos en el momento en que se toma la decisidn de
efectuar el despido.

11. Subvenciones, donaciones v legados.

No han existido durante el ejercicio 2016

12. Negocios conjuntos.

La Sociedad no participa en negocios conjuntos.

13. Criterfos empleados en transacciones entre partes vinculadas.

Las operaciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas generales.

4. Inmovilizado Material, Intangible e Inversiones Inmobiliarias
El analisis del movimiento durante el ejercicio de los distintos epigrafes del inmovilizado Intangible, las

amortizaciones acumuladas y sus posibles correcciones por deterioro, es el siguiente para los ejercicios
2015y 2016:
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2015
SALDO ENTRADAS | SALIDAS SALDO
INMOV INTANGIBLE INICIAL FINAL
PROPIEDAD INDUSTRIAL 801,00 0,00 0,00 801,00
APLICACIONES INFORMATICAS 3.413,60 0,00 0,00 3.413,60
TOTALES 4.214,60 0,00 0,00 4.214,60
AM ACUM INM INTANGIBLE
801,00 0,00 0,00 801,00
AA PROPIEDAD INDUSTRIAL
2.251,04 0,00 254,12 2.505,16
AA APLICACIONES INFORMATICAS
TOTALES 3.052,04 0,00 254,12 3.306,16
TOTAL INMOV INTANGIBLE NETO 1,.162,56 908,44
2016
SALDO ENTRADAS | SALIDAS SALDO
INMOV INTANGIBLE INICIAL FINAL
PROPIEDAD INDUSTRIAL 801,00 0,00 0,00 801,00
APLICACIONES INFORMATICAS 3.413,60 0,00 0,00 3.413,60
TOTALES 4.214,60 0,00 0,00 4.214,60
AM ACUM INM INTANGIBLE
801,00 0,00 0,00 801,00
AA PROPIEDAD INDUSTRIAL
2.505,16 0,00 254,12 2.759,28
AA APLICACIONES INFORMATICAS
TOTALES 3.306,16 0,00 254,12 3.560,28
TOTAL INMOV INTANGIBLE NETO 908,44 654,32

El importe de los bienes amortizados totalmente del Inmovilizado Intangible asciende a 2.944,00 €,

El analisis del movimiento durante el ejercicio de los distintos epigrafes del inmovilizado Material, las
amortizaciones acumuladas y sus posibles correcciones por deterioro, es para los ejercicios 2015 y 2016
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2015

SALDO SALDO
INMOV MATERIAL INICIAL CNTRADAS SALIDAS  “Lyu.)
OTRAS INSTALACIONES 3.076,55 313,00 20500  3.18455
MOBILIARIO 33.908.05 0.00 0,00  33.90805
EQUIPOS PROCESO INFORMACION 17.446,41|  7.909.38  1.139,04  24.216.75
TOTALES 5443101 822238 134404 _ 6130935
AM ACUM INM MATER
AA OTRAS INSTALACIONES 2.109,09 342,67 12300 2.328,76
AA MOBILIARIO 32.138,71 359,03 0,00  32.497.74
AA EQUIPOS PROCESO
T oRMAC 16.697,80|  1.134,68 95843  16.874,05
TOTALES 50.945,60 _ 1.836,38 108143 5170055
TOTAL INMOV MATERIAL NETO 3.48541 6.386,00 242547  9.608,80

2016

SALDO SALDO
INMOV MATERIAL INICIAL ENTRADAS SALIDAS  ‘Lyu.,
OTRAS INSTALACIONES 3.184 55 0,00 0,00  3.184,55
MOBILIARIO 33.908.05 0.00 0,00  33.908.05
EQUIPOS PROCESO INFORMACION 24.216,75 273,50 0.00  24.490.25
TOTALES 61.300,35 373,50 0,00  61.582.85
AM ACUM INM MATER
AA OTRAS INSTALACIONES 2.328,76 268,75 000  2.597,51
AA MOBILIARIO 32.497.74| 316,92 0.00  32.814.66
AA EQUIPOS PROCESO
B ORMACISN 16.874,05|  2.107,02 0,00  18.981,07
TOTALES 5170055 7.692.69 0,00 5439324

9.608,80 -2.419,19 0,00 7.189,61

TOTAL INMOQV MATERIAL NETO
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El importe de los bienes amortizados totalmente del Inmovilizado Material e Inmaterial, asciende a un
importe de 49.125,41 €.
5. Activos financieros

El desglose de los distintos epigrafes de los activos financieros de la empresa se resume en los siguientes
cuadros:

A} ACTIVOS FINANCIEROS CORTO PLAZO

ACTIVOS FINANCIEROS Instrumentos Financieros a CORTQ PLAZOQ

Instrumentos Valores represent, | Créditos,
CATEGORIAS Patrimonio Deuda Derivados, otros
2016 2015 2016 2015 2016 2015
Activos Mantenidos para 0,00
negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

En relacién con el efectivo y otros activos liquidos equivalentes, a 31 de diciembre de 2016 asciende a
1.012.740,00 € y 1.173.278,00 € a 31 de diciembre de 2015.

B) ACTIVOS FINANCIEROS LARGO PLAZO

Activos financieros a largo plazo

En 2016 no existen activos financieros a largo plazo.
Instrumentos Financieros a LARGO PLAZO

Instrumentos [ Valores Créditos, Derivados,
ACTIVOS FINANCIEROS Patrimonio represent. Deuda | otros (Fianzas)
CATEGORIAS 2016 2015| 2016 2015 2016 2015
Activos financieros a coste 0,00
amortizado ~ Fanzas - - - - -
TOTAL - - - - - 0,00

6. Pasivos financieros

El desglose de los distintos epigrafes de los pasivos financieros de la empresa se resume en & siguiente
cuadro, referente al LARGO PLAZO:
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PASIVOS
FINANCIEROS: rument NG 2 FLAZ

Deudas con entidades Crédito Derivados Otros
| CATEGORIAS 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Pasivos financieros
2 coste | 11.250.000,00
amortizado 16.006.000,00 0,00 0,00 19.655.560,31 12.642.339,25
Otros 0,00 0,00 0,00 0,00 32.569.554,20 32.569.554,20
TOTAL 11,250.600,00 | 16.000.000,00 ! 0,00 0,00 52.225.114,51 45.211.893,45

Las deudas con entidades de crédito recogen el préstamo suscrito a 30 de diciembre de 2016 con ABANCA,
que sustituye al contrato de financiacion suscrito el 27 de marzo de 2013 con las entidades ICO, BBVA:
SANTANDER, BANKIA y LIBERBANK, que tenia las siguientes caracteristicas:

Importe: 36 M€

Plazo: 5 afios, los dos primeros de carencia

Margen: Progresivo 4,10 %, 4,35%, 4,60%, 4,85% y 5%

Comisidn apertura y estructuracion: 1,25%

Comision disponibilidad: 0,40% del Margen

Comision Agencia: 50.000 € (indexando IPC, afios sucesivos)

Amortizaciones: crecientes a partir de 2015- 2017 (8.000.000 € 2015, 12.000.000 € 2016 y 16.000.000 € en
2017)

Garantias: Socios. Compromiso de consignar presupuestariamente de acuerdo al % de su participacién en
el capital, la amortizacién y gastos financieros que corresponde a cada uno a partir del 2015, Si son los
socios los que se hacen cargo de las amortizaciones porque la Sociedad no puede hacer frente, la
aportacidn de fondos se instrumentara como Préstamo Participativo o subordinado. Cartas de Compromiso.
Sin derivados.

Por acuerdo def Consejo de Administracion de fecha 15 de diciembre de 2016, la sociedad el 30 de
diciembre la sociedad ha cancelado este crédito v suscrito uno nuevo con ABANCA con unas condiciones
econdmicas mucho mas favorables y adaptadas al mercado actual. Las caracteristicas principales son las
siguientes:

ENTIDAD ABANCA

Tipo Operacion: Préstamo personal

Importe +/-: 22.500.000 €

Plazo: 2 afos

T. interés: Eur 12m +1,50% Tipo de interés minimo: 1,15% . Sin Cladusula “0”. Afio 2017; 1,418%
Liquidacion de Anual

intereses:

Revision de intereses: | Anual

Amortizaciones: Anual

Comisiones: Comisidn apertura: 0,20%; Comisidn canc, Anticp Total: 1%  Resto: 0%
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Destino: Cancelacidn de la financiacion vigente asociada al proyecto para gestionar ef desarrollo
urbanistico y ejecutar las obras de infraestructura correspondientes a los terrenos
liberados en el entorno de las estaciones actuales de Jovellanos y El Humedal en Gijon.

Limitaciones Mo existen

Garantia: CARTAS DE COMPROMISO, debidamente autorizadas por el drgano competente a cada tipo de
socio en fas que se obligan a aportar a la sociedad, de acuerdo a su participacién en el capital
sacial, los importes correspondientes a cada uno de los vencimientos y sus liquidaciones de
intereses en el caso de que GaN no tenga suficiente tesoreria.

Las deudas con entidades de crédito corresponden a los importes dispuestos de este nuevo préstamo una
vez cancelado el Préstamo sindicado. A 31 de diciembre de 2016 asciende a 22.500.000,00 € con
vencimiento a largo plazo, un primer plazo por importe de 11.250.000,00 € el 30 de diciembre de 2017 y un
segundo por el mismo importe a 30 de diciembre de 2018.

Dentro del epigrafe de otros débitos y partidas a pagar se recoge:

1. En diciembre de 2014 los socios suscribieron un contrato de préstamo participativo por importe de
3.000.000,00€, cuyo desembolso corresponde a todos y cada uno de los Accionistas de forma
mancomunada y en funcién de su respectivo porcentaje de participacion en ef capital social. El
vencimiento se establece el 31 de diciembre de 2021 v devengard una tasa de interés anual
pagadera, en caso de que la Sociedad obtenga un precic de venta por la venta de suelos igual o
superior a los valores estimados de las parcelas de acuerdo con la tasacién efectuada por SEGIPSA
en Octubre de 2013. En enero de 2015 todos los socios han desembolsado el importe total del
prestamo. Su destino es hacer frente a las obligaciones y costes operativos de Ja Sociedad.

2. En Junio de 2015, se ha suscrito con los socios contrato de préstamo participativo, para hacer frente
a los vencimientos de amortizacién de capital y pago de intereses del préstamo sindicado. En junio y
diciembre de 2015, los socios han realizado el primer y segundo desembolso para el pago del
vencimiento de por importe de 4.877.717,01 € y 4.764.622,22 €, respectivamente, para hacer frente
al pago de los vencimientos de amortizacién de capital (8.000.000,00 €) y liquidacidn de intereses
(1.642.339,23 €). En junio y septiembre de 2016, los socios han desembolsado 6.000.000,00 € para
el pago del vencimiento de capital de junio de 2016 y 1.013.221,08 € para el pago de las
liguidaciones de intereses.

Como Otros Pasivos Financieros se recoge el anticipo recibido por ventas a largo plazo:

El 20 de diciembre de 2014, se suscribi¢ con ADIF el Convenio de Adquisicion y Pago de Mutuo Acuerdo
correspondiente a las fincas det nimero 1 al 8 incluidas en el ambito del Proyecto de Expropiacion por
tasacion conjunta de la Unidad de Ejecucion UE 1 A, del Plan Especial para la Integracién del Ferrocatril en
la Ciudad de Gijon, por importe de 41.262.814,51 €, de acuerdo a la valoracién que figura en el Proyecto de
Expropiacion realizada por la Sociedad Estatal de Gestién Inmobiliaria de Patrimonio, S.A. (SEGIPSA). El
pago de las fincas incluidas en el citado convenio, se realizara:

1°) Mediante la entrega a ADIF de obra ferroviaria ejecutada con cargo a la sociedad hasta completar la

cantidad TOTAL de cuarenta y un millones doscientos sesenta y dos mil ochocientos catorce
euros, con sesenta y un céntimos (41.262.814, 61 €). Dichas entregas podran ser diferidas en el
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tiempo en la medida que la Sociedad vaya ejecutando las referidas obras de conformidad con la
planificacidn ferroviaria prevista para ias mismas.

20} Del referido justiprecio ya se ha entregado a ADIF cbra ferroviaria por un importe de Ocho mitlones
seiscientos noventa y tres mil doscientos sesenta euros con cuarenta y un céntimos
(8.693.260,41 €), que figuraban en el activo del balance y que una vez descontado, la deuda con ADIF
asciende a treinta y dos millones quinientos sesenta y nueve mil quinientos cincuenta y cuatro
euras, con veinte céntimos ( 32.569.554,20 €) que se refleja en la partida Anticipos recibidos de Adif
a largo plazo (Periodificaciones a largo plazo).

El importe de las deudas con vencimiento en cada uno de los cinco aiios siguientes es:

A31/12/2016 2017 2018 2019 2020 2021 Mas de 5 afios
Préstamos con
entidades de crédito 11.250.000,00] 11.250.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deudas con empresas
del grupo y asociadas 0,00 0,00 0,00 0,00 19.655.560,31 0,00
TOTAL | 11.250.000,00 | 11.250.000,00 0,00 0,00 [19.655.560,31 0,00
A 31/12/2015 2016 2017 2018 2019 2020 Mas de 5 afios
Préstamos con .
entidades de crédito 12,000.000,00 | 16.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deudas con empresas
del grupo y asocladas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.642.339,25
TOTAL | 12.000.000,00 | 16.000.000,00 0,00 0,00 0,00! 12,642.339,25

PASIVOS FINANCIEROS: Instrumentos financieros.a CORTO PLAZO

Dentro de otros pasivos financieros se incluyen los pasivos relacionados con la actividad corriente de la
Entidad, con el siguiente desglose:

Proveedores

Acreedores

TOTAL

2016 2015

779,08 16,70
31.962,82 53.980,55
32.741,80 53.997,25
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PASIVOS FINANCIEROS: |Instrumentos Financieros a CORTO PLAZO

Deudas con entidades Crédito | Derivados Otros
CATEGORIAS 2016 20152016 2015 2016 (*) 2015
Pasivos financieros a coste
amortizado 11.250.000,G0{12.000.000,00 | 0,00 0,00 39.234,50 60.371,98
TOTAL 11.250.000,00 [ 12.000.000,00 | 0,00 0,00139.234,50 60.371,98

*Se incluye devengo paga extra maizo
7. Fondos Propios.
Capital Social.

El veintiuno de noviembre del dos mil dos y ante el Notario D. Angel Aznarez Rubio, con el ndmero tres mil
doscientos ochenta y uno de su protacolo, se formalizo 1a Constitucién Social de la entidad.

El capital social se fija en SEISCIENTOS DIEZ MIL EUROS (610.000,00 euros), dividido y representado por
DIEZ MIL ACCIONES, nominativas, de [a misma clase, numeradas correlativamente del “1” al *10.000",
ambos inclusive, de 61,00 euros de valor nominal cada una de ellas, desembolsadas totalmente, siendo sus
accionistas:

Hustre Ayuntamiento de Gijon 25%

Administracion de la Comunidad Auténoma Principado de Asturias 25%

RENFE-Operadora 12,5%

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) 12,5%

Ferrocarriles Espafioles de Via Estrecha (FEVE) 25%

Con la entrada en vigor de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, que tuvo lugar el 31
de diciembre de 2004, y en virtud de lo dispuesto en su Disposicidn adicional primera, la entidad plblica
empresarial Red Nacional de los Ferrocarriles Espafioles (RENFE) cambid su denominacién por la de

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), asumiendo las funciones asignadas al administrador
de infraestructuras ferroviarias en la citada norma.

Se establecid que mediante orden del Ministerio de Fomento, se determinaria qué bienes muebles e
inmuebles de los que hasta la fecha de entrada en vigor de esta ley han pertenecido o estado adscritos a la
entidad publica empresarial RENFE son necesarios para la prestacion del servicio de transporte ferroviario.

25



Dichos bienes perteneceran a la entidad publica empresarial RENFE-Operadora. Los restantes se
mantendrian en el patrimonio de la entidad plblica empresarial Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias.

En este sentido, se ha dictado con fecha 19 de septiembre de 2006 la orden ministerial FOM/2909/2006 por
la que se determinan los bienes, obligaciones y derechos pertenecientes a RENFE Operadora, a la que se
refiere 1a Disposicion adicional primera, punto cuatro, de la Ley 35/2003, de 17 de noviembre, del Sector
Ferroviario. De acuerdo con el punto 1.1.3) de la referida Orden publicada en el BOE nim. 227 de 22 de
septiembre:

1." Participaciones en Sociedades y otras entidades.

1.1 se adscriben a RENFE Operadora las acciones y participaciones que RENFE poseia en diversas
Sociedades y entidades con los siguientes criterios:

a} En las Sociedades relacionadas con operaciones urbanisticas asociadas a la construccién de nuevas
infraestructuras de alta velocidad, y constituidas al amparo de los convenios de colaboracidn
suscritos con otras Administraciones Piblicas para la integracion del ferrocarril én dmbitos urbanos,
que se relacionan en el anexo 1, RENFE operadora asumira el 50% de las acciones que detentaba
RENFE.

Anexo 1:

Razon Social: Gijon al Norte, S.A.
CIF: A33894536

Porcentaje Participacion: 12,5
Valor Neto: 76.250,00

Acciones. 1.250 acciones, n© 5.001 al 6.250, ambos inclusive”

Segin Real Decreto- ley 22/2012, de 20 de julio, por el que se adoptan medidas en materia de
infraestructuras y servicios ferroviarios, determina en su articulo 2 gue la entidad plblica empresarial
Ferrocarriles de Via Estrecha (FEVE) queda extinguida &l dia 31 de diciembre de 2012, subrogandose las
entidades plblicas empresariales Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) y RENFE Operadora,
o las respectivas sociedades mercantiles estatales a las que se refiere el Articulo 1 de dicho Real Decreto-
ley en su caso, en los derechos y obligaciones de aquella, asumiendo la titularidad de los bienes, cualquiera
que sea su naturaleza y caracter, que se encuentren adscritos o pertenezcan a la entidad ptblica
empresarial que se extingue.

Asimismgo, dicho articulo establece que antes de la extincion de FEVE, y mediante Orden del Ministerio de

Fomento, se debe de determinar ia asignacion de los indicados bienes, derechos y abligaciones a ADIF o a
RENFE Operadora o las respectivas sociedades mercantiles estatales a las que se refiere el Articulo 1 de
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dicho Real Decreto- ley en su caso, en funcion de la adscripcion de unos y otras a la infraestructura o a las
operaciones que en la actualidad administra y desarrolla FEVE.

La Orden FOM/2818/2012 de 28 de Diciembre (BOE niim. 314 de 31 de diciembre de 2012), en los parrafos
segundo y tercero del Punto 5.11I Elementos del activo. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a
largo plazo. de su disposicion Primera: Criterios Generales de segregacion de bienes, derechos y
obligaciones de FEVE, establece:

“Quedaran adscritas a ADIF la totalidad de las participaciones que FEVE posea a 31 de Diciembre de 2012
en las sociedades Gijon al Norte S.A. y Bilbag Ria 2000 S.A., siendo el objeto social de ambas sociedades el
de promover y ejecutar operaciones urbanisticas asociadas a la construccion de nuevas infraestructuras
ferroviarias, para la integracion del ferrocarrit en dmbitos urbanos., Tanto RENFE-Operadora como ADIF se
subrogaran en los derechos y obligaciones que los titulos adscritos concedian a FEVE, en funcion de la
atribucién de las participaciones establecida en los parrafos anteriores, incluidas las obligaciones derivadas
de las confort letter concedidas a entidades financieras o de cualquier otro tipo de convenio, acuerdo o
compromiso relacionado con la actividad de las sociedades citadas”,

El Real Decreto- Ley 15/2013 de 13 de diciembre sobre la reestructuracién de la entidad plblica empresarial
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), determina en su articulo 1 que con fecha 31 de
diciembre de 2013, se creara la entidad plblica empresarial ADIF- Alta Velocidad, mediante la escisién de la
rama de actividad de construccion y administracion de aquellas infraestructuras ferroviarias de alta
velocidad y otras que se le atribuyen y esten encomendadas hasta la fecha de la entrada en vigor de dicho
Real Decreto- Ley al Administrador de Infraestructuras Ferroviarias. La actividad no segregada permanecerd
en ADIF. El Real Decreto 1044/2013, de 27 de diciembre, aprueba el Estatuto de la Entidad Plblica
Empresatial ADIF- Alta Velocidad.

La Orden PRE/2443/2013, de 27 de diciembre, donde se determinan ios activos y pasivos de la entidad
Piblica Empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias que pasan a ser titularidad de la entidad
Publica Empresarial ADIF- Alta Velocidad, establece en el Anexo VIII la participacion en sociedades
asignadas a ADIF- Alta Velocidad, que en ef caso de Gijon al Norte se asigna un porcentaje del 30%.

Por lo que, con efectos 1 de enero de 2013 ( punto 9 del articulo 1 RDL 15/2013 de 13 de diciembre), la
participacidn de cada uno de los accionistas en el Capital Social de la Sociedad, resulta como sigue:

Ayuntamiento de Gijon: 25%
Principado de Asturias: 25%
ADIF - Alta Velocidad: 30%
Renfe: 12,5%

ADIF: 7,5%
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Reserva Legal

El 10% de los Beneficios debe destinarse a la constitucion de la Reserva Legal, hasta que dicha reserva
alcance el 20% del Capital Social. El dnico destino posible de la Reserva Legal es la compensacion de

pérdidas o la ampliacion de Capital por la parte que exceda del 10% del Capital ya aumentado.

Aplicacidn de resujtados.

Los resultados del ejercicio (beneficios) ascienden a catorce euros con dieciocho céntimos de euro. La

propuesta de distribucion del resultado de 2016 a presentar a fa Junta General de Accionistas es:

BASE DE REPARTO 2016 2015
Saldo de la cuenta de Pérdidas y Ganancias 14,18 8.469,14
APLICACION IMPORTE IMPORTE
A Reserva Legal 1,42 846,91
A Compensacion Pérdidas Ejs. anteriores 12,76 7.622,23
TOTAL 14,18 8.469,14

8. Existencias

Las existencias en curso consisten en las diferentes ejecuciones de la Actuacion a desarrollar para la
integracion def ferrocarril en la ciudad de Gijon, e incluyen:

» " Obra en curso integracion del ferrocarril en Gijon”.

“Obra en curso Due Dilligence”,

e “Obra en curso Estacion Provisional”,

» “Obra en curso Demoliciones”,

"Obra en curso Redaccion Plan Especial”,

» “Obra en curso Exposicion Estacion Intermodal”.

e “Existencias en cursc compra Terrenos”.

= “0Obras en curso Traslados”,

“Obra en curso Redaccion Anteproyecto Cubierta Estacion Intermodal”.
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» "“Obras en curse Adecuacion UE 1 A”

« "Obras en curso Urbanizacién UE 1 A” (Proyecto)

El detalle de los movimientos de las cuentas de Existencias ha sido €l siguiente para los ejercicios 2015 y

2016:
2015

EXISTENCIAS Saldo Inicial Aumentos Disminuciones | Saldo Final
340
Integracién del Ferrocarril 10.064.713,76 2.001.725,98 0,00 12.066.439,74
en Gijon
Redaccién Plan Especial 429.864,85 0,00 0,00 429.864,85
Red. Anteproyecto
Cubierta Est. Intermodal 203.000,00 0,00 0,00 203.000,00
Due Dilligence 220.395,41 14.500,00 0,00 234.895,41
Estacion Provisional 12.200.177,85 0,00 0,00 12.200.177,89
Exposicién Estacion 115.143,75 0,00 0,00 115.143,75
Intermodal
Demoliciones Estaciones 5.442.802,74 202.575,59 0,00 5.645,378,33
407 Anticipo Proveedores 0,00 0,00 0,00 0,00
ADIF
Compra Terrenos UE 1A 41.262.814,61 0,00 0,00 41.262.814,61
Traslados trabajadores 168.995,07 1.349,60 0,00 170.344,67
Oficinas Humedal

0,00
Adecuacion Prov. UE 1 A 483.955,11 0,00 483.955,11
Urbanizacion UE 1 A 0,00
{Proyecto) 28.000,00 0,00 28.000,00
TOTALES 70.107.908,08 2.732.106,28 0,00 | 72.840.014,36
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2016
EXISTENCIAS Saido Inicial Aumentos Disminuciones | Saldo Final
340
Integracion del Ferrocarril 12.066.439,74 1.612.732,33 6,00 13.679.146,20
en Giién
Redaccion Plan Especial 429.864,85 0,00 0,00 425.864,85
Red. Anteproyecto
Cubierta Est. Intermodal 203.000,00 0,00 0,00 203.000,00
Due Dilligence 234.895,41 5.685,00 0,00 240.580,41
Estacion Provisional 12.200.177,89 0,00 0,00 12.200.177,89
Exposicidn Estacion 115.143,75 0,00 0,00 115.143,75
Intermodal
Demaoliciones Estaciones 5.645.378,33 0,00 3,00 5.645.378,33
407 Anticipo Proveedores 0,00 0,00 0,00 0,00
ADIF
Compra Terrenos UE 1A 41.262.814,61 40.592,23 0,00 41.303.406,84
Traslados trabajadores 170.344,67 794,12 0,00 171.138,79
Oficinas Humedal
Adecuacién Prov. UE 1 A 483.955,11 3.478,25 0,00 487.433,36
Urbanizacion UE 1 A
{Proyecto) 28.000,00 0,00 0,00 28.000,00
TOTALES 72.840.014,36 1.663.281,93 0,00 | 74.503.296,29

Los andlisis y estudios efectuados por la Sociedad prevén que el desarrollo de la integracién del ferrocarril
en la ciudad de Gijon se financie, fundamentalmente, con los ingresos urbanisticos que se generan en la
operacion por la venta de terrenos ferroviarios liberados en la actuacion.
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Si los estudios y tasaciones en desarrollo no garantizaran la obtencidén de ingresos suficientes para la
realizacion de las actuaciones, o debido a que la coyuntura econdmica fuera desfavorable y resuftaran
insuficientes, deberian quedar garantizados por sus accionistas, aun cuando asi no aparezca contemplado
por el convenio de colaboracion firmado, desembolsando los fondes necesarios en virtud de su participacion
en el capital social,

Al valor de las existencias se incorporan los gastos financieros incurridos por la sociedad, dado que todos
ellos financian dichas existencias, que carresponden a la actuacidn de integracion del ferrocarril en la ciudad
de Gijon. Los gastos financieros capitalizados durante el efercicio ascienden a 1.235.278,01 euros.

El 20 de diciembre de 2014, se suscribio con ADIF el Convenio de Adquisicidn y Pago de Mutuo Acuerdo
correspondiente a las fincas del nimero 1 al 8 incluidas en el ambito del Proyecto de Expropiacién por
tasacién conjunta de la Unidad de Ejecucidn UE 1 A, del Plan Especial para la Integracidn del Ferrocarril en
la Ciudad de Gijon, estando pendiente la entrega de obra ferroviaria por treinta y dos millones quinientos
sesenta y nueve mil quinientos cincuenta y cuatro euros, con veinte céntimos ( 32.569.554,20 €).

9. Situacion Fiscal.,
El epigrafe de Otros deudores comprende los créditos con la Agencia Tributaria a favor de la Sociedad por

el concepto de IVA y retenciones a cuenta del Impuesto de Sociedades. El detalle de tos saldos deudores es
el siguiente;

2016 2015
HP Deudora IVA
DEVENGADO 8.961,12 8.291,86
HP Deudora IVA 0,00 0,00
PENDIENTE DE DEVENGO
HP Deudora 1. Sociedades
2015 0,00 263,14
Total 8.961,12 8.555,00

Y el detalle de los saldos acreedores es:

2016 2015
HP Acreedora por IRPF 10.361,89 2,548,40
Organismos S. Social 3.013,55 2.954,53
Total 13.375,44 5.502,93
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La conciliacion del resultado del ejercicio 2015 y 2016 con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades
es la siguiente:

Resultady contable

Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades:
Diferencias Permanentes:

Diferencias Temporales:

B con origen en el ejercicio

W con origen en gjercicios anteriores
Compensacion de bases imponibles 8.469,14
Negati T teri

Aumentos isminuciones

Impuesto sobre Sociedades:
Diferencias Permanentes:

Diferencias Temporales:

| con origen en el gjercicio

o con origen en gjercicios anteriores
Compensacion de bases imponibles

Negativas ejercicios anteriores

Las Sociedades tienen la obligacion fiscal de efectuar la declaracién anual de los beneficios obtenidos a
efectos del Impuesto sobre Sociedades.

Por otro lado, se ha realizado a |a Direccion General de Tributos consulta referida a la bonificacién recogida

en el articulo 31.2 del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por ei que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades y que se refiere a una bonificacion que afecta al 99%
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de la cuota integra del impuesto, bonificacidn que disfrutan otras Sociedades de similares caracteristicas. En
marzo de 2006 fa DGT ha respondide positivamente a Ja consuita vinculante realizada.

La antigliedad de Jas bases imponibles negativas generadas hasta el 2015 y 2016 se incluyen a

continuacian:

2015
Pendiente
Pendiente Aplicado  aplicacion
Aplicacion  en en
Afo Principio  Liquidacién periodos
generacion periodo 2015 futuros
2003 64.997,70 8.469,14  56.528,56
2004 0,00 0,00 0,00
2005 7.693,69 0,00 7.693,69
2006 9.817,77 0,00 9.817,77
TOTAL 82.509,16  8.469,14 74,040,02
2016
Aplicado  Pendiente
Pendiente en aplicacion
Aplicacion  Liguidacion en
Afo Principio 2016 periodos
generacion periodo futuros
2003 56.528,56 14,18 56.514,38
2004 0,00 0,00 0,00
2005 7.693,69 0,00 7.693,69
2006 9.817,77 0,00 9.817,77
TOTAL 74.040,02 14,18 74.025,84

El plazo previsto de recuperacion de estas bases imponibles negativas estd en funcidn del avance de las
obras y de la venta de los aprovechamientos y terrenos. Se espera que se recuperen en el plazo de los
dieciocho afios que marca Hacienda para la compensacion de fas mismas.

Esta empresa no ha tenido ningin acta definitiva por impuestos hasta la fecha por lo que todas las
declaraciones de impuestos no prescritas estan pendientes de posible inspeccidn, si bien existe Actas de
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Conformidad de la Inspeccidn de Hacienda del Estado en refacion con la liquidacion de IVA del ejercicio
2008 y de los meses de julio y agosto de 2010 en los que se inicié la devolucion mensual.

A partir del mes de julio del afio 2010 se ha solicitado la devolucién mensual del saldo a nuestro favor
mantenido con la Hacienda Plblica en concepto de IVA Soportado de actierdo con los criterios de devengo
del impuesto. Durante el ejercicio [a AEAT ha devuelto los importes pendientes relativos al ejercicio 2015
por importe de 8.711,88 € y los devengados y solicitados hasta septiembre de 2016 (incluido) por importe
de 25.773,85 €.

Los principates impuestos en cuestion son:

-LV.A

- LAE.

- Retenciones a cuenta IL.R.P.F.

- Impuesto de Sociedades.

- Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos.

10. Operaciones con partes vinculadas

Tal y como se refleja en la nota 6 los socios han suscrito 2 préstamos participativos con la Sociedad cuyo
saldo a 31/12/2016 es de 19.655.560,31 € (12.642.339,25 € a 31/12/2015). Durante 2016 los desemboisos
efectuados por los socios en concepto de préstamo participativo ascienden a 7.013.221,08 € (9.642.339,25
€ en 2015).

El importe de Periodificaciones a largo plazo por 32.569.544,20 € corresponde a anticipos recibidos de
ADIF,

Remuneracion del personal de Alta Direccidn.

Desde el 1 de abril de 2013, no existe en la Sociedad contrato alguno de personal de Alta Direccién ni
personal que pueda considerarse de Alta Direccion.

Remuneraciones de los miembros del Consejo de Administracion

Durante el presente gjercicio y los anteriores, los miembros del Consejo de Administracién no han percibida
imporie alguno (dietas, remuneraciones de cualquier clase, anticipos, créditos, obligaciones en materia de
pensiones ni seguros de vida, etc.).

11, Otra informacion

1. Numero Medio de personas empleadas del ejercicio:
34



El nimero medio de empleados durante los ejercicios 2016 y 2015 es de 3 (mujeres). En los afios 2012 a
2015 no se han actualizado los sueldos de acuerdo a lo preceptuado en el Convenio de Oficinas y
Despachos del Principado de Asturias.

El nimero de trabajadores a 31 de diciembre de 2016 asciende a 3 segiin el siguiente desglose, una de
ellas con contrato de media jornada:

Niamero medio de personas empleadas Ejercicio 2016 Ejercicio 2015
en el curso del ejercicio, por categorias

Altos Directivos 0 0

Resto de personal directivo 1 1
Empleados de tipe administrativo 2 2
TOTAL 3 3

El desglose de la partida 6. “Gastos de Personal” de la cuenta de Pérdidas v Ganancias que asciende a
151.223,58 € en el ejercicio 2016 y 153.282,83 € en ¢l gjercicio 2015, es el siguiente:

Concepto 2016 2015

GASTOQS DE PERSONAL

Sueldos y Salarios 120.973,55 € 123.257,03 €
Seguridad Social c/empresa 29.661,64 € 29.438,59 €
Otros Gastos Sociales 588,39 € 587,21 €
TOTAL 151.223,58 € 153.282,83 €
Ingresos y Gastos.

El desglose de 1a partida 7. "Otros gastos de explotacion” de la cuenta de Pérdidas y Ganancias que
asciende a 269.745,72 € en el ejercicic 2016 y 275.086,95 € en el gjercicio 2015, es el siguiente:
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Concepto 2016 2015

OTROS GASTOS EXPLOTACION

Arrendamientos y canones 22.653,61 € 22.786,70 €
Reparaciones y conservacion 161,80 € 1.498,50 €
Serv. profesionales independientes

™ 122.658,74 € 164.062,52 €
Primas de seguros 8.558,56 € 9.444,08 €
Servicios bancarios y similares (**) 81.981,85 € 49.691,48 €
Publicidad y relaciones publicas (***) 10.165,94 € 722,93 €
Suministros 1.879,94 € 1.905,00 €
Otros gastos 8.126,09 € 9.623,51 €
Tributos 13.559,19 € 15.352,23 €
TOTAL 269.745,72 € 275.086,95€

(*) Incluye, entre otros, los honorarios relativos la inscripcion de las parcelas resultantes derivadas
del Proyecto de Reparcelacion de la UE 1 A (13.706,10 €) y los honorarios notariales por la firma del nuevo
contrato de financiacion (3.092,09 €).

(**) Recoge la comisién de agencia devengada por el préstamo sindicado de 31/03 al 31/12 y la
comision de apertura del nuevo préstamo, costes en los que no se incurrird en el ejercicio 2017.

(***) Recoge el coste de los anuncios oficiales publicados del concurso para la licitacion de las
parcelas H1 y/o H2 de la UE 1A (7.131,04 €) y de la instalacion de la valla publicitaria (3.034,90 €).

M

En Gijon, jubiie,de 2017

Administradores que formulan las cuentas:.
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NURIA BLANGD FERNANDEZ
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JORGE BALLE
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