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1. MEMORIA INFORMATIVA

1A.

DATOS DEL ENCARGO

1A.1. SITUACION

Area de Planeamiento Incorporado de las Estaciones FFCC de Jovellanos y El Humedal
(API Estaciones) comprendiendo un ambito delimitado al norte por la calle Pintor Moré, la
Avenida Juan Carlos | y el parque de Moreda, al este por la Plaza del Humedal, al Sur por

la Avenida de Sanz Crespo y al Oeste con las siguientes referencias catastrales:

3438201 Propiedad ADIF
3438202 Propiedad FEVE
y otros suelos de titularidad municipal.

Los suelos que componen el ambito se describen en el punto 1.D de la presente

memoria.

1A.2. PROMOTOR

Se elabora la presente documentacion para La Sociedad GIJON AL NORTE, S.A., Ente
de Gestidon constituido en fecha 21 de noviembre de 2002 cuyo capital social esta

compuesto por:

Grupo Fomento (RENFE/ADIF 25 % Y FEVE 25 %)
Principado de Asturias 25 %
Ayuntamiento de Gijén 25 %

Cuyo objetivo fundamental es gestionar el desarrollo urbanistico y efectuar las obras de

infraestructura de los terrenos liberados en el ambito de la actuacion.
1A.3. NATURALEZA DEL ENCARGO

El Ente de Gestion Sociedad GIJON AL NORTE, S.A., encarga a Junquera Arquitectos
S.L. la redaccion de la documentacion necesaria para desarrollar las directrices del
PGOU de Gijon mediante la elaboracion del Plan Especial para la Integracion del
Ferrocarril en la Ciudad de Gijén como consecuencia de haber ganado el Concurso

Internacional convocado a tal efecto.
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ESTADO ACTUAL

1B.1. EL AMBITO

El ambito comprende un espacio atravesado longitudinalmente por la barrera-traza de las
vias férreas, constituyendo su limite sur la autopista de acceso a la ciudad (Avenida de
Sanz Crespo), que conecta directamente la periferia y la zona industrial con el centro

histérico a través de un espacio urbano continuo sin categorizar.

Durante el proceso de elaboracion del Plan Especial han surgido una serie de ajustes
naturales como consecuencia del propio desarrollo de la ordenacién propuesta que han

conllevado la incorporacién de nuevos suelos al ambito original del Plan Especial.

La desaparicion del paso elevado de Carlos Marx y su sustitucion por la red viaria
propuesta permiten la incorporacion por ajuste del ambito en este punto de unos suelos

que posibilitan el nuevo ordenamiento viario.

Esta soluciéon no crea indefensién ni perjuicios a terceros, ni incrementa el volumen
edificable, ni altera el uso de zonas verdes y, por otro lado, mejora considerablemente el
disefo y, por tanto, se entiende posible y conveniente su inclusion en el ambito del Plan

Especial.

Estos suelos a incorporar tienen una superficie de 4.172 m? y son de propiedad municipal.

Por tanto la superficie total del ambito, una vez realizados los ajustes, es de 168.808 m?2.

En la actualidad el ambito se caracteriza por tener el uso exclusivo ferroviario, con la
excepcion del ambito incorporado de la antigua unidad de ejecucion UE-27 y otros suelos
municipales destinados en la actualidad a viales de uso publico que bordean los usos
anteriormente relacionados. Esta circunstancia genera una barrera urbanistica en cufia
que se introduce hasta el centro de la ciudad de Gijén y cuya problematica urbanistica se

pretende resolver mediante la elaboracién del presente Plan Especial.

Las edificaciones existentes son, por tanto, exclusivamente ferroviarias consistiendo en la
Estacion de Cercanias y FEVE, situada en la plaza del Humedal, la Estacion de
Jovellanos y servicios anexos incluido el paso superior con escaleras mecanicas

actualmente en desuso.
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Como consecuencia del uso, la relaciéon urbanistica con el entorno no existe, siendo
puramente de lindero fisico, existiendo una comunicaciéon entre ambos lados Unicamente
a través del paso elevado situado entre la calle Carlos Marx y la plaza Padre Maximo

Gonzalez, y una pasarela peatonal entre el parque de Moreda y el poligono de Pumarin.
1B.2. ESPACIO PUBLICO

El espacio publico a ambos lados de la barrera presenta un caracter discontinuo y
residual como consecuencia de un crecimiento lineal desordenado y forzado por la

presencia del ferrocarril.

El principal espacio libre publico lo constituye el parque de Moreda vinculado
exclusivamente al barrio del mismo nombre y cerrado al sur por el trazado ferroviario
comunicado Unicamente por una pasarela peatonal que lo comunica con otros espacios

libres colindantes con el poligono de Pumarin.

El resto de espacios publicos lo constituyen la red viaria que transcurre en los bordes

longitudinales norte y sur y en direcciones este-oeste.

1B.3. ZONAS Y ESCALA

En un andlisis pormenorizado del ambito se distinguen tres zonas:

1. La Zona Este -El Humedal- presenta bordes bien definidos por una edificacion densa,
de alineacién a vial, con altura de cornisa uniforme. El espacio resultante, de forma
trapezoidal, alberga en el centro la estaciéon central de trenes en cuya proa se abre la
Plaza del Humedal que se enfrenta al tejido abigarrado y laberintico del casco antiguo de
la ciudad. La pequena escala del espacio publico resulta de la densidad y proximidad de

la edificacion.

2. La Zona Central -Jovellanos- presenta unos bordes desestructurados con edificacion
dispersa de baja altura y esta atravesada por un paso elevado de circulacién rodada
(Calle Carlos Marx) y una pasarela peatonal desde el parque de Moreda. Esta zona limita
al norte con edificios de gran altura de desarrollo este-oeste que, junto con el Museo del
Ferrocarril, constituyen una segunda barrera de acercamiento al mar de la parte de la

ciudad comprendida entre la Plaza del Humedal y la Avenida Principe de Asturias.
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En la interseccion de las Zonas Este y Central (Calle Dionisio Fernandez) se produce una
pequeia discontinuidad que podria considerarse una salida natural o bocana de acceso a

la playa de Poniente.

3. En la Zona Oeste, entre la Calle Carlos Marx y la Avenida del Principe de Asturias
(aunque el ambito no llega hasta ésta), los bordes estan definidos por espacios libres a
ambos lados del ambito, el parque de la Moreda al norte y una reserva de suelo para

espacios libres y dotaciones al sur. En su interior no hay edificacion sino vias ferroviarias.

1B.4. PAISAJE

No pueden identificarse marcadores significativos del paisaje del ambito a escala
peatonal. La estrategia de recuperacion de elementos distintivos del paisaje la da la

observacion de la foto aérea en donde se evidencia la cercania del ambito con la bahia.

La continuidad espacial ciudad-bahia se interrumpe por la presencia de las instalaciones
ferroviarias que han condicionado enormemente el desarrollo de las areas urbanas
aledafas, en especial las situadas al sur, en el limite del poligono de Pumarin. Este
barrio, en su encuentro con las instalaciones ferroviarias, ha desarrollado un urbanismo

de borde con areas no cualificadas espacialmente.

Esta realidad urbana se manifiesta en un area que discurre paralela a las instalaciones
ferroviarias (estaciones, apeaderos, haz de vias,...), ocupada por la calle Sanz Crespo de
clara estética de autopista que potencia el efecto barrera y lleva, hasta practicamente el

centro de Gijén, un paisaje de extrarradio.

1B.5. TOPOGRAFIA

Sensiblemente horizontal, el ambito presenta un cambio de rasante ascendente respecto

de la autopista (calle Sanz Crespo) en el borde noroeste.
1B.6. MOVIMIENTO PERMEABILIDAD

Es evidente que la barrera que representan las trazas del ferrocarril, la autopista, el
Parque de Moreda y el Museo del Ferrocarril impide la conexion norte sur y reduce los

movimientos fundamentales al flujo oeste-este.
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INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

El area que delimita la Modificacién y que responde a las propuestas de ordenacion
futura, se compone de suelos mayoritariamente ferroviarios de ADIF y FEVE, calificados
como sistema general del transporte ferroviario en suelo urbano. A estos suelos se
afiaden otros también pertenecientes a FEVE, utilizados como viales y aparcamiento de
acceso desde la calle Sanz Crespo, considerados al igual que los terrenos de la plaza de

la Estacion de Langreo con el mismo uso.

Ademas de todos estos suelos, cuya titularidad corresponde a ADIF y FEVE, también se
incluyen en el ambito afectado por esta modificacién los integrados por la unidad UE 27,
de propiedad particular, y los destinados en la actualidad a viales de uso publico que

bordean los anteriormente relacionados.

Esto conlleva, dada la magnitud de la urbanizacién que se quiere realizar, una ausencia
de infraestructuras, en el interior del ambito, susceptibles de ser utilizadas por la futura
urbanizacién y que deben preverse en funcién de las ya existentes, tanto en sus

capacidades como en sus conexiones con estas.

El tratamiento de los sistemas generales adscritos al sector abarca, obviamente, todo el
ambito de estudio e incluye las conexiones con el exterior para obtener su correcta

insercion en el continuo urbano adyacente.

Una prioridad de la propuesta es que sea compatible el desarrollo del Plan Especial con
el funcionamiento habitual de la ciudad de Gijén, para ello se preveran las fases
necesarias que permitan que los servicios ferroviarios asi como el resto de los sistemas

generales adscritos al sector funcionen durante los futuros trabajos de urbanizacion.

Red de abastecimiento

Se ha solicitado la informaciéon necesaria a la Empresa Municipal de Aguas de Gijon. Se

adjuntan los planos proporcionados (planos de informacion).

Al tratarse de una operacibn enmarcada en una zona urbana, existe red de

abastecimiento de agua potable en todo el perimetro, posibilitando la conexion de la
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nueva red del desarrollo en varios puntos de la existente.

La red que existe en la actualidad se conforma en la zona con tuberias de escaso
diametro, ya que en su mayor parte éste es de 100 mm; sin embargo, en la zona de la
Plaza Estacion de Langreo, existen varias tuberias de distribucion con diametros que

oscilan entre los 200 mm y los 300 mm.

Los materiales de los que se compone la red existente son variados, aunque basicamente
se trata de fundicion ductil y de fibrocemento, independientemente del diametro que tenga
la tuberia. Por debajo de & 100 todas las tuberias, en su mayor parte acometidas a

edificaciones, son de polietileno.

Red de saneamiento

Con esta red se pretende dar servicio de saneamiento a las parcelas previstas en el plan
y recoger las aguas negras Yy las aguas de escorrentia generadas en los viales y parcelas
colindantes para conducirlas todas ellas hacia al Sistema Integral de Saneamiento

existente para su tratamiento.

La empresa publica responsable de la gestion de la red unitaria de aguas fecales y
pluviales es la misma que se encarga de la red de abastecimiento, la Empresa Municipal

de Aguas de Gijon.

De nuevo, existe servicio en toda la zona, por lo que se posibilita la conexién de la nueva

red con la existente.

La red existente estd compuesta en su mayor parte de tuberias de diametro 300 mm, que
van ensanchandose a 500 mm conforme mas cerca estan de los diversos colectores que
vierten a la depuradora. Los principales colectores discurren por la Avenida de Juan

Carlos | y la calle Carlos Marx.

En la Avenida Juan Carlos | existen dos colectores que van a parar al punto mas bajo de
la calle, el encuentro de ésta con la calle Carlos Marx. El colector que discurre desde la
plaza de la Estacién de Langreo hasta la plaza del Padre Maximo Gonzalez tiene un
didmetro de 1800 mm; el que discurre en sentido contrario, llegando también a esta plaza

pero viniendo del cruce de la Avenida Principe de Asturias tiene menos diametro,
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unicamente 1500 mm. Ambos estan realizados en hormigon, y su punto final es el tanque
de tormentas Natahoyo, como preludio a su incorporacion al colector que lleva las aguas

a la depuradora.

Por la Avenida Carlos Marx discurre el colector mas importante de la zona, de 3050 mm
de diametro. Este colector, cuyo punto final también es el tanque de tormentas Natahoyo,

discurre bajo la traza del puente que atraviesa la zona de actuacion.

Paralelo a este colector, aunque sin discurrir por la calle Carlos Marx, existe otro colector
que atraviesa la zona de actuacion, de diametro 2700 mm, que parte de la Avenida de

Portugal y discurre bajo la zona urbanizada hasta el tanque de tormentas Natahoyo.

Ambos colectores son de hormigon.

En la actualidad, ademas, existe un proyecto de construccion de otro tanque de
tormentas en la rotonda de la plaza del Padre Maximo Gonzalez, lo que aumentara la
capacidad de retraso de la lamina de agua que llega a la depuradora, y minimizara los

vertidos de residuos a la zona costera.

Red eléctrica

Se pretende crear una red mallada para distribuir la energia eléctrica de la compafia
suministradora y dar servicio a las parcelas proporcionandoles un punto de conexién a

esta malla.

La conexién con la red existente se producira desde los centros de transformacién
existentes en la zona de la compafiia Hidroeléctrica del Cantabrico. Se ha contactado con
el departamento de distribucion de esta compainia, el cual supervisara la viabilidad de
suministro del proyecto, si bien se la ha proporcionado toda la informacién para que en
caso necesario indique problemas actuales.

La red eléctrica existente en la zona se encuentra en su mayor parte soterrada, y existen
diversos centros de transformacion situados en el perimetro el area objeto de este
proyecto. Sin embargo, en las cercanias de la Avenida del Principe de Asturias existen
todavia varios tramos de red sin soterrar, por lo que habra que tener en cuenta la

situacién de los apoyos a la hora de ordenar la zona, asi como la normativa de la
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compafiia a la hora de situar edificacion en las cercanias de estas redes.

Red de gas

Se ha solicitado la informacion necesaria a la Hidroeléctrica del Cantabrico, seccion de

Planificacion de Red de Gas. Se adjuntan los planos proporcionados.

Existe una potente red de distribucién de gas en la zona, caracterizada por una estructura
desarrollada en el perimetro de la zona de actuacion, rodeando a la zona de la playa de
vias existente, y varias canalizaciones transversales que mallan la red existente en la

Zona.

La principal conduccién que atraviesa la zona discurre por la calle Carlos Marx hasta
llegar al viaducto sobre las vias del ferrocarril. En este punto, la conduccién se separa de
la traza del viaducto formando una U que da servicio a la Comisaria de Policia, para

volver a conectar con la red en la plaza del Padre Maximo Gonzalez.

Otras instalaciones

Otra instalacién existente en las inmediaciones de la Estacion de Jovellanos es un parque
de Fibra Optica. Se debera tener en cuenta la posibilidad de su conservacion o traslado
(con las implicaciones que en el mantenimiento de servicio tanto ferroviario como a

terceros pudiera tener).
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El cuadro titulado TERRENOS DEL PLAN ESPECIAL abarca los suelos del ambito que

forman los limites del Plan Especial a tramitar.

Las fincas con referencia catastral han sido inscritas durante la elaboracion del Plan
Especial, acordandose su superficie con ADIF, FEVE y AYUNTAMIENTO, quedando

definitivamente inscritas todas las parcelas en el catastro en Enero de 2007.

TITULARIDAD SUPERFICIES SUMA REFERENCIAS CATASTRALES %
FEVE 6.408 M? 4044002TP8244N
45.291M? 4044003TP8244S0001PW
5.700 M? 57.399 M? 4044005TP8244N0001TJ | 34,00
ADIF 64.322 M? 64.322 M? 40044004TP8234S | 38,10
AYUNTAMIENTO 14.188 M? . -
26.484 M? -
282 m? -
4172 M? 45.126 M? - | 26,74
PRIVADOS 723 M? 4245002 1,16
(CONSTRUCCIONES 435 M? 4245003
CANTABRICAS S.A) 145 M? 4245004
224 \? 4245005
353 M? 4245006
81 M? 1.961 M? 4245007
TOTAL CON PRIVADOS 168.808 M2 100

Ver plano PI-04_2 para la representacion grafica de la estructura de la propiedad.
INVENTARIO DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

En el ambito de actuacién se encuentran actualmente localizadas la Estacion de
Cercanias y FEVE en la Plaza del Humedal, esta construida con hormigén visto y cubierta
mediante estructura metalica, con una superficie en planta de unos 3.146,58 m?, formada
por una planta sétano de aparcamiento y una planta principal con vestibulo de
operaciones, locales comerciales y accesos a los andenes, la altura de la planta sétano
se considera de unos 3,00 m y la de la planta del vestibulo de unos 8,00 m, los andenes
se encuentran cubiertos por medio de una estructura metélica ligera y cubierta de
fibrocemento, con alturas en torno a los 3,00 m, con estas dimensiones el volumen a

demoler se estima en unos 45.000 m3.
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La estacion de Jovellanos, la componen tres volimenes, estando unidos dos mediante
una pasarela sobre las vias y la autopista en cuyos extremos existen dos escaleras
metalicas por un lado y otra en el otro extremo, estimandose un volumen a demoler de
unos 22.000 m3.

Como consecuencia de la ordenacién que este Plan Especial propone resulta necesaria
la eliminacion de los citados inmuebles. El volumen total demoler se estima en unos
67.000 m3.

ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

1F.1. GEOLOGIA Y GEOTECNIA

Se adjunta en documento anexo estudio complementario sobre geologia y geotecnia.

1F.2. HIDROLOGEOLOGICOS

Se adjunta en documento anexo estudio complementario sobre hidrologia.

1F.3. TRANSPORTE Y TRAFICO

Se adjunta en documento anexo estudio complementario sobre trafico.

1F.4. ESTUDIO DE SOLEAMIENTO

Se adjunta en documento anexo estudio complementario sobre soleamiento.
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA

2A.

OBJETIVOS GENERALES

2A.1. CONVENIO

Para buscar una solucién que consiguiera permeabilizar la Ciudad en el ambito
ferroviario, se firmé un Convenio en fecha 2 de Septiembre de 2002 entre el Ministerio de
Fomento, el Principado de Asturias y el Ayuntamiento de Gijén cuyo contenido
esquematico consistiria en el compromiso de cada una de las administraciones para
resolver este problema.

Sin embargo y durante el afo 2005, el Ministerio, en coordinacién y consenso con el
Ayuntamiento de Gijon y Principado de Asturias, se replantea globalmente la operacion
ferroviaria de Gijon introduciendo una serie de modificaciones, que permitan aprovechar
al maximo las potencialidades de esta oportunidad histérica para la Ciudad, y que se

concretan en los siguientes objetivos.

a) En primer lugar, se propone un cambio radical en la explotacién de un nuevo tunel y
sus estaciones, para que las compafias ADIF y FEVE operen por él sus servicios de
Cercanias. El tunel adquiere asi una dimensién regional mucho mayor, ya que podran
beneficiarse de él los viajeros no sélo de la relacion con Oviedo, sino los de las de Avilés

y el Valle del Naldn, al incorporar las lineas F4 y F5 de FEVE

b) En segundo lugar la prolongacion del tunel hasta Cabuefies. Se cumple asi una
aspiracion largamente reclamada por la propia Ciudad y que supondra un cambio radical

en la dimension que el nuevo tunel tendra en la dinamica del transporte urbano.

c) En cuanto a la supresién de la barrera ferroviaria y la conexion del tunel, la nueva
propuesta esta encaminada a buscar una solucién mas racional y sencilla acorde con el

nuevo esquema de explotacion ferroviaria.

Frente a la compleja solucién anterior, con una estacion subterranea de tres niveles en
una zona bastante constrefiida urbanisticamente como es El Humedal, todas las partes
implicadas acuerdan una solucion mas sencilla y racional. Para ello, se propone una

estacion de Largo Recorrido situada aproximadamente a la cota actual, bajo la Avenida
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de Carlos Marx. Bajo ésta, se situaria una estacién de cercanias conjunta de ADIF y

FEVE, desde la que partiria el tanel.

Esta nueva estacion adquiere gran importancia ya que esta situada en el centro de un
area que sufrira una importante transformacioén urbana cuando se desarrollen los suelos

ferroviarios liberados, convirtiéndose en uno de los polos de atraccion de la Ciudad.

d) La nueva Estacion planteada sera intermodal, para lo cual el disefio sera realizado

en coordinacion con el Principado de Asturias y la Sociedad Gijén al Norte, S.A.

2A.2. OBJETIVOS INCLUIDOS EN LOS PLIEGOS DE CONDICIONES QUE RIGEN LA REDACCION DEL
PRESENTE PLAN ESPECIAL

Los objetivos basicos recogidos en las bases que rigen la redaccion del presente Plan

Especial son los siguientes:

1 Conseguir la permeabilidad entre el Gijén consolidado y el Area de Moreda y Poniente.

2 El tratamiento adecuado de los suelos que configuran la delimitacion del PGOU con las

pieza limitrofes formando parte de las mismas para posibilitar su integracion fisica.

3 Crear un Area de Centralidad en el sector oeste de Gijén, consolidando los
equipamientos y dotaciones existentes, proponiendo otros nuevos como complemento
y consecuencia del crecimiento previsto, mejorando los accesos, incentivando el uso
del transporte publico, posibilitando la intermodalidad y contribuyendo a la mejora de la

calidad ambiental de su entorno urbano.

4 Aprovechar el soterramiento del ferrocarrii para la mejora en dotaciones y
equipamientos de los barrios cuya permeabilidad se persigue, previendo las reservas

de suelo necesarias.

5 Ordenar los usos y regular las tipologias edificatorias de forma que el producto final,
urbanistico y arquitecténico sea una referencia emblematica para la ciudad por la

calidad de su disefo.

6 Resolver mediante el sistema de gestion mas adecuado para las distintas piezas que
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compongan la propuesta del Plan Especial, la gestiéon eficaz y agil de la actuacion
urbanistica, teniendo en cuenta y ofreciendo soluciones a los propietarios de suelos

privados que forman parte de la actuacion.

7 Garantizar la viabilidad econémica de la propuesta del Plan Especial.

8 Conseguir el interés y participacion de la ciudadania en la actuacion

9 Proponer un programa que plantee la escalonada ejecucion de sus previsiones, de
acuerdo con el desarrollo de los proyectos ferroviarios y las alternativas al trafico

rodado de acuerdo con los criterios municipales.
2A.3. OBJETIVOS DEL AYUNTAMIENTO

Los objetivos del Ayuntamiento de Gijén, como parte integrante de la Sociedad Gijon al
Norte, coinciden tanto con los objetivos reflejados en el proyecto ferroviario como los
recogidos en el Pliego de Condiciones que rige la redaccion del presente Plan Especial.

No obstante, son de especial interés para el Ayuntamiento los siguientes objetivos:

1 Permeabilidad entre los barrios limitrofes al ferrocarril.

2 La creacion de un Area de Centralidad que complemente la ya existente y dé caracter y

personalidad al barrio de nueva creacion.

3 La nueva Estacion ferroviaria no solamente debe cumplir los criterios de funcionalidad
ferroviaria y de transporte, sino que también su accesibilidad y disefo arquitecténico

sera una referencia para la ciudad.

4 La ordenacion urbanistica sera compatible con las necesidades ferroviarias y el

sistema de gestidon debera garantizar su viabilidad econémica.

2A.4. OBJETIVOS EQUIPO REDACTOR

El espiritu del Equipo Redactor es incluir en el Plan Especial todos los objetivos que se
han definido desde las tres administraciones, no obstante desde el inicio de los trabajos

se ha puesto especial interés en conseguir los siguientes objetivos:
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1 Viabilidad econdmica mediante propuestas edificatorias atractivas, parcelas de facil
enajenacion y desarrollo por fases, disminuyendo de este modo las presiones
financieras.

2 Creacion de un nuevo espacio: La Puerta de Gijon.

3 Creacion de una imagen de referencia desde la lejania.

4 Aprovechamiento como Espacio Libre de Uso y Dominio Publico la cubierta de la nueva
Estacion Intermodal.

DESCRIPICION DE LA ORDENACION PROPUESTA

2B.1. EL CARACTER DEL AMBITO Y SU RELACION CON EL ENTORNO

El traslado de las estaciones de tren y el soterramiento de las lineas de cercanias libera
un espacio de 121.721 m?, un vacio que, junto a los suelos municipales y privados dentro
del ambito (47.087 m?), permitiran conformar una nueva ordenacion urbanistica mediante
un nuevo sistema viario, de espacios libres, de dotaciones y de edificacion residencial
que, ademas de resolver el principal problema de conexion entre dos partes, aportara un

nuevo caracter a Gijon.

Si bien el redisefio de los trazados ferroviarios suprime una barrera, el mantenimiento de
las caracteristicas actuales de la via rapida de acceso del final de la Autovia coincidente
con la calle Sanz Crespo, plantearia una segunda barrera. En consecuencia, y como
principal eje de acceso a la ciudad, se propone la transformacion de la actual entrada de
la autovia por una VIA-PARQUE de 3 Km de longitud que, desde la Ronda de Tremafies
hasta la Plaza del Humedal, ordenara las distintas escalas de intervencion y establecera
el nuevo paisaje de entrada a la ciudad por el oeste: LA PUERTA DE GIJON.

Esta VIA-PARQUE como viario estructurante permitira comunicar el norte con el sur, el este
con el oeste y dara coherencia urbana al transito de acceso desde la ronda exterior de la

autovia hasta el centro histérico de Gijon.
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2B.2. PROPUESTA DE ORDENACION.

La propuesta de ordenacién da contenido urbanistico al Proyecto ganador del
CONCURSO INTERNACIONAL DE |IDEAS PARA LA INTEGRACION DEL
FERROCARRIL EN LA CIUDAD DE GIJON.

Se describen a continuacion los aspectos fundamentales de dicha propuesta.

A. VIA PARQUE

Vertebra el transito a través de las escalas diversas presentes en el NUEVO ESPACIO
PUBLICO DE ACCESO A GIJON. Calle-bulevar con mediana de ancho y caracter variable que

alberga tanto zonas ajardinadas como edificacion.
B. ZONAS Y ESCALAS

Zona Este. La pequefia escala

La Plaza del Humedal se incorpora al remate de la VIA-PARQUE y desde ella se accede al
casco antiguo de la ciudad. La edificacion existente define la fachada urbana de la Via-
PARQUE que, ensanchando su bulevar central, pauta un nuevo espacio sobre el vacio

dejado por el traslado de la estacion.

En su interior, y en continuidad con la Plaza del Humedal, se implantan unos bloques
residenciales lineales de cuatro alturas unidos espacialmente por una sobrecubierta de
cristal. Se genera un nuevo espacio publico cubierto con bajos comerciales, jardines y
pequenas plazas. Su extremo oeste se significa con una torre-campanile, que a modo de
PUERTA DEL CASCO HISTORICO, se ofrece como referencia a un recorrido transversal
peatonal, sur-norte, que busca la salida hacia el paseo maritimo, en relaciéon con los
diversos itinerarios longitudinales a lo largo del ambito, creandose en consecuencia un
AREA de NUEVA CENTRALIDAD, que enlazara el CASCO HISTORICO con el Nuevo

desarrollo que propone el Plan Especial y que se continua hasta la Estacion Intermodal.
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Zona Central. La gran escala

La zona ocupada por la actual estacién de Jovellanos es la mas ancha del ambito, con
bordes edificados dispersos y de escala variable. Se eliminan los pasos elevados
(viaducto de Carlos Marx) ya que la circulacion transversal queda garantizada a través de
la VIA-PARQUE. La estrategia de implantacion propuesta proyecta por concentrar la
edificacion en seis torres de distintas alturas (entre 19 y 27 plantas) alineadas al borde
norte con la Avenida de Juan Carlos | liberando una gran superficie de Espacio Libre de

Uso y Dominio Publico en relacion con la VIA-PARQUE y el frente sur del ambito.

Zona Oeste. Estaciones como topografia

La zona mas estrecha del &mbito esta limitada al norte y al sur por espacios libres. La
implantacion de la Estacién Intermodal con andenes de 400 m de longitud, reclama una
estrategia ingeniosa para no reproducir una nueva barrera que impida comunicar los

espacios libres situados al norte y sur del ambito del Plan Especial.

Se propone implantar unas plataformas ajardinadas- topografias artificiales- con distintas
rasantes ascendentes que, al tiempo que definen los espacios interiores de las
estaciones de tren y autobuses, funden los espacios verdes a ambos lados de la VIA-

PARQUE.

Si bien no es competencia del presente Plan Especial la formalizacion del edificio de la
Estacion Intermodal, si que se determinara en ordenanzas especificas las condiciones de
forma de aquel, de tal manera que se asegure la unién norte-sur a través de la cubierta

de la Estacién Intermodal independientemente de su concrecion formal.

Con esta estrategia se construira un paisaje artificial que anula el efecto barrera de la
nueva Estacion Intermodal que desaparece bajo la nueva rasante propuesta en la zona

de andenes.
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2B.3. VIABILIDAD DE LA ORDENACION PROPUESTA

A continuaciéon destacaremos la viabilidad de la propuesta en cuatro puntos

fundamentales: trafico, fases, tipologias y viabilidad econémica.
2B.3.1. TRAFICO

La propuesta expuesta con anterioridad tiene, en lo que se refiere al trafico, tres

intervenciones fundamentales:

1. Transformacién de la autopista de acceso a Gijon, barrera junto con las trazas del
ferrocarril, en una VIA-PARQUE, como viario estructurante, que permitira comunicar el norte
con el sur, el este con el oeste y dé coherencia urbana al transito de acceso desde la
ronda exterior de la autovia hasta el centro histérico de Gijén, transformando lo que es

hoy una autopista-barrera en una calle urbana y permeable.

Esta VIA-PARQUE, con la misma capacidad de trafico que la autopista sustituida, se
desdobla disponiendo de una mediana de ancho variable que alberga zonas ajardinadas
hasta la zona del Humedal en la que, ademas, se incorporan unos bloques residenciales
lineales de cuatro-cinco alturas unidos espacialmente por una sobrecubierta de cristal. De
este modo se reparte el trafico y se consigue una mayor fluidez de vehiculos, ademas de

una mayor calidad del espacio urbano.

2. Sustitucién del paso elevado de Carlos Marx por un sistema a nivel con dobles
glorietas. Este sistema de dobles glorietas optimiza y simplifica la relacién entre las
margenes por la Avenida Carlos Marx con el consiguiente aumento de capacidad y

seguridad del dispositivo

3. Modificacién de la relacion de la VIA-PARQUE con la Plaza del Humedal, utilizando la
calle Llanes como entrada, de suficiente capacidad. Se configura asi una Gran Plaza, sin

trafico a través, con mayores posibilidades de uso y disfrute que la hoy existente.

Esto produce una notable simplificacién de la regulacion de la Plaza del Humedal, al
reducirse a un solo acceso de doble sentido (Alvarez Garaya), repercutiendo asimismo
positivamente en el viario circundante, y facilitdndose por otra parte la conexién entre las

antiguas margenes del ferrocarril en su extremo norte.
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COMPROBACION DEL MODELO PROPUESTO

Con el fin de evaluar los efectos sobre el funcionamiento del trafico, derivados de la
ejecucion las propuestas de ordenacién viaria de la penetracién de la A66 en el casco
urbano de Gijon, se ha introducido la propuesta viaria en el modelo de trafico desarrollado

en el marco del Plan de Movilidad y Accesibilidad Sostenible del Concejo de Gijén.

Dicho modelo se elaboré en el ambito de dicho Plan, llevando a cabo la modelizacion de
la red viaria urbana y la construccion de matrices origen-destino, sobre la base de
encuestas llevadas a cabo en distintos puntos del municipio y aforos de trafico
proporcionados por el propio ayuntamiento.

La propuesta limita su actuacion al tramo de la autovia entre la Avenida Principe de

Asturias y su entronque con la Plaza del Humedal.

Se adjunta estudio de trafico en documento anexo
2B.3.2. FASES

La maxima garantia de la viabilidad de las transformaciones de los cascos urbanos
consolidados se centran en poder acometer las obras por fases y a ser posible dando

prioridad a las actuaciones que generan los recursos financieros.

LA ORDENACION PROPUESTA EN EL PRESENTE DOCUMENTO PERMITE INICIAR LAS OBRAS DEL
GRAN PARTE DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CASI DESDE EL PRIMER MOMENTO, DADA LA
TOTAL INDEPENDENCIA DE LAS ACTUACIONES FERROVIARIAS Y DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DE LA EDIFICABILIDAD CONCENTRADA JUNTO A LA AVENIDA DE JUAN CARLOS | QUE SE CONECTA
DIRECTAMENTE CON VIALES EXISTENTES.

DEL MISMO MODO, EL RESTO DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CONCENTRADO EN LA ZONA DEL
HUMEDAL TAMBIEN ES RAPIDAMENTE ENAJENABLE UNA VEZ DESAFECTADOS LOS SUELOS
FERROVIARIOS, DEMOLIDAS LAS INSTALACIONES FERROVIARIAS Y EJECUTADA PARTE DE LA
URBANIZACION.

VER PUNTO 6. PLAN DE ETAPAS
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2B.3.3. TIPOLOGIAS

Desde los inicios de los trabajos, el presente Equipo Redactor ha tenido presente que la
viabilidad de la propuesta adoptada esta en la utilizacién de tipologias de contrastada
eficacia comercial sin que por ello se renuncie al VALOR ANADIDO de la singularidad de las
edificaciones propuestas. Por esto, las dimensiones de la edificacion propuesta son
resultado de la aplicacion de anchos, modulaciones y alturas de soluciones tipoloégicas
que, ademas de su contrastada comercializaciéon, permiten adaptarse a las multiples

demandas del mercado. En resumen:

LA VIABILIDAD DE LA ORDENACION PROPUESTA ESTA BASADA EN LA IMPLANTACION DE TIPOLOGIAS
RESIDENCIALES DE COMERCIALIZACION CONTRASTADA.

2B.3.4. VIABILIDAD ECONOMICA
Ver punto 7. Estudio Econémico Financiero
2B.4. PAISAJE

Desde un primer momento se ha tenido presente la importancia estratégica del ambito
sobre el que se actua debido, principalmente, a su gran extension y excelente situacion

dentro de la ciudad de Gijon.

En consecuencia, uno de los objetivos principales ha sido transformar una entrada al
centro de Gijon con gran potencial, pero actualmente sin marcadores distintivos del

paisaje, en un referente paisajistico y arquitectdnico.
VIA PARQUE

Desde el punto de vista paisajistico, la actuacién mas importante es entender la transicién
desde el exterior de la ciudad hasta el centro como una sucesion de elementos
desarrollados a lo largo de lo que llamamos ViA-PARQUE. Esta VIiA-PARQUE, que redibuja la
traza de la Avenida de Sanz Crespo, constara de una generosa mediana de tamafo

variable y de grandes aceras donde el transito peatonal y ciclista conviviran.

Dentro de dicha mediana se desarrollaran espacios ajardinados, plazas publicas e incluso

edificaciones (zona del Humedal) que dotaran a este acceso al centro de Gijon de una
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personalidad propia.

Las edificaciones que forman parte de este itinerario de entrada han de entenderse como
hitos o singularidades dentro de un conjunto formado tanto por espacios publicos como

espacios de uso privativo.
DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD

Las caracteristicas formales y urbanas y las necesidades estructurales (sistemas
generales) del ambito han condicionado desde el primer momento la distribucién vy

concentracion del aprovechamiento lucrativo:

1. Al ser un ambito de marcado caracter lineal, la proporcién de superficie que compone
el SISTEMA GENERAL VIARIO es comparativamente mayor que en un ambito mas

compacto.

2. Los terrenos ferroviarios se reordenan, pero su uso debe permanecer. Esto supone
que la superficie destinada al SISTEMA GENERAL FERROVIARIO sea un alto
porcentaje de la superficie total del &mbito, acotando la superficie donde ubicar el
aprovechamiento lucrativo y las cesiones obligatorias. Por tanto la distribucién del
aprovechamiento lucrativo se acota a las areas de Humedal y de Jovellanos, debido a
la ocupacion ferroviaria de los terrenos entre el puente de Carlos Marx y la Avenida

del Principe de Asturias.

3. La distinta realidad urbana (densidad urbana, escala edificatoria, proximidad al centro
histérico,...) que limita con el ambito en las areas del Humedal y de Jovellanos

condiciona la distribucién del aprovechamiento lucrativo.

Como consecuencia de estas variables urbanas se ha optado por distribuir el

aprovechamiento en dos areas claramente diferenciadas:

A. Area del Humedal. Es la zona del ambito mas préxima al casco histérico de Gijon, con
una escala menuda y pequefio comercio. Se propone, en continuidad y complementando
lo existente, una edificacion de cuatro-cinco alturas unidos espacialmente por una
sobrecubierta que genera un espacio publico cubierto con bajos comerciales pensado

para el pequefo y mediano comercio.
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B. Area de Jovellanos. Area préxima a la playa de Poniente, donde se libera el mayor
espacio y, en consecuencia, se concentra mayor edificabilidad. La ubicacién en esta area
de una reserva de suelo para dotaciones ha obligado a la ordenacion de la edificacion en
edificios en altura. Esta ordenacién elimina el efecto muro que tendria una edificacién

lineal de menor altura y permite liberar suelo para las cesiones de suelo obligatorias.
ESTACIONES

También es relevante para entender el Plan Especial en su globalidad, la necesidad de
marcar las directrices generales del disefio de la nueva Estacién Intermodal. Dicha
Estacion ha de ser entendida como parte integrante del nuevo paisaje generado por la
VIA-PARQUE Yy desarrollarse segun los objetivos planteados en los apartados 2 A1cy2 A
1d,2A2-3y2A3-3.

Por ello, creemos que la Nueva Estacion Intermodal ha de disefiarse de manera que

permita la permeabilidad norte-sur.

2B.5. TOPOGRAFIA

Las directrices del presente Plan Especial no modifican sustancialmente las condiciones
topogréficas del ambito en lo referente a la red viaria. No obstante, dado que una de las
caracteristicas de la nueva Estacion Intermodal serd la de permitir el paso Norte-Sur
mediante la manipulacién altimétrica de su cubierta, ésta debera ser objeto de un estudio

detallado durante su diseno.

2B.6. MOVIMIENTO-PERMEABILIDAD

Uno de los objetivos del presente Plan Especial es aprovechar la oportunidad que surge
con el soterramiento de parte de la infraestructura ferroviaria para atender una de las
demandas mas antiguas de los ciudadanos de Gijon, esto es, fomentar la permeabilidad

norte-sur en esta zona.

El soterramiento de la infraestructura ferroviaria en el tramo Carlos Marx-Plaza del
Humedal permite dicha permeabilidad, pero principalmente desde el punto de vista

peatonal ya que la conexion rodada se soluciona Unicamente reordenando la circulacién
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de la Plaza del Humedal y a través de un sistema de dobles rotondas que sustituiran al
paso elevado de Carlos Marx. Debido a la densidad del barrio situado al norte del
Humedal, el Museo del Ferrocarril y la ubicacion de la nueva Estacién Intermodal no son

posibles otras actuaciones viarias.

La permeabilidad peatonal se asegura:

1. Peatonalizando el area del Humedal, al disponer la circulaciéon rodada Unicamente en
la calle Palacio Valdés en su lateral este, en conexién con Alvarez Garaya, Avenida

de la Costa y Llanes.

2. Potenciando el unico paso o bocana hacia la Playa de Poniente desde el sur, esto es
la union entre las zonas del Humedal y Jovellanos que desemboca en la plaza frente
al Museo del Ferrocarril. Se entiende esta zona como peatonal y se permite

Unicamente el trafico de convivencia.

3. Utilizando peatonalmente la cubierta de la Estacion Intermodal, consiguiendo la
expansion del Parque de Moreda hasta la Avenida de Sanz Crespo y garantizando,

de este modo, la permeabilidad norte sur a través de dicho parque.

La permeabilidad conseguida posibilitara, ademas, el disefio de una red ciclista
compatible con los usos peatonales y que se definiran con precision en los
correspondientes Proyectos de Urbanizacion. Se grafian en el Plano PO-7 el sistema
peatonal y una propuesta para la red ciclista en el interior del ambito asi como sus

conexiones con los carriles bici ya existentes.

2B.7. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE COMUNICACIONES

CARACTERISTICAS GENERALES

Como se ha esbozado anteriormente, el trazado y las caracteristicas del viario se

entienden desde la funcionalidad y el paisajismo.

Uno de los objetivos de este Plan Especial es eliminar el efecto barrera norte-sur que la

Avenida de Sanz Crespo fomenta. Para ello se ha de entender la nueva Avenida de Sanz
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Crespo como una VIA-PARQUE, esto es, una via desdoblada con una mediana ajardinada

de ancho variable, donde incluso puede existir edificaciéon (zona del Humedal).

La estrategia de desdoblar Sanz Crespo supone una domesticacion de dicha via, porque,

aunque conserva el mismo numero de carriles, el peatdn se relaciona no ya con una

autopista, sino con una calle urbana.

Para potenciar el caracter de VIA-PARQUE, se dotara a la Avenida de Sanz Crespo de

amplias aceras y zonas ajardinadas y arboladas.

No obstante y aunque el sistema viario se ha trazado con precision, su impronta definitiva

se definira en el Proyecto de Urbanizacion correspondiente donde respondera a los

condicionantes existentes (infraestructuras, servidumbres,...).

CONEXION CON LOS SISTEMAS GENERALES

El ambito del Plan Especial se ha ordenado principalmente a través de la Avenida Sanz

Crespo que lo atraviesa longitudinalmente. Esta Avenida tiene unos puntos principales de

contacto con la red viaria existente y otros secundarios.

Puntos principales de contacto con la red viaria existente:

Al Oeste con la Avenida de Portugal. Este punto de contacto es el inicio de la ViA-
PARQUE, aunque seria deseable que en un futuro se continuaran mas hacia el Oeste
las condiciones estéticas de dicha via. En este punto se construira una rotonda que
una la Avenida de Sanz Crespo con la Avenida de Portugal, lo que garantizara un

reparto equilibrado del trafico hacia y desde el centro de Gijén.

Al Este con la Plaza del Humedal. En este punto el Plan Especial sugiere una
solucion ambiciosa que consiste en el reordenamiento de la totalidad de la Plaza del
Humedal para convertirla en un gran espacio publico peatonal charnela entre la zona
comercial del centro de Gijon y las nuevas edificaciones. Esto supone el desvio de la
Avenida de Sanz Crespo a través de la Calle Llanes hasta su encuentro con las
Calles Infancia y Palacio Valdés. Esta remodelacion de la Plaza del Humedal se hara

a través de la figura urbanistica que los técnicos municipales consideren adecuada.
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En el centro del ambito con la actual Carlos Marx. Aproximadamente en el centro del
ambito se produce la interseccion del la Avenida de Sanz Crespo con el actual puente
de Carlos Marx. La existencia de este paso elevado es incompatible con la propuesta
viaria y paisajistica del presente Plan Especial y se propone su demolicién vy
sustitucion por un sistema con dobles glorietas que garantice la funcionalidad de la

solucion y su integracién dentro de los criterios estéticos que rigen este documento.

Puntos secundarios de contacto con la red viaria existente:

Al Sur con calles perpendiculares a la Avenida de Sanz Crespo. Se propone
continuar una serie de calles provenientes del barrio de Pumarin hasta la Avenida de

Sanz Crespo para, de este modo, fomentar el movimiento norte-sur.

Al Norte con el area de Poniente y el Puerto. Estas conexiones se realizan a través
de la calle actual del Pintor Mariano Moré que se prolonga para convertirse mas

adelante en la direccion de salida de la Avenida de Sanz Crespo.

Como ya se apuntd en parrafos anteriores, la impronta definitiva del sistema viario se
definira en el Proyecto de Urbanizacion correspondiente donde respondera a los
condicionantes existentes (infraestructuras, servidumbres,...). No obstante,
consideramos que estos ajustes seran minimos y no afectaran al espiritu con el que
se han trazado y disefiado los viales (anchos acerados, zonas de juegos situadas a

sur,... en definitiva, la domesticacion y puesta en valor del espacio urbano peatonal).

2C. PARTICIPACION CIUDADANA

La sociedad Gijon al Norte ha tenido muy en cuenta la participacion ciudadana desde que

se inicio el procedimiento de seleccion del Equipo Redactor del presente Plan Especial

con la organizacién del Concurso Internacional para la Integracion del Ferrocarril en la
Ciudad de Gijon.

Hasta este momento la participacion ciudadana, y no menos importante, el conocimiento

de una actuacion tan importante dentro de la ciudad de Gijon se ha fomentado desde

distintos escenarios:
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Pagina Web de la sociedad Gijon al Norte S.A., donde, con caracter publico, se
exponen los objetivos, actuaciones y noticias relacionadas con la integracion del

ferrocarril en la ciudad de Gijon y la elaboracion del presente documento.

Organizacion de un Concurso Publico para seleccionar al Equipo Redactor del Plan
Especial, cuyas bases y pliegos de condiciones son de libro acceso a cualquier

ciudadano interesado.

Organizacion de una exposicion publica de los trabajos presentados por los equipos
seleccionados. En esta exposicion, que se celebré en el Museo del Ferrocarril, se
mostraron los trabajos de los equipos que finalmente entregaron documentaciéon (Un
Studio Van Berkel & Bos, Junquera Arquitectos S.L., Foa Architects, LTD, y Martinez
Lapefa-Torres Arquitectos, S.L.). La documentacién mostrada por los equipos

consistia en paneles explicativos y maquetas de la ordenacién propuesta.

Una vez seleccionado el Equipo Redactor, se organizaron charlas y coloquios de
caracter publico donde los ciudadanos acudieron y participaron con sus opiniones y

preguntas.

Presentacion de la maqueta de la ordenacion propuesta en la feria de muestras de
Gijon del afo 2006.

Seguimiento de las noticias de prensa relacionadas con el Plan Especial en la pagina
Web de la sociedad Gijon al Norte S.A.

La participacion publica queda regulada por los articulos 7 y 22 del Texto Refundido de

las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del

Principado de Asturias (decreto Legislativo 1/2004 de 22 de abril).

En atencion a las caracteristicas especiales de este Plan Especial, se estableceran los

medios de difusion e informacién complementarios a fin de garantizar el alcance de su

contenido al mayor niumero posible de ciudadanos.

Estos medios consistiran, ademas de los procedimientos exigidos por la Ley, en:

Junquera Arquitectos, S. L.
Saturnino Calleja N°16, Atico. Madrid (28002) Teléfono: 91 416.96.10 Fax: 91 415.50.51

e-mail: estudio@junqueraarquitectos.com
www.junqueraarquitectos.com

Memoria Plan Especial 080211.doc  Pagina 30 de 74



Plan Especial para la Integracion del Ferrocarril en la Ciudad de Gijon JUN Q UERA

Gijon al Norte S.A.
arquitectos

JAVIER FOMBELLA Arquitecto

¢ Organizacion de una exposicion publica en un lugar central de la Ciudad de Gijon. En
ella, de forma grafica, en soporte real (paneles expositivos) y a escala adecuada se
difundiran los objetivos, los criterios de ordenacion, los planos que los recojan y los

datos complementarios que hagan accesible su contenido.

e Se podra consultar la documentacién completa que contenga el Plan Especial en
todo su contenido como documento a tramite en la pagina Web de la sociedad Gijon
al Norte S.A.

e Conferencias para la difusion del Plan Especial entre profesionales, agentes y

Asociaciones de Vecinos.

e Un documento sintesis del Plan Especial en soporte informatico y papel para su

consulta y, en su caso, presentacion de alegacion.

2D. AREAS DE INFLUENCIA DEL PLAN ESPECIAL

2D.1. GENERALIDADES

Una intervencién de la importancia en dimensiones y oportunidades como supone el
presente Plan Especial representa un reto, una oportunidad que las Administraciones
Publicas deben aprovechar. Este Plan Especial debe representar la ambicién de todos los
agentes implicados en su puesta en marcha y debe convertirse, una vez hecho realidad,

en un orgullo para todos.

La ambicién puesta por todos rebasa, a veces, incluso los limites fisicos del ambito que
se debe ordenar. Por lo general, el Plan Especial se acomoda a la ciudad existente, salvo
en algunos casos, donde sobrepasando su propio &mbito propone o sugiere acciones que

mejoran la ciudad.

Se generan areas de influencia que tendran que ordenarse segun las figuras del

Planeamiento o Proyectos que la Administracion considere mas oportunos.

2D.2. LIMITE NORTE DEL AMBITO. ESTACION INTERMODAL-PARQUE DE MOREDA

La permeabilidad Norte-Sur, objetivo fundamental del Plan Especial, condiciona forma y
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trazado de las instalaciones ferroviarias. Esto ha supuesto el estudio preciso de trazados,
galibos y altimetria de andenes y vias para compatibilizar la funcionalidad de la Estacion
con la union Norte-Sur de la ciudad.

Una vez definida la altimetria de andenes vy fijados los galibos necesarios para la
funcionalidad de la Estacidn, el éxito del disefo consiste en conseguir reducir el impacto
visual de la Estacién a la vez que se convierte en un edificio de referencia dentro de
Gijon.

Para ello se propone una cubierta formada por unas plataformas ajardinadas a modo de
topografia artificial con distintas rasantes ascendentes que, al tiempo que definen los
espacios interiores de tren y autobuses, funden los espacios verdes a ambos lados de la
Estacion.

El unico modo de garantizar la permeabilidad Norte-Sur es intervenir en las areas
colindantes a la Estacién Intermodal modificando sus rasantes y conectar, de este modo,

el Parque de Moreda y la ViA PARQUE en que se convertira la Avenida de Sanz Crespo.

En definitiva, se remite al proyecto de urbanizacion la solucion técnica necesaria para
compatibilizar el nuevo sistema general ferroviario bajo rasante con la reurbanizaciéon de
las zonas verdes y viales contiguos fuera del ambito de esta actuacion que

permaneceran con su actual calificacion en la nueva cota urbana.

Esto permitira que el actual Parque de Moreda practicamente duplique su extension y
comunique definitivamente los Espacios Libres de Uso y Dominio Publico situados al

norte y sur del ambito del Plan Especial.

2D.3. PLAZA DEL HUMEDAL

La modificacion de la relaciéon de la Avenida Sanz Crespo con la Plaza del Humedal,
utilizando la calle Llanes como acceso al centro de la ciudad cambia la configuracion de
este espacio publico constituyéndose una Gran Plaza sin trafico y con mayores
posibilidades de uso y disfrute que la hoy existente.

Para la reordenacién de la Plaza del Humedal sera necesario que el Ayuntamiento de

Gijon defina la figura urbanistica apropiada para su correcta conexién con las ideas
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desarrolladas en el presente Plan Especial.
2D.4. ROTONDA OESTE

La transformacion de la autopista de acceso a Gijén (la actual Avenida de Sanz Crespo)
en una VIA-PARQUE, como viario estructurante, que permite comunicar el norte con el sur,
el este con el oeste y da coherencia urbana al transito de acceso desde la ronda exterior
de la autovia hasta el centro histérico de Gijén supone actuar desde la Avenida del

Principe de Asturias, interviniendo en el trazado viario fuera del ambito del Plan Especial.

Para ello se propone la ejecucion de una rotonda que ralentice el trafico procedente de la
autopista y permita la entrada al centro de Gijon por la Avenida de Portugal. De esta
manera se reduce notablemente el trafico y su velocidad en la Avenida de Sanz Crespo

siendo viable su concepto como VIA-PARQUE.

El Ayuntamiento elaboraréa para ello el correspondiente Proyecto de Urbanizacion que defina

las obras a ejecutar.

2D.5. EJE CARLOS-MARX

Se sustituye el paso elevado de Carlos Marx por un sistema a nivel con dobles glorietas.
Este sistema de dobles glorietas optimiza y simplifica la relacidon entre el norte y el sur de

la ciudad a través de dicha via.

Como consecuencia de la eliminacién del paso elevado se deben resolver los encuentros

con los viales existentes mediante los Proyectos de Urbanizacién correspondientes.
2D.6. AMPLIACION HASTA PRINCIPE DE ASTURIAS

El Proyecto Ferroviario que actualmente elabora el Ministerio de Fomento permite la
incorporacion de nuevos suelos al ambito del Plan Especial que se delimitan entre su
borde Sur y el paso elevado Principe de Asturias y que actualmente son objeto de su
propio tramite urbanistico. Abarcan una superficie de 39.676,08 m? que recuperaria
11.578 m? como Espacios Libres de Uso Publico y sobre los que se pueden construir un
nuamero aproximado de 180 viviendas de las que un 40 % estaran sujetas a algun

régimen de proteccion publica.
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MEMORIA DEL PLANEAMIENTO

OBJETO Y NATURALEZA

El contenido de este documento responde al objeto de regular la ordenacion de las
actuaciones de edificacion, urbanizacion y uso dentro del ambito delimitado por el PERI 00 con
un grado de detalle propio de la ordenacién en suelo urbano y de forma que posibilite la

autorizacion municipal de licencias de construccion para las edificaciones previstas.

OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA

La elaboracion de este documento pretende la culminacion del proceso que pusieron en
marcha el Ministerio de Fomento, el Principado de Asturias y el Ayuntamiento de Gijon con la
firma el 2 de septiembre de 2002 de un Convenio cuyo contenido esquematico fue revisado
durante el afio 2005, en coordinacion con las tres administraciones aprovechando al maximo

las potencialidades de una nueva operacion ferroviaria.

Para ello se tramité el documento llamado “Modificacion Puntual del PGOU para el desarrollo

del convenio para la integracion del Ferrocarril en la ciudad de Gijon”.

Por su parte, el contenido del Proyecto Ferroviario sufrio los siguientes cambios:

La Estacion Intermodal se localiza entre la Avenida del Principe de Asturias y el paso

elevado de Carlos Marx.

- En superficie se sitian grandes lineas de ADIF-RENFE Operadora, Transcantabrico de
FEVE y la Estacion de Autobuses.

- Soterradas, Cercanias de ADIF-RENFE Operadora y Lineas F4 y F5 de FEVE.

- Se liberan por tanto los suelos comprendidos entre la futura Estacion Intermodal y el

Humedal al desaparecer la Estacion actual y futura en este barrio.
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El resultado se concreta en este documento del Plan Especial con el propésito de que pueda

ser, finalmente, objeto de aprobacion definitiva.

El alcance del presente documento se fija en servir de base para la tramitaciéon y aprobacion
inicial del Plan Especial de Reforma Interior para la integracion del ferrocarril (PERI-00) segun

lo establecido en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Gijon.

La conveniencia y oportunidad de su formalizacion, resulta del propio establecimiento en la
ficha del mismo contenida en el PGOU como de Programacion inmediata, para ordenar y
establecer las determinaciones urbanisticas de un Suelo Urbano de las que carece en la
actualidad y cuya redaccion, tramitacion y aprobacion, a su vez, se deriva de la aplicacién
directa de lo establecido en la revision del Plan General. En cualquier caso, se trata de un
planeamiento de desarrollo, cuya posibilidad de redaccion, contenido y alcance esta

establecido por los articulos 76 y siguientes, y 143 y siguientes RP.

PLANEAMIENTO VIGENTE

La “Modificacion Puntual del PGOU para el desarrollo del convenio para la integracién del
Ferrocarril en la ciudad de Gijon” hace referencia al PGOU actualmente en revisién para su
adaptacion a la Ley 3/2002 de 19 de abril del Principado tramitandose actualmente su
aprobacion provisional. La modificacion fue aprobada definitivamente en fecha 1 de agosto de
2003 (Boletin Oficial del Principado de Asturias de 30 de Agosto de 2003) y queda incluida en

el documento a tramite.

El texto refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Gijon fue publicado en el Boletin
Oficial del Principado de Asturias de fecha 06 de junio de 2007, en cumplimiento del acuerdo
de fecha 11 de diciembre de 2006 de resolucién de los recursos de reposicion interpuestos
contra el acuerdo de 30 de diciembre de 2005 por el se aprobé definitivamente la Adaptacién a

la Ley Autondmica del Suelo y Modificacién del Plan General de ordenacién Urbana de Gijon.

AMBITO

El ambito del Plan Especial comprende un espacio atravesado longitudinalmente por la

barrera-traza de las vias férreas y constituyendo su limite sur la autopista de acceso a la
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ciudad (Avenida de Sanz Crespo), que conecta directamente la periferia y la zona industrial

con el centro histérico a través de un espacio urbano continuo sin categorizar.

Durante el proceso de elaboracion del Plan Especial han surgido una serie de ajustes
naturales como consecuencia del propio desarrollo de la ordenacion propuesta que han

conllevado la incorporacién de nuevos suelos al ambito original del Plan Especial.

La desapariciéon del paso elevado de Carlos Marx y su sustitucion por la red viaria propuesta
permiten la incorporacion por ajuste del ambito en este punto de unos suelos que posibilitan el

nuevo ordenamiento viario.

Esta solucion no crea indefension ni perjuicios a terceros, ni incrementa el volumen edificable,
ni altera el uso de zonas verdes y, por otro lado, mejora considerablemente el disefio y, por

tanto, se entiende posible y conveniente su inclusién en el ambito del Plan Especial.

Estos suelos a incorporar tienen una superficie de 4.172 m? y son de propiedad municipal.

Por tanto la superficie total del ambito, una vez realizados dichos ajustes, es de 168.808 m2.

En la actualidad el ambito se caracteriza por tener el uso exclusivo ferroviario, con la excepcion
del ambito incorporado de la antigua unidad de ejecucién UE-27 y otros suelos municipales
destinados en la actualidad a viales de uso publico que bordean los usos anteriormente
relacionados. Esta circunstancia genera una barrera urbanistica en cuifa que se introduce
hasta el centro de la ciudad de Gijon y cuya problematica urbanistica se pretende resolver

mediante la elaboracién del presente Plan Especial.

Las edificaciones existentes son, por tanto, exclusivamente ferroviarias consistiendo en la
Estacion de Cercanias y FEVE, situada en la plaza del Humedal, la Estacion de Jovellanos y

servicios anexos incluido el paso superior con escaleras mecanicas actualmente en desuso.

Como consecuencia del uso, la relacién urbanistica con el entorno no existe, siendo puramente
de lindero fisico, existiendo una comunicacion entre ambos lados Unicamente a través del paso
elevado situado entre la calle Carlos Marx y la plaza Padre Maximo Gonzalez, y una pasarela

peatonal entre el parque de Moreda y el poligono de Pumarin.
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FUNDAMENTO JURIDICO URBANISTICO

El régimen urbanistico sera el establecido en el Decreto Legislativo 1/2004 de 22 de abril, por
el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones vigentes en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, y en concreto por los articulos 67y 69 respecto de su objeto, art. 89
respecto de su tramitacion, Respecto de su contenido se tendra en cuenta el Reglamento de
Planeamiento, si bien se podra tener en cuenta los articulos 672, 67b y 67c del proyecto de

Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias.

El Plan Especial para la Integracion del Ferrocarril en la ciudad de Gijon se redacta al amparo

jerarquico de la siguiente legislacion aplicable

Articulos 8 y 13 de la Ley 6/1998 de 13 de abril de régimen de suelo y valoraciones.

Articulos 69 y 89 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, de la Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio e Infraestructuras del Principado de Asturias, por el que se
aprueba el texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacién del

Territorio y Urbanismo

Articulos 76, 77, 83, 85y 146 del Decreto 2159/1978, de 23 de Junio por el que se aprueba

el Reglamento de Planeamiento.

Articulo 2.1.1 Planes Especiales, del Plan General de Ordenacién Urbana de Gijon.
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CONTENIDO

Este Plan Especial se conforma con los siguientes elementos, todos ellos incluidos en este

documento:

Memoria informativa
Memoria descriptiva

Memoria del planeamiento
Memoria de urbanizacion
Normas urbanisticas

Plan de Etapas

Estudio econémico-financiero
Planos de Informacion

Planos de Ordenacion

SISTEMA DE ACTUACION

Para la eleccién del sistema de actuacion se tiene en cuenta lo dispuesto en el articulo 154 del
Decreto Legislativo 1/2004, que establece que se llevara a cabo al aprobarse el Plan Especial,
previamente el articulo 153 sefiala como sistemas de actuacion posibles a) compensacion, b)
cooperacién, c) expropiacion, en correspondencia con el articulo 152 del Reglamento de

Gestion.

Considerando la estructura de la propiedad con un porcentaje de propiedad privada solamente
del 1,16% y que la entidad Gijon al Norte, S.A. esta participada por el resto de los propietarios
a través del Ministerio de Fomento, junto con el Ayuntamiento de Gijén y el Principado de
Asturias, se elige como sistema de actuacion, para las unidades de actuacién delimitadas, el

de expropiacioén.

Con la eleccién del sistema de actuacién de expropiacion y actuando Gijén al Norte, S.A. como
beneficiaria de la expropiacion, se consigue el objetivo de la inmediata obtencién, por ella, de

los solares resultantes y de los suelos para espacios libres y dotaciones.

En aplicacion del articulo 198 del decreto Legislativo 1/2004, la cesion de los terrenos

destinados a dotaciones incluidos en las unidades de actuacion se entendera producida
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cuando la Administracion tome posesién de los terrenos, dichos terrenos de cesion obligatoria
y gratuita quedaran adscritos por ministerio de ley a la Administracion competente para la

implantacion del uso de que se trate.

En el caso del 1,16% de propiedad privada con uso previsto para hotel, resulta de aplicacion el
articulo 224 del citado Decreto Legislativo 1/2004, que en su primer numero establece que el

pago del justiprecio se podra efectuar con parcelas resultantes de la propia actuacion.

En el numero dos del mismo articulo se regula que las parcelas resultantes podran adjudicarse
directamente a la entidad publica o sociedad que reuna la condicion de beneficiaria de la
expropiacion, que podra promoverlas por si, 0 estableciendo los oportunos convenios con otros
promotores publicos o privados, o0 mediante su enajenacion conforme a las modalidades que

dicha entidad tenga establecidas.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Ver punto 1.D.
CESIONES

31.1. CESION DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

El 2 de septiembre de 2002 se firmé el Convenio entre el Ministerio de Fomento, el
Principado de Asturias y el Ayuntamiento de Gijén para la Integracion del ferrocarril en la
Ciudad de Gijon.

En dicho convenio figuraba la razén de ser del mismo, que responde a un contenido que

desarrolla su propio titulo y los acuerdos para conseguir este objetivo.

Entre los acuerdos que comprometen al Ayuntamiento de Gijon, estd el ACUERDO
SEPTIMO, que textualmente dice:

“‘SEPTIMO. En la medida que las obras redundan en beneficio del municipio y
contribuyen a la consecucion de los objetivos establecidos por la Ley del Principado de

Asturias 3/2002, de 19 de abril, de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanistica, el
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Ayuntamiento de Gijon cedera gratuitamente a la sociedad, mediante los procedimientos
necesarios, el aprovechamiento urbanistico municipal que le corresponda, a fin de

costear las inversiones que se realicen en los términos del presente Convenio.”

Al mismo ha dado cumplimiento el Plan Especial repartiendo este aprovechamiento entre
las unidades de ejecucion, segun los criterios de disefio que se desprenden de su
ordenacién. Para ello, dado que no existe prevision modal o condicional alguna,
especificacion normativa en contrario, y que el Municipio es parte interesada y
beneficiaria de la operacién, se ha entendido que este porcentaje esta incluido en la

edificabilidad total, sin hacer una mencién especifica de cada unidad.
31.2. CESION ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Las reservas para el Espacio Libre de Dominio y Uso Publico (jardines y areas de juego)
son de 32.714 m2.

También se ceden otros espacios libres que, aunque no tienen las dimensiones minimas
para incluirse en la categoria de parques y jardines, cumplen fundamentalmente
funciones de mejora del medio ambiente urbano. Estas areas concentradas en las
medianas de la VIA PARQUE se ajardinaran contribuyendo, de este modo, a la mejora del

ambiente urbano. La superficie de estas areas es de 4.035 m2.

Los Espacios Libre de Dominio y Uso Publico se incrementaran con el 100% de la
superficie generada por la cubierta de la Estacion Intermodal que se construira en el

espacio reservado para el Sistema General Ferroviario.

Toda la superficie generada sobre el sistema general ferroviario estara destinada a

Espacio Libre de Dominio y Uso Publico.

31.3. CESION EQUIPAMIENTOS

Las reservas de suelo para los Equipamientos son de 26.374,36 m2.
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31.4. CESION SISTEMA GENERAL VIARIO

Se cede al Ayuntamiento un viario de 41.924 m2.

31.5. CESION SISTEMA GENERAL FERROVIARIO Y TRANSPORTE

El presente Plan Especial prevé una cesion al Sistema General Ferroviario y Transporte
de 40.271,00 m? para la construccion de la futura Estacion Intermodal. El disefio de esta
Estacion garantizara la permeabilidad Norte-Sur mediante una cubierta transitable cuya

superficie se integrara en el Sistema de Espacios Libres de Uso y Dominio Publico.

3J. RESERVAS DE LOS SISTEMAS

3J.1. ESTANDARES URBANISTICOS

Los estandares para la reserva de suelo y equipamiento y sistemas de espacios verdes
resultan de la asimilacion del Plan Especial a un Plan Parcial y en consecuencia de la

aplicacion del articulo 10 del anexo del Reglamento de Planeamiento. Son los siguientes:

SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO 168.808 M?
SUPERFICIE EDIFICABLE SOBRE RASANTE 128.309,00 M?
Residencial 114.867,00 M2
Comercial 5.942,00 M?
Terciario Hotelero 7.500,00 M2
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RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS

Teniendo en cuenta el anexo al Reglamento de Planeamiento, por el nimero de viviendas

la actuacion se corresponde con un conjunto entre 1000 y 2000 viviendas.

En consecuencia la reserva para dotaciones en suelo residencial (art. 9.2 y art.10)

teniendo en cuenta una superficie edificable residencial de 114.867,00 M?, seria:

SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Jardines: 15 m?/ suelo/ 100 m? Edif. Residencial (reserva de suelo) 17.230,05 m?
Areas de juego y recreo de nifios: 6 m? suelo/ 100 m? Edif. Resid. (reserva de suelo) 6.892,02 m?
Total (reserva de suelo> 10 % s/ 168.808 m?) 24.122,07 m?

CENTROS DOCENTES

Preescolar y guarderia: 2 m? suelo/ 100 m? Edif. Residencial (reserva de suelo) 2.297,34 m?
EGB: 10 m? suelo/ 100 m? Edif. Residencial (reserva de suelo) 11.486,70 m?
Total (reserva de suelo) 13.784,04 m2

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

Parque deportivo: 8 m? suelo/ 100 m? Edif. Residencial (reserva de suelo) 9.189,36 m?
Equipamiento comercial: 3 m? construidos/100 m? Edif. Residencial (edificabilidad) 3.446,01 m?
Equipamiento social: 6 m? construidos/100 m? Edif. Residencial (edificabilidad) 6.892,02 m?
Total (edificabilidad) 10.338,03 m2

PLAZAS DE APARCAMIENTO

Plazas de aparcamientos: 1plaza/100 m? Edif. total) 1.283 plazas

CUADRO RESUMEN RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS

Ne EDIFICABILIDAD RESERVA DE SUELO
ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO - 24.122,07 m?
CENTROS DOCENTES - 13.784,04 m?
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL 10.338,03 m? 9.189,36 m?
PLAZAS DE APARCAMIENTO 1.283
TOTAL 1.283 10.338,03 m? 47.095,47 m?
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3J.2. PROPUESTA PLAN ESPECIAL

De acuerdo con las condiciones de ordenacion contenidas en la ficha del PE-00 que rige
las condiciones de ordenacién y gestion del &mbito, la consecucion de espacios libres y
de equipamiento no sera de cuantia inferior a 0,5 m?*m? de la superficie construida

destinada a uso vivienda, ordenados en forma que tengan la maxima utilidad social.

Siguiendo estos criterios, se han definido los espacios libres y de equipamiento de forma
que el Ayuntamiento pueda disponer de ellos en funcién de las necesidades
poblacionales y los criterios municipales para conseguir la maxima utilidad social de estas

reservas dotacionales. El cuadro resumen seria el siguiente:

ESTANDARES PROPUESTA PLAN INCREMENTOS
URBANISTICOS ESPECIAL (SIN
INCLUIR CUBIERTA
ESTACION
INTERMODAL)
m?2 m? superficie %

ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO 24.122,07 m? 32.714,00 m? 8.591,93 m? 35,61
Y USO PUBLICO
RESERVA SUELO 22.973,40 m? 17.185,00 m? -5.788,40 m? 25.19
EQUIPAMIENTO *
OTROS ESPACIOS LIBRES - 4.035,00 m? 4.035,00 m? -
TOTAL 47.095,47 m2 53.934,00 m2 6.838,53 m2 14.52

* Este reserva de suelo incluye los estandares para los servicios de interés publico y social y los de centros

docentes.

No obstante, han de incluirse en el cuadro resumen de superficies los nuevos suelos
generados en la cubierta de la Estacion Intermodal ya que esta sera practicable y su

suelo sera Espacio Libre de Uso y Dominio Publico.
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CUADRO RESUMEN (INCLUYENDO SUPERFICIE CUBIERTA ESTACION INTERMODAL)

ESTANDARES PROPUESTA PLAN INCREMENTOS
URBANISTICOS ESPECIAL
m? m? superficie %

ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO 24.122,07 m? 59.098,64 m? 34.976,57 m? 144,99
Y USO PUBLICO
RESERVA SUELO 22.973,40 m? 26.374,36 m? 3.400,96 m? 14,80
EQUIPAMIENTO
OTROS ESPACIOS LIBRES - 4.035,00 m? 4035,00 m? -
TOTAL 47.095,47 m? 89.508,00 m? 42.412,53 m? 90,05

De acuerdo con las condiciones de ordenacion contenidas en la ficha del PE-00 que rige
las condiciones de ordenacién y gestion del &mbito, la consecucion de espacios libres y
de equipamiento se fija en cuantia no inferior a 0,5 m?*m? de superficie construida

destinada a uso vivienda.

LA CUANTIA DE ESPACIOS LIBRES Y DE EQUIPAMIENTO DEL PRESENTE PLAN ESPECIAL
ES DE 89.508 M2. UN 0.78 M?/M2 DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA DESTINADA A USO
VIVIENDA.

PARCELACION

Como consecuencia de la ejecucion del planeamiento, de la gestion de las unidades de
actuacion, de la ejecucién de la urbanizacion, resultaran 8 parcelas lucrativas, solares, de los

que 7 estaran vinculadas al uso residencial y una al uso hotelero.

El resto de la superficie del &mbito esta destinada a Espacios Libres de Dominio y Uso Publico,
cesiones para los Sistemas Generales, Espacios Libres y suelo para Equipamiento,
concentrado este ultimo en 3 parcelas dotacionales ademas de un espacio ubicado sobre la
cubierta de la Estacion Intermodal (practicable y de uso y dominio publico).
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DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION (U.A.)

La division del PERI en dos unidades de ejecucién, obedece a razones de realidad practica en
la ejecucion. En cada una de estas nuevas unidades de ejecucién podra llevarse a cabo de
forma independiente tanto su desarrollo como sus obligaciones legales de equidistribuir los
beneficios y cargas urbanisticos entre los propietarios que la conforman, asi como de urbanizar

de forma completa el ambito de actuacion.

El articulo 149 del Decreto Legislativo 1/2004 establece el planeamiento exigible para ejecutar
actuaciones de gestién determinando que, para ello, se precisara la aprobacion del Plan

Especial.

El articulo 150.1 establece los requisitos que se deberan tener en cuenta para delimitar
poligono y unidades de actuacién, sefalando en el punto primero como prioritario la

delimitacion de poligonos:

a) Que por sus dimensiones y caracteristicas de la ordenacion sean susceptibles de
asumir las cesiones de suelo derivadas de las exigencias del planeamiento.

b) Que hagan posible la distribucién equitativa de los beneficios y cargas de la
urbanizacion.

c) Que tengan entidad suficiente para justificar técnica y econdmicamente la autonomia

de la actuacion.

En el punto 2 establece la posibilidad de delimitar unidades de actuacion cuando no sea
posible la delimitacion de un poligono con los requisitos establecidos en el nimero anterior,
que permitan, al menos la equidistribucion entre los propietarios de los beneficios y cargas

derivados del planeamiento.

El articulo 151 regula el procedimiento para la delimitacion de poligonos y unidades de
actuacion atribuyendo esa capacidad a los Planes Generales de Ordenacion y a los Planes

Parciales.

Por la asimilacion del Plan Especial con Plan Parcial, se entiende extensible la capacidad de

delimitar unidades de actuacién al primero.
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3M. ASIGNACION Y PONDERACION DE USOS PORMENORIZADOS

Ver plano PO-03

3N. CUADROS DE CARACTERISTICAS

3N.1. USOS NO LUCRATIVOS

JUNQUERA

arquitectos

JAVIER FOMBELLA Arquitecto

EDIFICABIL.
DENOMINACION SUPERFICIE SUELO uso DESGLOSE INDICATIVO DE
PARCELA VSO CUALIFICADO M2 CUALIFICADO USOS DOTACIONALES
M2
DOT 1 SGE 1.039,00 m? * Dotaciones Basicas
DOT 2 SGE 13.407,00 m? * Dotaciones Basicas
DOT 3 SGE 2.739,00 m? * Dotaciones Basicas
F1 SGT 40.271,00 m? - Transporte, ADIF, FEVE
D1 SGV 41.924,00 m? - Infraestructuras Carretera
El SGEL 775,00 m? - Espacios Libres
E2 SGEL 3.260,00 m? - Espacios Libres
V1 SGzvV 14.588,00 m? - Zona Verde Publica
\ SGzvV 286,00 m? - Zona Verde Publica
V3 SGzvV 1.492,00 m? - Zona Verde Publica
\Z SGzvV 1.486,00 m? - Zona Verde Publica
V5 SGzvV 2.455,00 m? - Zona Verde Publica
V6 SGzv 706,00 m? - Zona Verde Publica
V7 SGzvV 2.259,00 m? - Zona Verde Publica
V8 SGzv 923,00 m? - Zona Verde Publica
V9 SGzvV 554,00 m? - Zona Verde Publica
V10 SGzv 7.965,00 m? - Zona Verde Publica
TOTAL 136.129,00 m? -

* La edificabilidad asignada por los parametros urbanisticos al suelo dotacional (ver

cuadro resumen punto 3.J.2) se distribuira segun las necesidades municipales.
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ACUMULADO POR USOS

SISTEMA GENERAL RED VIARIA
SISTEMA GENERAL TRANSPORTES
SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTOS
SISTEMA GENERAL ZONAS VERDES
SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES

TOTAL

3N.2. USOS LUCRATIVOS

JUNQUERA

arquitectos

JAVIER FOMBELLA Arquitecto

NOMENCLATURA

SGV
SGT
SGE
SGzv
SGEL

SUPERFICIE SUELO

41.924 M?
40.271 M?
17.185 M?
32.714 \?

4.035 M?

136.129 M?

DENOMINACION EDIFICABILIDAD USO EDIFICABILIDAD

PARCELA USO CUALIFICADO | SUPERFICIE SUELO M2 CUALIFICADO M2 TOTAL M2

H1 RVCL 10.042,00 m? 21.152,00 m? 25.118,00 m?

H2 RVCL 4.296,00 m? 17.575,00 m? 19.551,00 m?

T1 RVCL 2.077,00 m? 12.450,00 m? 12.450,00 m?

T2 RVCL 2.423,00 m? 17.490,00 m? 17.490,00 m?

T3 RVCL 2.542,00 m? 14.340,00 m? 14.340,00 m?

T4 RVCL 2.486,00 m? 14.980,00 m? 14.980,00 m?

T5 RVCL 2.483,00 m? 16.880,00 m? 16.880,00 m?

HOTEL TH 6.330,00 m? 7.500,00 m? 7.500,00 m?

TOTAL 32.679,00 m? 122.367,00 m? 128.309,00 m?
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CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

El célculo del Aprovechamiento Medio se realiza de acuerdo con la normativa urbanistica

vigente.

El Plan General de Ordenacion de Gijon contiene la ficha correspondiente al Plan Especial de
Reforma Interior para la integracion del ferrocarril en la ciudad de Gijén, nomenclatura PERI

00, en la que se establece:

Edificabilidad: Como maximo 1,00 m?/m>. sobre los actuales terrenos de ADIF y FEVE, a los

que se han de sumar los 5.600 m? que tenia atribuidos la antigua UE 27.

Aprovechamiento tipo: 1,00

Exceso o defecto: 0,00
No se adscriben Sistemas Generales al PERI 00.

En consecuencia, se entiende que, el Plan General de Ordenacion aplica el articulo 60
Determinaciones de caracter especifico en suelo urbano, del Decreto Legislativo 1/2004 que

establece al final del apartado j)

“El Plan General de Ordenacién podra fijar un aprovechamiento medio en cada poligono o
unidad de actuacion, o establecer un aprovechamiento medio unificado para areas superiores.”

En consecuencia se considera:

Aprovechamiento Medio Unificado: 1 m?/m?
Coeficiente Zonal de Ponderacion: 1
Considerando la titularidad y superficies que componen el ambito (El ambito se desglosa en

tres tipos de suelo):

Suelos de titularidad de ADIF y FEVE 121.721 m?
Suelos Municipales 45.126 m?
Suelos Privados correspondientes a la unidad UE 27 1.961 m?
Superficie Total del ambito 168.808 m?
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El aprovechamiento atribuible resulta:
Actuales terrenos de ADIF y FEVE (121.721 m? x 1 m*m? 121.721 m?

Los terrenos que hasta ahora integraban lo UE 27 mantendran en su conjunto la edificabilidad
global que les asignd la actualizacion del PGOU de 1999: 5.600 m?2 Estos derechos
edificatorios estan también incluidos en la revision del PGOU, aprobados en diciembre de
2005. En este mismo documento de revision, en su tomo 2, Memoria de Ordenacion Articulo
6.4.3. establece los siguientes coeficientes de homogenizacién segun usos, con el caso de
vivienda libre como referencia:

Vivienda colectiva en régimen de proteccién 0.85
Industria 0.85
Terciario (oficinas u hoteles) 0.85
Terciario comercial 1.25
Dotacional Privado 0.85

Entendiéndose de aplicacion en este caso, el coeficiente correspondiente a Terciario (Oficinas
u Hoteles). Por tanto, los metros cuadrados edificables que corresponden a los suelos referidos
seran: 5.600 m?/ 0,85 = 6.588 m?, por lo que resulta:

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 168.808 M?
EDIFICABILIDAD TOTAL DEL AMBITO 128.309 M?
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30. FICHAS PARCELAS
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30.1. USO RESIDENCIAL
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PERI 00. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PARA LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL UNIDAD DE PROYECTO H1_PAG 1/5
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO
NOMENCLATURA PERI 00. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PARA LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL
EMPLAZAMIENTO AREA DE LAS ESTACIONES FFCC DE JOVELLANOS Y EL HUMEDAL (GIJON)

LOCALIZACION Y DELIMITACION

OCUPABLE EN PLANTA BAJA

ROPUESTA CUBIERTA MANCOMUNADA
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ESPAC

ESPACIOH/BRE DE USO PUBLICO
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DATOS BASICOS

NOMBRE H1 - PLAZA DEL HUMEDAL
HOJA DEL PLANO 1:1000 3.5.1ILA-3.5.111.C
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO

FIGURA DE ORDENACION ESTUDIO DE DETALLE
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INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS

LAS ORDENANZAS DE LA EDIFICACION SE INTERPRETARAN ATENDIENDO A SU CONTENIDO Y CON SUJECION A LOS OBJETIVOS Y
FINALIDADES DEL PLAN ESPECIAL EXPRESADOS EN LA MEMORIA

EL PLAN ESPECIAL PRESENTA DETERMINACIONES DE CARACTER VINCULANTE Y DE CARACTER INDICATIVO.

LAS PRIMERAS, VINCULANTES, PRESENTAN INSTRUCCIONES PRECISAS QUE HABRAN DE SER CUMPLIDAS.

LAS SEGUNDAS, INDICATIVAS, TIENEN EL CARACTER DE DIRECTRIZ, PUDIENDO COMO TALES, SER ALTERADAS MEDIANTE
DEMOSTRACION EXPRESA DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD Y DE LA MAYOR IDONEIDAD DE LA SOLUCION ALTERNATIVA QUE SE
ADOPTE. DE NO MEDIAR DICHA DEMOSTRACION EXPRESA O DE NO ESTIMARSE SUFICIENTES LOS ARGUMENTOS APORTADOS,
DEBERAN RESPETARSE LAS DETERMINACIONES INDICATIVAS.

EN ORDEN A INTERPRETAR CUALQUIER DUDA SE TENDRA SIEMPRE PRESENTE LA SIGUIENTE JERARQUIA DE DOCUMENTOS:
1. CUANTIFICACION EN MEMORIA U ORDENANZA DEL PLAN
2. DOCUMENTOS GRAFICOS, PLANOS O ESQUEMAS

3. TEXTOS EXPLICATIVOS Y DESCRIPCIONES EN LA MEMORIA

EN LA INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION GRAFICA SE SEGUIRAN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

1. LOS PLANOS DE MAYOR ESCALA PRIMARAN SOBRE LOS DE MENOR ESCALA

2. EN EL CASO DE QUE HUBIERA CONTRADICCION EN UN MISMO PLANO ENTRE LA DEFINICION GEOMETRICA DEL
TRAZADO Y LAS COTAS QUE LO EXPRESAN, PRIMARA LA DEFINICION GEOMETRICA, INTERPRETANDO LA
DIFERENCIA EN COTAS COMO ERRATA FEHACIENTE.

REMISION AL PLANEAMIENTO GENERAL

LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GIJON Y DEMAS ORDENANZAS MUNICIPALES ACTUARAN COMO
COMPLEMENTARIAS EN TODOS AQUELLOS EXTREMOS NO ESPECIFICADOS POR EL PLAN ESPECIAL Y COMO SUBSIDIARIAS EN
TANTO NO SE CONTRADIGAN CON EL MISMO

EN LO SUCESIVO, TANTO LA REFERENCIA AL PLAN GENERAL COMO A LAS ORDENANZAS QUEDARA IDENTIFICADA POR LAS SIGLAS
P.G.0.U.G.

CLASIFICACION DE LA EDIFICACION

LA TIPOLOGIA EDIFICATORIA ES DE EDIFICACION AISLADA EN BLOQUE EXENTO.
SU USO CUALIFICADO ES RESIDENCIAL

POSICION DE LA EDIFICACION

LA POSICION DE LA EDIFICACION ESTA MARCADA POR ALINEACIONES OBLIGATORIAS Y VARIABLES. LA ALINEACION OBLIGATORIA
SE MANTENDRA AL MENOS EN UN 80 %

OCUPACION

LA OCUPACION MAXIMA BAJO RASANTE SERA EL 100 % DE LA PARCELA Y SOBRE RASANTE SERA LA SUPERFICIE INTERIOR A LAS
AREAS DE MOVIMIENTO.

LA EDIFICACION SE APOYARA SOBRE UNA PLANTA CON SERVICIOS COMUNES Y COMUNITARIOS DEL EDIFICIO Y LOCALES
COMERCIALES. ESTA SUPERFICIE OCUPADA CONTARA EN EL COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD SALVO LOS USOS COMUNITARIOS.

COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA
EN EL PLAN ESPECIAL SE FIJAN COTAS DE ORIGEN Y REFERENCIA QUE SE AJUSTARAN EN EL PROYECTO DE URBANIZACION.

A TODOS LOS EFECTOS SE CONSIDERAN COMO PLANTAS BAJO RASANTE LAS EXISTENTES BAJO EL SUELO DE LA PLANTA BAJA,
SIEMPRE QUE DICHA COTA NO SUPERE LA COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA ESTABLECIDA PARA EL EDIFICIO
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ALTURA DE PISOS
LA ALTURA LIBRE MINIMA SERA DE:

A. LA ALTURA DE LA PLANTA BAJA SERA DE QUINIENTOS CINCUENTA (550) CENTIMETROS A LA CARA INFERIOR DEL FORJADO DE
PLANTA PRIMERA CON CARACTER OBLIGATORIO.

B. DOSCIENTOS CINCUENTA (250) CENTIMETROS PARA LA PLANTA DE PISO Y ATICO.

ESPACIO DE DOMINIO PRIVADO Y USO LIBRE DE LA UNIDAD DE PROYECTO

SERA TODA LA SUPERFICIE SOBRE LA ZONA DE SUBEDIFICACION NO OCUPADA POR LA PROYECCION DE LAS ALINEACIONES
OBLIGATORIAS EN PLANTA BAJA

EL ESPACIO LIBRE SERA DE USO PUBLICO Y DOMINIO PRIVADO. LAS CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DE ESTE ESPACIO (USO,
MANTENIMIENTO, SOBRECARGAS,...) SE REGULARAN MEDIANTE CONVENIOS CON EL AYUNTAMIENTO.

SALIENTES Y VUELOS
SOBRE LA ALINEACIONES FIJADAS SE PERMITEN VUELOS DE ESTRUCTURA (FORJADOS) DE HASTA UN MAXIMO DE 200 CM.

SE PERMITEN SOLUCIONES DE GALERIAS ACRISTALADAS. EN ESTE CASO, EL CERRAMIENTO DE FACHADA SE MANTENDRA EN LA
ALINEACION FIJA Y EL CERRAMIENTO EXTERIOR DE LA GALERIA NO SOBRESALDRA MAS DE 110 CM DESDE EL CERRAMIENTO DE
FACHADA. LA SUPERFICIE ENTRE EL CERRAMIENTO DE FACHADA Y EL CERRAMIENTO EXTERIOR NO COMPUTARA COMO
SUPERFICIE CONSTRUIDA SIEMPRE QUE CUMPLA LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL PUNTO PARA EL FOMENTO DE LA
SOSTENIBILIDAD.

CERRAMIENTO DE PARCELA

NO SE PERMITE CERRAR NINGUN AMBITO DEL EDIFICIO QUE NO SEAN LOS ELEMENTOS COMUNES INTERIORES DE ESTE.

CONDICIONES DE ESTETICA

LAS CUBIERTAS NO PODRAN DEJAR AL DESCUBIERTO NINGUN ELEMENTO QUE NO SEAN CHIMENEAS, CASETONES DE
ASCENSORES Y ESCALERAS Y ANTENAS, DEBIENDO CUBRIRSE CON PLANOS INCLINADOS U HORIZONTALES EL RESTO DE
ELEMENTOS DE INSTALACIONES TALES COMO AIRE ACONDICIONADO, MOTORES, TENDEDEROS, ETC.

NO PODRAN INSTALARSE EN FACHADAS NINGUN ELEMENTO ADICIONAL, EN ESPECIAL APARATOS DE AIRE ACONDICIONADO,
ANTENAS DE TV, RADIO, PARABOLICAS, ETC.

NO PODRAN INSTALARSE EN FACHADAS Y CUBIERTAS NINGUN TIPO DE PUBLICIDAD. NO SE PERMITIRA LA PUBLICIDAD EN
LOCALES COMERCIALES MEDIANTE CUERPOS VOLADOS O "BANDERINES". EL CERRAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES
SERA EN UN 70 % DE VIDRIO.

SERA OBLIGATORIA LA CONSTRUCCION DE UNA CUBIERTA ACRISTALADA QUE PERMITA LA ILUMINACION Y VENTILACION DEL
ITINERARIO ENTRE EDIFICIOS. ESTA CUBIERTA DEBERA CONTINUAR HASTA APOYARSE EN LA PARCELA H2 SIENDO UN ELEMENTO
MANCOMUNADO.

MATERIALES DE FACHADA AUTORIZADOS

LOS MATERIALES DEBEN SER DE PRIMERA CALIDAD.

LOS ELEMENTOS O CUERPOS DE FABRICA DE PLANTA BAJA DEBEN SER REVESTIDOS CON MATERIALES QUE GARANTICEN LA
CALIDAD ESTETICA, LA DURABILIDAD Y EL BAJO MANTENIMIENTO EVITANDOSE LOS REVESTIMIENTOS CONTINUOS (ENFOSCADO Y
PINTADO, MORTERO MONOCAPA, ETC). SE PRIMARAN LAS SOLUCIONES MEDIANTE VIDRIOS QUE GARANTICEN LA MAXIMA
PERMEABILIDAD VISUAL.
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MEDIDAS DE FOMENTO DE LA SOSTENIBILIDAD

PARA FOMENTAR LA SOSTENIBILIDAD, EN LA MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD HAN DE EXCLUIRSE:

A. EN EL CASO DE EDIFICIOS CONSTRUIDOS CON TECNICAS CONSTRUCTIVAS PASIVAS QUE CONTRIBUYAN AL AHORRO
ENERGETICO, A LA MEJORA DEL CONFORT DE LOS USUARIOS DE LOS EDIFICIOS Y A LA REDUCCION DE EMISIONES
CONTAMINANTES:

Al. LA PORCION DE LA SUPERFICIE DE LOS MUROS EXTERIORES QUE EXCEDA DE LOS 30 CM DE ESPESOR, TANTO
S| SE TRATA DE CERRAMIENTOS DE FACHADA COMO MURO MEDIANERO, SALVO EN AQUELLOS EN LOS QUE EL
ESPESOR TOTAL DEL MURO SUPERE LOS 60 CM.

A2. GALERIAS, INVERNADEROS Y ESPACIOS ACRISTALADOS SIN CLIMATIZAR EN LOS QUE LA SUPERFICIE
ACRISTALADA SEA DE MAS DE UN 70 % DEL TOTAL DEL CERRAMIENTO, SIEMPRE Y CUANDO LOS HUECOS ENTRE
LA ESTANCIA INTERIOR Y EL INVERNADERO (O GALERIA ACRISTALADA) NO SUPEREN EL 30 % DEL CERRAMIENTO
ACRISTALADO DE LA GALERIA-INVERNADERO, PERMITIENDOSE EN EL 100 % DEL PERIMETRO DEL EDIFICIO.

A3. LAS EXCLUSIONES SENALADAS SERAN APLICABLES SIEMPRE QUE SE DEMUESTRE CONVENIENTEMENTE LA
FINALIDAD Y FUNCIONALIDAD DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS EN EL PROYECTO CON EL QUE SE SOLICITE LA
LICENCIA, JUSTIFICANDO EL AHORRO DE ENERGIA Y LA GARANTIA DE CONFORT CLIMATICO A LO LARGO DEL ANO.

OTROS CONDICIONANTES

SE DEBERA INCLUIR EN LA DOCUMENTACION PARA LA OBTENCION DE LA CORRESPONDIENTE LICENCIA DE OBRAS UN ESTUDIO
SOBRE RUIDOS Y VIBRACIONES PRODUCIDOS POR EL FERROCARRIL DONDE SE INCLUYAN LAS MEDIDAS QUE SE DEBEN ADOPTAR
EN EL PROYECTO PARA ESTAR DENTRO DE LOS NIVELES PERMITIDOS POR LA NORMATIVA APLICABLE.

VIABILIDAD TIPOLOGICA

REFERENCIA PLANTAS TIPO. VARIEDAD TIPOLOGICA

REFERENCIA PLANTA TIPO
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UNIDAD DE PROYECTO

PERI 00. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PARA LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL

SUELO URBANO

CLASIFICACION DEL SUELO
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NOMENCLATURA

AREA DE LAS ESTACIONES FFCC DE JOVELLANOS Y EL HUMEDAL (GIJON)

EMPLAZAMIENTO

LOCALIZACION Y DELIMITACION
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INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS

LAS ORDENANZAS DE LA EDIFICACION SE INTERPRETARAN ATENDIENDO A SU CONTENIDO Y CON SUJECION A LOS OBJETIVOS Y
FINALIDADES DEL PLAN ESPECIAL EXPRESADOS EN LA MEMORIA

EL PLAN ESPECIAL PRESENTA DETERMINACIONES DE CARACTER VINCULANTE Y DE CARACTER INDICATIVO.

LAS PRIMERAS, VINCULANTES, PRESENTAN INSTRUCCIONES PRECISAS QUE HABRAN DE SER CUMPLIDAS.

LAS SEGUNDAS, INDICATIVAS, TIENEN EL CARACTER DE DIRECTRIZ, PUDIENDO COMO TALES, SER ALTERADAS MEDIANTE
DEMOSTRACION EXPRESA DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD Y DE LA MAYOR IDONEIDAD DE LA SOLUCION ALTERNATIVA QUE SE
ADOPTE. DE NO MEDIAR DICHA DEMOSTRACION EXPRESA O DE NO ESTIMARSE SUFICIENTES LOS ARGUMENTOS APORTADOS,
DEBERAN RESPETARSE LAS DETERMINACIONES INDICATIVAS.

EN ORDEN A INTERPRETAR CUALQUIER DUDA SE TENDRA SIEMPRE PRESENTE LA SIGUIENTE JERARQUIA DE DOCUMENTOS:
1. CUANTIFICACION EN MEMORIA U ORDENANZA DEL PLAN
2. DOCUMENTOS GRAFICOS, PLANOS O ESQUEMAS

3. TEXTOS EXPLICATIVOS Y DESCRIPCIONES EN LA MEMORIA

EN LA INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION GRAFICA SE SEGUIRAN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

1. LOS PLANOS DE MAYOR ESCALA PRIMARAN SOBRE LOS DE MENOR ESCALA

2. EN EL CASO DE QUE HUBIERA CONTRADICCION EN UN MISMO PLANO ENTRE LA DEFINICION GEOMETRICA DEL
TRAZADO Y LAS COTAS QUE LO EXPRESAN, PRIMARA LA DEFINICION GEOMETRICA, INTERPRETANDO LA
DIFERENCIA EN COTAS COMO ERRATA FEHACIENTE.

REMISION AL PLANEAMIENTO GENERAL

LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GIJON Y DEMAS ORDENANZAS MUNICIPALES ACTUARAN COMO
COMPLEMENTARIAS EN TODOS AQUELLOS EXTREMOS NO ESPECIFICADOS POR EL PLAN ESPECIAL Y COMO SUBSIDIARIAS EN
TANTO NO SE CONTRADIGAN CON EL MISMO

EN LO SUCESIVO, TANTO LA REFERENCIA AL PLAN GENERAL COMO A LAS ORDENANZAS QUEDARA IDENTIFICADA POR LAS SIGLAS
P.G.0.U.G.

CLASIFICACION DE LA EDIFICACION

LA TIPOLOGIA EDIFICATORIA ES DE EDIFICACION AISLADA EN BLOQUE EXENTO (SUBPARCELAS 2(2) Y 2(3) Y EDIFICACION AISLADA
EN BLOQUE EXENTO (TORRE_EDIFICACION EN ALTURA) EN SUBPARCELA 2(1).

SU USO CUALIFICADO ES RESIDENCIAL

POSICION DE LA EDIFICACION

LA POSICION DE LA EDIFICACION ESTA MARCADA POR ALINEACIONES OBLIGATORIAS Y VARIABLES. LA ALINEACION OBLIGATORIA
SE MANTENDRA AL MENOS EN UN 80 %

OCUPACION

LA OCUPACION MAXIMA BAJO RASANTE SERA EL 100 % DE LA PARCELA Y SOBRE RASANTE SERA LA SUPERFICIE INTERIOR A LAS
AREAS DE MOVIMIENTO.

LA EDIFICACION SE APOYARA SOBRE UNA PLANTA CON SERVICIOS COMUNES Y COMUNITARIOS DEL EDIFICIO Y LOCALES
COMERCIALES. ESTA SUPERFICIE OCUPADA CONTARA EN EL COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD SALVO LOS USOS COMUNITARIOS.

COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA
EN EL PLAN ESPECIAL SE FIJAN COTAS DE ORIGEN Y REFERENCIA QUE SE AJUSTARAN EN EL PROYECTO DE URBANIZACION.

A TODOS LOS EFECTOS SE CONSIDERAN COMO PLANTAS BAJO RASANTE LAS EXISTENTES BAJO EL SUELO DE LA PLANTA BAJA,
SIEMPRE QUE DICHA COTA NO SUPERE LA COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA ESTABLECIDA PARA EL EDIFICIO
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ALTURA DE PISOS
LA ALTURA LIBRE MINIMA SERA DE:

A. LA ALTURA DE LA PLANTA BAJA SERA DE QUINIENTOS CINCUENTA (550) CENTIMETROS A LA CARA INFERIOR DEL FORJADO DE
PLANTA PRIMERA CON CARACTER OBLIGATORIO.

B. DOSCIENTOS CINCUENTA (250) CENTIMETROS PARA LA PLANTA DE PISO Y ATICO.

ESPACIO DE DOMINIO PRIVADO Y USO LIBRE DE LA UNIDAD DE PROYECTO

SERA TODA LA SUPERFICIE SOBRE LA ZONA DE SUBEDIFICACION NO OCUPADA POR LA PROYECCION DE LAS ALINEACIONES
OBLIGATORIAS EN PLANTA BAJA

EL ESPACIO LIBRE SERA DE USO PUBLICO Y DOMINIO PRIVADO. LAS CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DE ESTE ESPACIO (USO,
MANTENIMIENTO, SOBRECARGAS,...) SE REGULARAN MEDIANTE CONVENIOS CON EL AYUNTAMIENTO.

SALIENTES Y VUELOS
SOBRE LA ALINEACIONES FIJADAS SE PERMITEN VUELOS DE ESTRUCTURA (FORJADOS) DE HASTA UN MAXIMO DE 200 CM.

SE PERMITEN SOLUCIONES DE GALERIAS ACRISTALADAS. EN ESTE CASO, EL CERRAMIENTO DE FACHADA SE MANTENDRA EN LA
ALINEACION FIJA Y EL CERRAMIENTO EXTERIOR DE LA GALERIA NO SOBRESALDRA MAS DE 110 CM DESDE EL CERRAMIENTO DE
FACHADA. LA SUPERFICIE ENTRE EL CERRAMIENTO DE FACHADA Y EL CERRAMIENTO EXTERIOR NO COMPUTARA COMO
SUPERFICIE CONSTRUIDA SIEMPRE QUE CUMPLA LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL PUNTO PARA EL FOMENTO DE LA
SOSTENIBILIDAD.

CERRAMIENTO DE PARCELA

NO SE PERMITE CERRAR NINGUN AMBITO DEL EDIFICIO QUE NO SEAN LOS ELEMENTOS COMUNES INTERIORES DE ESTE.

CONDICIONES DE ESTETICA

LAS CUBIERTAS NO PODRAN DEJAR AL DESCUBIERTO NINGUN ELEMENTO QUE NO SEAN CHIMENEAS, CASETONES DE
ASCENSORES Y ESCALERAS Y ANTENAS, DEBIENDO CUBRIRSE CON PLANOS INCLINADOS U HORIZONTALES EL RESTO DE
ELEMENTOS DE INSTALACIONES TALES COMO AIRE ACONDICIONADO, MOTORES, TENDEDEROS, ETC.

NO PODRAN INSTALARSE EN FACHADAS NINGUN ELEMENTO ADICIONAL, EN ESPECIAL APARATOS DE AIRE ACONDICIONADO,
ANTENAS DE TV, RADIO, PARABOLICAS, ETC.

NO PODRAN INSTALARSE EN FACHADAS Y CUBIERTAS NINGUN TIPO DE PUBLICIDAD. NO SE PERMITIRA LA PUBLICIDAD EN
LOCALES COMERCIALES MEDIANTE CUERPOS VOLADOS O "BANDERINES". EL CERRAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES
SERA EN UN 70 % DE VIDRIO.

SERA OBLIGATORIA LA CONSTRUCCION DE UNA CUBIERTA ACRISTALADA QUE PERMITA LA ILUMINACION Y VENTILACION DEL
ITINERARIO ENTRE EDIFICIOS. ESTA CUBIERTA DEBERA CONTINUAR HASTA APOYARSE EN LA PARCELA H2 SIENDO UN ELEMENTO
MANCOMUNADO.

MATERIALES DE FACHADA AUTORIZADOS

LOS MATERIALES DEBEN SER DE PRIMERA CALIDAD.

LOS ELEMENTOS O CUERPOS DE FABRICA DE PLANTA BAJA DEBEN SER REVESTIDOS CON MATERIALES QUE GARANTICEN LA
CALIDAD ESTETICA, LA DURABILIDAD Y EL BAJO MANTENIMIENTO EVITANDOSE LOS REVESTIMIENTOS CONTINUOS (ENFOSCADO Y
PINTADO, MORTERO MONOCAPA, ETC). SE PRIMARAN LAS SOLUCIONES MEDIANTE VIDRIOS QUE GARANTICEN LA MAXIMA
PERMEABILIDAD VISUAL.



UNIDAD DE PROYECTO H2

PERI 00. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PARA LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL UNIDAD DE PROYECTO H2_PAG 5/5

MEDIDAS DE FOMENTO DE LA SOSTENIBILIDAD

PARA FOMENTAR LA SOSTENIBILIDAD, EN LA MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD HAN DE EXCLUIRSE:

A. EN EL CASO DE EDIFICIOS CONSTRUIDOS CON TECNICAS CONSTRUCTIVAS PASIVAS QUE CONTRIBUYAN AL AHORRO
ENERGETICO, A LA MEJORA DEL CONFORT DE LOS USUARIOS DE LOS EDIFICIOS Y A LA REDUCCION DE EMISIONES
CONTAMINANTES:

Al. LA PORCION DE LA SUPERFICIE DE LOS MUROS EXTERIORES QUE EXCEDA DE LOS 30 CM DE ESPESOR, TANTO
S| SE TRATA DE CERRAMIENTOS DE FACHADA COMO MURO MEDIANERO, SALVO EN AQUELLOS EN LOS QUE EL
ESPESOR TOTAL DEL MURO SUPERE LOS 60 CM.

A2. GALERIAS, INVERNADEROS Y ESPACIOS ACRISTALADOS SIN CLIMATIZAR EN LOS QUE LA SUPERFICIE
ACRISTALADA SEA DE MAS DE UN 70 % DEL TOTAL DEL CERRAMIENTO, SIEMPRE Y CUANDO LOS HUECOS ENTRE
LA ESTANCIA INTERIOR Y EL INVERNADERO (O GALERIA ACRISTALADA) NO SUPEREN EL 30 % DEL CERRAMIENTO
ACRISTALADO DE LA GALERIA-INVERNADERO, PERMITIENDOSE EN EL 100 % DEL PERIMETRO DEL EDIFICIO.

A3. LAS EXCLUSIONES SENALADAS SERAN APLICABLES SIEMPRE QUE SE DEMUESTRE CONVENIENTEMENTE LA
FINALIDAD Y FUNCIONALIDAD DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS EN EL PROYECTO CON EL QUE SE SOLICITE LA
LICENCIA, JUSTIFICANDO EL AHORRO DE ENERGIA Y LA GARANTIA DE CONFORT CLIMATICO A LO LARGO DEL ANO.

OTROS CONDICIONANTES

SE DEBERA INCLUIR EN LA DOCUMENTACION PARA LA OBTENCION DE LA CORRESPONDIENTE LICENCIA DE OBRAS UN ESTUDIO
SOBRE RUIDOS Y VIBRACIONES PRODUCIDOS POR EL FERROCARRIL DONDE SE INCLUYAN LAS MEDIDAS QUE SE DEBEN ADOPTAR
EN EL PROYECTO PARA ESTAR DENTRO DE LOS NIVELES PERMITIDOS POR LA NORMATIVA APLICABLE.

VIABILIDAD TIPOLOGICA

REFERENCIA PLANTAS TIPO. VARIEDAD TIPOLOGICA

REFERENCIA PLANTA TIPO




UNIDAD DE PROYECTO

PERI 00. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PARA LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL

CLASIFICACION DEL SUELO
NOMENCLATURA

EMPLAZAMIENTO

LOCALIZACION Y DELIMITACION

T1

UNIDAD DE PROYECTO T1_PAG 1/5
SUELO URBANO

PERI 00. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PARA LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL

AREA DE LAS ESTACIONES FFCC DE JOVELLANOS Y EL HUMEDAL (GIJON)

&

vy | v o \ :
A \ \A = N\ee
A \ \ = \ .‘
A \ \ 05
AN N\ [a
\ A < )-‘“:
\ vy o 00
A \ o T
vy B VA e e s
Ay \ Ay Z 'r'n':'l
1 \ ‘A ] N W=
v \ A = m WO O
1 \ A z © e\ o
\ = [
iy \ = 3 _I-((J
w o oo
a < TSN
< uw < W
w Z o Mo
x g w2 2D
< < w o o

DATOS BASICOS

NOMBRE
HOJA DEL PLANO 1:1000
CLASIFICACION DEL SUELO

FIGURA DE ORDENACION

T1 - AVENIDA DE JUAN CARLOS |
3.5.11.C
SUELO URBANO

ESTUDIO DE DETALLE



PARAMETROS DE ORDENACION POSICION
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INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS

LAS ORDENANZAS DE LA EDIFICACION SE INTERPRETARAN ATENDIENDO A SU CONTENIDO Y CON SUJECION A LOS OBJETIVOS Y
FINALIDADES DEL PLAN ESPECIAL EXPRESADOS EN LA MEMORIA

EL PLAN ESPECIAL PRESENTA DETERMINACIONES DE CARACTER VINCULANTE Y DE CARACTER INDICATIVO.

LAS PRIMERAS, VINCULANTES, PRESENTAN INSTRUCCIONES PRECISAS QUE HABRAN DE SER CUMPLIDAS.

LAS SEGUNDAS, INDICATIVAS, TIENEN EL CARACTER DE DIRECTRIZ, PUDIENDO COMO TALES, SER ALTERADAS MEDIANTE
DEMOSTRACION EXPRESA DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD Y DE LA MAYOR IDONEIDAD DE LA SOLUCION ALTERNATIVA QUE SE
ADOPTE. DE NO MEDIAR DICHA DEMOSTRACION EXPRESA O DE NO ESTIMARSE SUFICIENTES LOS ARGUMENTOS APORTADOS,
DEBERAN RESPETARSE LAS DETERMINACIONES INDICATIVAS.

EN ORDEN A INTERPRETAR CUALQUIER DUDA SE TENDRA SIEMPRE PRESENTE LA SIGUIENTE JERARQUIA DE DOCUMENTOS:
1. CUANTIFICACION EN MEMORIA U ORDENANZA DEL PLAN
2. DOCUMENTOS GRAFICOS, PLANOS O ESQUEMAS

3. TEXTOS EXPLICATIVOS Y DESCRIPCIONES EN LA MEMORIA

EN LA INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION GRAFICA SE SEGUIRAN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:
1. LOS PLANOS DE MAYOR ESCALA PRIMARAN SOBRE LOS DE MENOR ESCALA
2. EN EL CASO DE QUE HUBIERA CONTRADICCION EN UN MISMO PLANO ENTRE LA DEFINICION GEOMETRICA DEL
TRAZADO Y LAS COTAS QUE LO EXPRESAN, PRIMARA LA DEFINICION GEOMETRICA, INTERPRETANDO LA
DIFERENCIA EN COTAS COMO ERRATA FEHACIENTE.

REMISION AL PLANEAMIENTO GENERAL

LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GIJON Y DEMAS ORDENANZAS MUNICIPALES ACTUARAN COMO
COMPLEMENTARIAS EN TODOS AQUELLOS EXTREMOS NO ESPECIFICADOS POR EL PLAN ESPECIAL Y COMO SUBSIDIARIAS EN
TANTO NO SE CONTRADIGAN CON EL MISMO

EN LO SUCESIVO, TANTO LA REFERENCIA AL PLAN GENERAL COMO A LAS ORDENANZAS QUEDARA IDENTIFICADA POR LAS SIGLAS
P.G.0.U.G.

CLASIFICACION DE LA EDIFICACION

LA TIPOLOGIA EDIFICATORIA ES DE EDIFICACION AISLADA EN BLOQUE EXENTO (TORRE). EDIFICACION EN ALTURA.
SU USO CUALIFICADO ES RESIDENCIAL

POSICION DE LA EDIFICACION

LA POSICION DE LA EDIFICACION ESTA MARCADA POR ALINEACIONES OBLIGATORIAS Y VARIABLES. LA ALINEACION OBLIGATORIA
SE MANTENDRA AL MENOS EN UN 70 % Y SE VERA CONDICIONADA POR LO ESTABLECIDO EN LAS CONDICIONES PARTICULARES DE
POSICION

OCUPACION

LA OCUPACION MAXIMA BAJO RASANTE SERA EL 100 % DE LA PARCELA Y SOBRE RASANTE SERA LA SUPERFICIE INTERIOR AL
AREA DE MOVIMIENTO.

LA EDIFICACION SE APOYARA SOBRE UNA PLANTA DIAFANA OCUPADA EXCLUSIVAMENTE CON SERVICIOS COMUNES Y
COMUNITARIOS DEL EDIFICIO CON UN MAXIMO DEL 30 % DE OCUPACION EN PLANTA. ESTA SUPERFICIE OCUPADA CONTARA EN EL
COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD SALVO LOS USOS COMUNITARIOS.

COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA
EN EL PLAN ESPECIAL SE FIJAN COTAS DE ORIGEN Y REFERENCIA QUE SE AJUSTARAN EN EL PROYECTO DE URBANIZACION.

A TODOS LOS EFECTOS SE CONSIDERAN COMO PLANTAS BAJO RASANTE LAS EXISTENTES BAJO EL SUELO DE LA PLANTA BAJA,
SIEMPRE QUE DICHA COTA NO SUPERE LA COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA ESTABLECIDA PARA EL EDIFICIO
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MEDIDAS DE FOMENTO DE LA SOSTENIBILIDAD

PARA FOMENTAR LA SOSTENIBILIDAD, EN LA MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD HAN DE EXCLUIRSE:

A. EN EL CASO DE EDIFICIOS CONSTRUIDOS CON TECNICAS CONSTRUCTIVAS PASIVAS QUE CONTRIBUYAN AL AHORRO
ENERGETICO, A LA MEJORA DEL CONFORT DE LOS USUARIOS DE LOS EDIFICIOS Y A LA REDUCCION DE EMISIONES
CONTAMINANTES:

Al. LA PORCION DE LA SUPERFICIE DE LOS MUROS EXTERIORES QUE EXCEDA DE LOS 30 CM DE ESPESOR, TANTO
S| SE TRATA DE CERRAMIENTOS DE FACHADA COMO MURO MEDIANERO, SALVO EN AQUELLOS EN LOS QUE EL
ESPESOR TOTAL DEL MURO SUPERE LOS 60 CM.

A2. GALERIAS, INVERNADEROS Y ESPACIOS ACRISTALADOS SIN CLIMATIZAR EN LOS QUE LA SUPERFICIE
ACRISTALADA SEA DE MAS DE UN 70 % DEL TOTAL DEL CERRAMIENTO, SIEMPRE Y CUANDO LOS HUECOS ENTRE
LA ESTANCIA INTERIOR Y EL INVERNADERO (O GALERIA ACRISTALADA) NO SUPEREN EL 30 % DEL CERRAMIENTO
ACRISTALADO DE LA GALERIA-INVERNADERO, PERMITIENDOSE EN EL 100 % DEL PERIMETRO DEL EDIFICIO.

A3. LAS EXCLUSIONES SENALADAS SERAN APLICABLES SIEMPRE QUE SE DEMUESTRE CONVENIENTEMENTE LA
FINALIDAD Y FUNCIONALIDAD DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS EN EL PROYECTO CON EL QUE SE SOLICITE LA
LICENCIA, JUSTIFICANDO EL AHORRO DE ENERGIA Y LA GARANTIA DE CONFORT CLIMATICO A LO LARGO DEL ANO.

OTROS CONDICIONANTES
SE DEBERA INCLUIR EN LA DOCUMENTACION PARA LA OBTENCION DE LA CORRESPONDIENTE LICENCIA DE OBRAS UN ESTUDIO

SOBRE RUIDOS Y VIBRACIONES PRODUCIDOS POR EL FERROCARRIL DONDE SE INCLUYAN LAS MEDIDAS QUE SE DEBEN ADOPTAR
EN EL PROYECTO PARA ESTAR DENTRO DE LOS NIVELES PERMITIDOS POR LA NORMATIVA APLICABLE.

VIABILIDAD TIPOLOGICA

q
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REFERENCIA PLANTAS TIPO. VARIEDAD TIPOLOGICA

REFERENCIA PLANTA TIPO REFERENCIA SECCION. VARIEDAD TIPOLOGICA




UNIDAD DE PROYECTO T2

PERI 00. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PARA LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL UNIDAD DE PROYECTO T2_PAG 1/5
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO
NOMENCLATURA PERI 00. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PARA LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL
EMPLAZAMIENTO AREA DE LAS ESTACIONES FFCC DE JOVELLANOS Y EL HUMEDAL (GIJON)

LOCALIZACION Y DELIMITACION

% M

AREA DE MOVIMIENTO

ESPACIO LIBRE DE USO Y DOMINIC
PUBLICO CON DERECHO A LA
SUBEDIFICACION

—— A INEACION OBLIGATORIA

L+ &+ b o 4 4

DATOS BASICOS

NOMBRE T 2 - AVENIDA DE JUAN CARLOS |
HOJA DEL PLANO 1:1000 3.5.1.C
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO

FIGURA DE ORDENACION ESTUDIO DE DETALLE



PARAMETROS DE ORDENACION

OBJETIVOS GENERALES




UNIDAD DE PROYECTO T2
PERI 00. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PARA LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL UNIDAD DE PROYECTO T2_PAG 3/5

INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS

LAS ORDENANZAS DE LA EDIFICACION SE INTERPRETARAN ATENDIENDO A SU CONTENIDO Y CON SUJECION A LOS OBJETIVOS Y
FINALIDADES DEL PLAN ESPECIAL EXPRESADOS EN LA MEMORIA

EL PLAN ESPECIAL PRESENTA DETERMINACIONES DE CARACTER VINCULANTE Y DE CARACTER INDICATIVO.
LAS PRIMERAS, VINCULANTES, PRESENTAN INSTRUCCIONES PRECISAS QUE HABRAN DE SER CUMPLIDAS.

LAS SEGUNDAS, INDICATIVAS, TIENEN EL CARACTER DE DIRECTRIZ, PUDIENDO COMO TALES, SER ALTERADAS MEDIANTE
DEMOSTRACION EXPRESA DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD Y DE LA MAYOR IDONEIDAD DE LA SOLUCION ALTERNATIVA QUE SE
ADOPTE. DE NO MEDIAR DICHA DEMOSTRACION EXPRESA O DE NO ESTIMARSE SUFICIENTES LOS ARGUMENTOS APORTADOS,
DEBERAN RESPETARSE LAS DETERMINACIONES INDICATIVAS.

EN ORDEN A INTERPRETAR CUALQUIER DUDA SE TENDRA SIEMPRE PRESENTE LA SIGUIENTE JERARQUIA DE DOCUMENTOS:
1. CUANTIFICACION EN MEMORIA U ORDENANZA DEL PLAN
2. DOCUMENTOS GRAFICOS, PLANOS O ESQUEMAS

3. TEXTOS EXPLICATIVOS Y DESCRIPCIONES EN LA MEMORIA

EN LA INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION GRAFICA SE SEGUIRAN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

1. LOS PLANOS DE MAYOR ESCALA PRIMARAN SOBRE LOS DE MENOR ESCALA

2. EN EL CASO DE QUE HUBIERA CONTRADICCION EN UN MISMO PLANO ENTRE LA DEFINICION GEOMETRICA DEL
TRAZADO Y LAS COTAS QUE LO EXPRESAN, PRIMARA LA DEFINICION GEOMETRICA, INTERPRETANDO LA
DIFERENCIA EN COTAS COMO ERRATA FEHACIENTE.

REMISION AL PLANEAMIENTO GENERAL

LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GIJON Y DEMAS ORDENANZAS MUNICIPALES ACTUARAN COMO
COMPLEMENTARIAS EN TODOS AQUELLOS EXTREMOS NO ESPECIFICADOS POR EL PLAN ESPECIAL Y COMO SUBSIDIARIAS EN
TANTO NO SE CONTRADIGAN CON EL MISMO

EN LO SUCESIVO, TANTO LA REFERENCIA AL PLAN GENERAL COMO A LAS ORDENANZAS QUEDARA IDENTIFICADA POR LAS SIGLAS
P.G.0.U.G.

CLASIFICACION DE LA EDIFICACION

LA TIPOLOGIA EDIFICATORIA ES DE EDIFICACION AISLADA EN BLOQUE EXENTO (TORRE). EDIFICACION EN ALTURA.
SU USO CUALIFICADO ES RESIDENCIAL

POSICION DE LA EDIFICACION

LA POSICION DE LA EDIFICACION ESTA MARCADA POR ALINEACIONES OBLIGATORIAS Y VARIABLES. LA ALINEACION OBLIGATORIA
SE MANTENDRA AL MENOS EN UN 70 %

OCUPACION

LA OCUPACION MAXIMA BAJO RASANTE SERA EL 100 % DE LA PARCELA Y SOBRE RASANTE SERA LA SUPERFICIE INTERIOR AL
AREA DE MOVIMIENTO.

LA EDIFICACION SE APOYARA SOBRE UNA PLANTA DIAFANA OCUPADA EXCLUSIVAMENTE CON SERVICIOS COMUNES Y
COMUNITARIOS DEL EDIFICIO CON UN MAXIMO DEL 30 % DE OCUPACION EN PLANTA. ESTA SUPERFICIE OCUPADA CONTARA EN EL
COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD SALVO LOS USOS COMUNITARIOS.

COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA

EN EL PLAN ESPECIAL SE FIJAN COTAS DE ORIGEN Y REFERENCIA QUE SE AJUSTARAN EN EL PROYECTO DE URBANIZACION.

A TODOS LOS EFECTOS SE CONSIDERAN COMO PLANTAS BAJO RASANTE LAS EXISTENTES BAJO EL SUELO DE LA PLANTA BAJA,
SIEMPRE QUE DICHA COTA NO SUPERE LA COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA ESTABLECIDA PARA EL EDIFICIO
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MEDIDAS DE FOMENTO DE LA SOSTENIBILIDAD

PARA FOMENTAR LA SOSTENIBILIDAD, EN LA MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD HAN DE EXCLUIRSE:

A. EN EL CASO DE EDIFICIOS CONSTRUIDOS CON TECNICAS CONSTRUCTIVAS PASIVAS QUE CONTRIBUYAN AL AHORRO
ENERGETICO, A LA MEJORA DEL CONFORT DE LOS USUARIOS DE LOS EDIFICIOS Y A LA REDUCCION DE EMISIONES
CONTAMINANTES:

Al. LA PORCION DE LA SUPERFICIE DE LOS MUROS EXTERIORES QUE EXCEDA DE LOS 30 CM DE ESPESOR, TANTO
S| SE TRATA DE CERRAMIENTOS DE FACHADA COMO MURO MEDIANERO, SALVO EN AQUELLOS EN LOS QUE EL
ESPESOR TOTAL DEL MURO SUPERE LOS 60 CM.

A2. GALERIAS, INVERNADEROS Y ESPACIOS ACRISTALADOS SIN CLIMATIZAR EN LOS QUE LA SUPERFICIE
ACRISTALADA SEA DE MAS DE UN 70 % DEL TOTAL DEL CERRAMIENTO, SIEMPRE Y CUANDO LOS HUECOS ENTRE
LA ESTANCIA INTERIOR Y EL INVERNADERO (O GALERIA ACRISTALADA) NO SUPEREN EL 30 % DEL CERRAMIENTO
ACRISTALADO DE LA GALERIA-INVERNADERO, PERMITIENDOSE EN EL 100 % DEL PERIMETRO DEL EDIFICIO.

A3. LAS EXCLUSIONES SENALADAS SERAN APLICABLES SIEMPRE QUE SE DEMUESTRE CONVENIENTEMENTE LA
FINALIDAD Y FUNCIONALIDAD DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS EN EL PROYECTO CON EL QUE SE SOLICITE LA
LICENCIA, JUSTIFICANDO EL AHORRO DE ENERGIA Y LA GARANTIA DE CONFORT CLIMATICO A LO LARGO DEL ANO.

OTROS CONDICIONANTES
SE DEBERA INCLUIR EN LA DOCUMENTACION PARA LA OBTENCION DE LA CORRESPONDIENTE LICENCIA DE OBRAS UN ESTUDIO

SOBRE RUIDOS Y VIBRACIONES PRODUCIDOS POR EL FERROCARRIL DONDE SE INCLUYAN LAS MEDIDAS QUE SE DEBEN ADOPTAR
EN EL PROYECTO PARA ESTAR DENTRO DE LOS NIVELES PERMITIDOS POR LA NORMATIVA APLICABLE.

REFERENCIAS TIPOLOGICAS

REFERENCIA PLANTAS TIPO. VARIEDAD TIPOLOGICA
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INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS

LAS ORDENANZAS DE LA EDIFICACION SE INTERPRETARAN ATENDIENDO A SU CONTENIDO Y CON SUJECION A LOS OBJETIVOS Y
FINALIDADES DEL PLAN ESPECIAL EXPRESADOS EN LA MEMORIA

EL PLAN ESPECIAL PRESENTA DETERMINACIONES DE CARACTER VINCULANTE Y DE CARACTER INDICATIVO.

LAS PRIMERAS, VINCULANTES, PRESENTAN INSTRUCCIONES PRECISAS QUE HABRAN DE SER CUMPLIDAS.

LAS SEGUNDAS, INDICATIVAS, TIENEN EL CARACTER DE DIRECTRIZ, PUDIENDO COMO TALES, SER ALTERADAS MEDIANTE
DEMOSTRACION EXPRESA DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD Y DE LA MAYOR IDONEIDAD DE LA SOLUCION ALTERNATIVA QUE SE
ADOPTE. DE NO MEDIAR DICHA DEMOSTRACION EXPRESA O DE NO ESTIMARSE SUFICIENTES LOS ARGUMENTOS APORTADOS,
DEBERAN RESPETARSE LAS DETERMINACIONES INDICATIVAS.

EN ORDEN A INTERPRETAR CUALQUIER DUDA SE TENDRA SIEMPRE PRESENTE LA SIGUIENTE JERARQUIA DE DOCUMENTOS:
1. CUANTIFICACION EN MEMORIA U ORDENANZA DEL PLAN
2. DOCUMENTOS GRAFICOS, PLANOS O ESQUEMAS

3. TEXTOS EXPLICATIVOS Y DESCRIPCIONES EN LA MEMORIA

EN LA INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION GRAFICA SE SEGUIRAN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

1. LOS PLANOS DE MAYOR ESCALA PRIMARAN SOBRE LOS DE MENOR ESCALA

2. EN EL CASO DE QUE HUBIERA CONTRADICCION EN UN MISMO PLANO ENTRE LA DEFINICION GEOMETRICA DEL
TRAZADO Y LAS COTAS QUE LO EXPRESAN, PRIMARA LA DEFINICION GEOMETRICA, INTERPRETANDO LA
DIFERENCIA EN COTAS COMO ERRATA FEHACIENTE.

REMISION AL PLANEAMIENTO GENERAL

LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GIJON Y DEMAS ORDENANZAS MUNICIPALES ACTUARAN COMO
COMPLEMENTARIAS EN TODOS AQUELLOS EXTREMOS NO ESPECIFICADOS POR EL PLAN ESPECIAL Y COMO SUBSIDIARIAS EN
TANTO NO SE CONTRADIGAN CON EL MISMO

EN LO SUCESIVO, TANTO LA REFERENCIA AL PLAN GENERAL COMO A LAS ORDENANZAS QUEDARA IDENTIFICADA POR LAS SIGLAS
P.G.0.U.G.

CLASIFICACION DE LA EDIFICACION

LA TIPOLOGIA EDIFICATORIA ES DE EDIFICACION AISLADA EN BLOQUE EXENTO (TORRE). EDIFICACION EN ALTURA.
SU USO CUALIFICADO ES RESIDENCIAL

POSICION DE LA EDIFICACION

LA POSICION DE LA EDIFICACION ESTA MARCADA POR ALINEACIONES OBLIGATORIAS Y VARIABLES. LA ALINEACION OBLIGATORIA
SE MANTENDRA AL MENOS EN UN 70 %

OCUPACION

LA OCUPACION MAXIMA BAJO RASANTE SERA EL 100 % DE LA PARCELA Y SOBRE RASANTE SERA LA SUPERFICIE INTERIOR AL
AREA DE MOVIMIENTO.

LA EDIFICACION SE APOYARA SOBRE UNA PLANTA DIAFANA OCUPADA EXCLUSIVAMENTE CON SERVICIOS COMUNES Y
COMUNITARIOS DEL EDIFICIO CON UN MAXIMO DEL 30 % DE OCUPACION EN PLANTA. ESTA SUPERFICIE OCUPADA CONTARA EN EL
COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD SALVO LOS USOS COMUNITARIOS.

COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA
EN EL PLAN ESPECIAL SE FIJAN COTAS DE ORIGEN Y REFERENCIA QUE SE AJUSTARAN EN EL PROYECTO DE URBANIZACION.

A TODOS LOS EFECTOS SE CONSIDERAN COMO PLANTAS BAJO RASANTE LAS EXISTENTES BAJO EL SUELO DE LA PLANTA BAJA,
SIEMPRE QUE DICHA COTA NO SUPERE LA COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA ESTABLECIDA PARA EL EDIFICIO
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MEDIDAS DE FOMENTO DE LA SOSTENIBILIDAD

PARA FOMENTAR LA SOSTENIBILIDAD, EN LA MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD HAN DE EXCLUIRSE:

A. EN EL CASO DE EDIFICIOS CONSTRUIDOS CON TECNICAS CONSTRUCTIVAS PASIVAS QUE CONTRIBUYAN AL AHORRO
ENERGETICO, A LA MEJORA DEL CONFORT DE LOS USUARIOS DE LOS EDIFICIOS Y A LA REDUCCION DE EMISIONES
CONTAMINANTES:

Al. LA PORCION DE LA SUPERFICIE DE LOS MUROS EXTERIORES QUE EXCEDA DE LOS 30 CM DE ESPESOR, TANTO
S| SE TRATA DE CERRAMIENTOS DE FACHADA COMO MURO MEDIANERO, SALVO EN AQUELLOS EN LOS QUE EL
ESPESOR TOTAL DEL MURO SUPERE LOS 60 CM.

A2. GALERIAS, INVERNADEROS Y ESPACIOS ACRISTALADOS SIN CLIMATIZAR EN LOS QUE LA SUPERFICIE
ACRISTALADA SEA DE MAS DE UN 70 % DEL TOTAL DEL CERRAMIENTO, SIEMPRE Y CUANDO LOS HUECOS ENTRE
LA ESTANCIA INTERIOR Y EL INVERNADERO (O GALERIA ACRISTALADA) NO SUPEREN EL 30 % DEL CERRAMIENTO
ACRISTALADO DE LA GALERIA-INVERNADERO, PERMITIENDOSE EN EL 100 % DEL PERIMETRO DEL EDIFICIO.

A3. LAS EXCLUSIONES SENALADAS SERAN APLICABLES SIEMPRE QUE SE DEMUESTRE CONVENIENTEMENTE LA
FINALIDAD Y FUNCIONALIDAD DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS EN EL PROYECTO CON EL QUE SE SOLICITE LA
LICENCIA, JUSTIFICANDO EL AHORRO DE ENERGIA Y LA GARANTIA DE CONFORT CLIMATICO A LO LARGO DEL ANO.

OTROS CONDICIONANTES
SE DEBERA INCLUIR EN LA DOCUMENTACION PARA LA OBTENCION DE LA CORRESPONDIENTE LICENCIA DE OBRAS UN ESTUDIO

SOBRE RUIDOS Y VIBRACIONES PRODUCIDOS POR EL FERROCARRIL DONDE SE INCLUYAN LAS MEDIDAS QUE SE DEBEN ADOPTAR
EN EL PROYECTO PARA ESTAR DENTRO DE LOS NIVELES PERMITIDOS POR LA NORMATIVA APLICABLE.

REFERENCIAS TIPOLOGICAS

q

T

REFERENCIA PLANTAS TIPO. VARIEDAD TIPOLOGICA

REFERENCIA PLANTA TIPO REFERENCIA SECCION. VARIEDAD TIPOLOGICA
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INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS

LAS ORDENANZAS DE LA EDIFICACION SE INTERPRETARAN ATENDIENDO A SU CONTENIDO Y CON SUJECION A LOS OBJETIVOS Y
FINALIDADES DEL PLAN ESPECIAL EXPRESADOS EN LA MEMORIA

EL PLAN ESPECIAL PRESENTA DETERMINACIONES DE CARACTER VINCULANTE Y DE CARACTER INDICATIVO.

LAS PRIMERAS, VINCULANTES, PRESENTAN INSTRUCCIONES PRECISAS QUE HABRAN DE SER CUMPLIDAS.

LAS SEGUNDAS, INDICATIVAS, TIENEN EL CARACTER DE DIRECTRIZ, PUDIENDO COMO TALES, SER ALTERADAS MEDIANTE
DEMOSTRACION EXPRESA DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD Y DE LA MAYOR IDONEIDAD DE LA SOLUCION ALTERNATIVA QUE SE
ADOPTE. DE NO MEDIAR DICHA DEMOSTRACION EXPRESA O DE NO ESTIMARSE SUFICIENTES LOS ARGUMENTOS APORTADOS,
DEBERAN RESPETARSE LAS DETERMINACIONES INDICATIVAS.

EN ORDEN A INTERPRETAR CUALQUIER DUDA SE TENDRA SIEMPRE PRESENTE LA SIGUIENTE JERARQUIA DE DOCUMENTOS:
1. CUANTIFICACION EN MEMORIA U ORDENANZA DEL PLAN
2. DOCUMENTOS GRAFICOS, PLANOS O ESQUEMAS

3. TEXTOS EXPLICATIVOS Y DESCRIPCIONES EN LA MEMORIA

EN LA INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION GRAFICA SE SEGUIRAN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

1. LOS PLANOS DE MAYOR ESCALA PRIMARAN SOBRE LOS DE MENOR ESCALA

2. EN EL CASO DE QUE HUBIERA CONTRADICCION EN UN MISMO PLANO ENTRE LA DEFINICION GEOMETRICA DEL
TRAZADO Y LAS COTAS QUE LO EXPRESAN, PRIMARA LA DEFINICION GEOMETRICA, INTERPRETANDO LA
DIFERENCIA EN COTAS COMO ERRATA FEHACIENTE.

REMISION AL PLANEAMIENTO GENERAL

LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GIJON Y DEMAS ORDENANZAS MUNICIPALES ACTUARAN COMO
COMPLEMENTARIAS EN TODOS AQUELLOS EXTREMOS NO ESPECIFICADOS POR EL PLAN ESPECIAL Y COMO SUBSIDIARIAS EN
TANTO NO SE CONTRADIGAN CON EL MISMO

EN LO SUCESIVO, TANTO LA REFERENCIA AL PLAN GENERAL COMO A LAS ORDENANZAS QUEDARA IDENTIFICADA POR LAS SIGLAS
P.G.0.U.G.

CLASIFICACION DE LA EDIFICACION

LA TIPOLOGIA EDIFICATORIA ES DE EDIFICACION AISLADA EN BLOQUE EXENTO (TORRE). EDIFICACION EN ALTURA.
SU USO CUALIFICADO ES RESIDENCIAL

POSICION DE LA EDIFICACION

LA POSICION DE LA EDIFICACION ESTA MARCADA POR ALINEACIONES OBLIGATORIAS Y VARIABLES. LA ALINEACION OBLIGATORIA
SE MANTENDRA AL MENOS EN UN 70 %

OCUPACION

LA OCUPACION MAXIMA BAJO RASANTE SERA EL 100 % DE LA PARCELA Y SOBRE RASANTE SERA LA SUPERFICIE INTERIOR AL
AREA DE MOVIMIENTO.

LA EDIFICACION SE APOYARA SOBRE UNA PLANTA DIAFANA OCUPADA EXCLUSIVAMENTE CON SERVICIOS COMUNES Y
COMUNITARIOS DEL EDIFICIO CON UN MAXIMO DEL 30 % DE OCUPACION EN PLANTA. ESTA SUPERFICIE OCUPADA CONTARA EN EL
COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD SALVO LOS USOS COMUNITARIOS.

COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA
EN EL PLAN ESPECIAL SE FIJAN COTAS DE ORIGEN Y REFERENCIA QUE SE AJUSTARAN EN EL PROYECTO DE URBANIZACION.

A TODOS LOS EFECTOS SE CONSIDERAN COMO PLANTAS BAJO RASANTE LAS EXISTENTES BAJO EL SUELO DE LA PLANTA BAJA,
SIEMPRE QUE DICHA COTA NO SUPERE LA COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA ESTABLECIDA PARA EL EDIFICIO
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MEDIDAS DE FOMENTO DE LA SOSTENIBILIDAD

PARA FOMENTAR LA SOSTENIBILIDAD, EN LA MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD HAN DE EXCLUIRSE:

A. EN EL CASO DE EDIFICIOS CONSTRUIDOS CON TECNICAS CONSTRUCTIVAS PASIVAS QUE CONTRIBUYAN AL AHORRO
ENERGETICO, A LA MEJORA DEL CONFORT DE LOS USUARIOS DE LOS EDIFICIOS Y A LA REDUCCION DE EMISIONES
CONTAMINANTES:

Al. LA PORCION DE LA SUPERFICIE DE LOS MUROS EXTERIORES QUE EXCEDA DE LOS 30 CM DE ESPESOR, TANTO
S| SE TRATA DE CERRAMIENTOS DE FACHADA COMO MURO MEDIANERO, SALVO EN AQUELLOS EN LOS QUE EL
ESPESOR TOTAL DEL MURO SUPERE LOS 60 CM.

A2. GALERIAS, INVERNADEROS Y ESPACIOS ACRISTALADOS SIN CLIMATIZAR EN LOS QUE LA SUPERFICIE
ACRISTALADA SEA DE MAS DE UN 70 % DEL TOTAL DEL CERRAMIENTO, SIEMPRE Y CUANDO LOS HUECOS ENTRE
LA ESTANCIA INTERIOR Y EL INVERNADERO (O GALERIA ACRISTALADA) NO SUPEREN EL 30 % DEL CERRAMIENTO
ACRISTALADO DE LA GALERIA-INVERNADERO, PERMITIENDOSE EN EL 100 % DEL PERIMETRO DEL EDIFICIO.

A3. LAS EXCLUSIONES SENALADAS SERAN APLICABLES SIEMPRE QUE SE DEMUESTRE CONVENIENTEMENTE LA
FINALIDAD Y FUNCIONALIDAD DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS EN EL PROYECTO CON EL QUE SE SOLICITE LA
LICENCIA, JUSTIFICANDO EL AHORRO DE ENERGIA Y LA GARANTIA DE CONFORT CLIMATICO A LO LARGO DEL ANO.

OTROS CONDICIONANTES
SE DEBERA INCLUIR EN LA DOCUMENTACION PARA LA OBTENCION DE LA CORRESPONDIENTE LICENCIA DE OBRAS UN ESTUDIO

SOBRE RUIDOS Y VIBRACIONES PRODUCIDOS POR EL FERROCARRIL DONDE SE INCLUYAN LAS MEDIDAS QUE SE DEBEN ADOPTAR
EN EL PROYECTO PARA ESTAR DENTRO DE LOS NIVELES PERMITIDOS POR LA NORMATIVA APLICABLE.

REFERENCIAS TIPOLOGICAS
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REFERENCIA PLANTAS TIPO. VARIEDAD TIPOLOGICA

REFERENCIA PLANTA TIPO REFERENCIA SECCION. VARIEDAD TIPOLOGICA
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INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS

LAS ORDENANZAS DE LA EDIFICACION SE INTERPRETARAN ATENDIENDO A SU CONTENIDO Y CON SUJECION A LOS OBJETIVOS Y
FINALIDADES DEL PLAN ESPECIAL EXPRESADOS EN LA MEMORIA

EL PLAN ESPECIAL PRESENTA DETERMINACIONES DE CARACTER VINCULANTE Y DE CARACTER INDICATIVO.

LAS PRIMERAS, VINCULANTES, PRESENTAN INSTRUCCIONES PRECISAS QUE HABRAN DE SER CUMPLIDAS.

LAS SEGUNDAS, INDICATIVAS, TIENEN EL CARACTER DE DIRECTRIZ, PUDIENDO COMO TALES, SER ALTERADAS MEDIANTE
DEMOSTRACION EXPRESA DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD Y DE LA MAYOR IDONEIDAD DE LA SOLUCION ALTERNATIVA QUE SE
ADOPTE. DE NO MEDIAR DICHA DEMOSTRACION EXPRESA O DE NO ESTIMARSE SUFICIENTES LOS ARGUMENTOS APORTADOS,
DEBERAN RESPETARSE LAS DETERMINACIONES INDICATIVAS.

EN ORDEN A INTERPRETAR CUALQUIER DUDA SE TENDRA SIEMPRE PRESENTE LA SIGUIENTE JERARQUIA DE DOCUMENTOS:
1. CUANTIFICACION EN MEMORIA U ORDENANZA DEL PLAN
2. DOCUMENTOS GRAFICOS, PLANOS O ESQUEMAS

3. TEXTOS EXPLICATIVOS Y DESCRIPCIONES EN LA MEMORIA

EN LA INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION GRAFICA SE SEGUIRAN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

1. LOS PLANOS DE MAYOR ESCALA PRIMARAN SOBRE LOS DE MENOR ESCALA

2. EN EL CASO DE QUE HUBIERA CONTRADICCION EN UN MISMO PLANO ENTRE LA DEFINICION GEOMETRICA DEL
TRAZADO Y LAS COTAS QUE LO EXPRESAN, PRIMARA LA DEFINICION GEOMETRICA, INTERPRETANDO LA
DIFERENCIA EN COTAS COMO ERRATA FEHACIENTE.

REMISION AL PLANEAMIENTO GENERAL

LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GIJON Y DEMAS ORDENANZAS MUNICIPALES ACTUARAN COMO
COMPLEMENTARIAS EN TODOS AQUELLOS EXTREMOS NO ESPECIFICADOS POR EL PLAN ESPECIAL Y COMO SUBSIDIARIAS EN
TANTO NO SE CONTRADIGAN CON EL MISMO

EN LO SUCESIVO, TANTO LA REFERENCIA AL PLAN GENERAL COMO A LAS ORDENANZAS QUEDARA IDENTIFICADA POR LAS SIGLAS
P.G.0.U.G.

CLASIFICACION DE LA EDIFICACION

LA TIPOLOGIA EDIFICATORIA ES DE EDIFICACION AISLADA EN BLOQUE EXENTO (TORRE). EDIFICACION EN ALTURA.
SU USO CUALIFICADO ES RESIDENCIAL

POSICION DE LA EDIFICACION

LA POSICION DE LA EDIFICACION ESTA MARCADA POR ALINEACIONES OBLIGATORIAS Y VARIABLES. LA ALINEACION OBLIGATORIA
SE MANTENDRA AL MENOS EN UN 70 %

OCUPACION

LA OCUPACION MAXIMA BAJO RASANTE SERA EL 100 % DE LA PARCELA Y SOBRE RASANTE SERA LA SUPERFICIE INTERIOR AL
AREA DE MOVIMIENTO.

LA EDIFICACION SE APOYARA SOBRE UNA PLANTA DIAFANA OCUPADA EXCLUSIVAMENTE CON SERVICIOS COMUNES Y
COMUNITARIOS DEL EDIFICIO CON UN MAXIMO DEL 30 % DE OCUPACION EN PLANTA. ESTA SUPERFICIE OCUPADA CONTARA EN EL
COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD SALVO LOS USOS COMUNITARIOS.

COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA
EN EL PLAN ESPECIAL SE FIJAN COTAS DE ORIGEN Y REFERENCIA QUE SE AJUSTARAN EN EL PROYECTO DE URBANIZACION.

A TODOS LOS EFECTOS SE CONSIDERAN COMO PLANTAS BAJO RASANTE LAS EXISTENTES BAJO EL SUELO DE LA PLANTA BAJA,
SIEMPRE QUE DICHA COTA NO SUPERE LA COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA ESTABLECIDA PARA EL EDIFICIO
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MEDIDAS DE FOMENTO DE LA SOSTENIBILIDAD

PARA FOMENTAR LA SOSTENIBILIDAD, EN LA MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD HAN DE EXCLUIRSE:

A. EN EL CASO DE EDIFICIOS CONSTRUIDOS CON TECNICAS CONSTRUCTIVAS PASIVAS QUE CONTRIBUYAN AL AHORRO
ENERGETICO, A LA MEJORA DEL CONFORT DE LOS USUARIOS DE LOS EDIFICIOS Y A LA REDUCCION DE EMISIONES
CONTAMINANTES:

Al. LA PORCION DE LA SUPERFICIE DE LOS MUROS EXTERIORES QUE EXCEDA DE LOS 30 CM DE ESPESOR, TANTO
S| SE TRATA DE CERRAMIENTOS DE FACHADA COMO MURO MEDIANERO, SALVO EN AQUELLOS EN LOS QUE EL
ESPESOR TOTAL DEL MURO SUPERE LOS 60 CM.

A2. GALERIAS, INVERNADEROS Y ESPACIOS ACRISTALADOS SIN CLIMATIZAR EN LOS QUE LA SUPERFICIE
ACRISTALADA SEA DE MAS DE UN 70 % DEL TOTAL DEL CERRAMIENTO, SIEMPRE Y CUANDO LOS HUECOS ENTRE
LA ESTANCIA INTERIOR Y EL INVERNADERO (O GALERIA ACRISTALADA) NO SUPEREN EL 30 % DEL CERRAMIENTO
ACRISTALADO DE LA GALERIA-INVERNADERO, PERMITIENDOSE EN EL 100 % DEL PERIMETRO DEL EDIFICIO.

A3. LAS EXCLUSIONES SENALADAS SERAN APLICABLES SIEMPRE QUE SE DEMUESTRE CONVENIENTEMENTE LA
FINALIDAD Y FUNCIONALIDAD DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS EN EL PROYECTO CON EL QUE SE SOLICITE LA
LICENCIA, JUSTIFICANDO EL AHORRO DE ENERGIA Y LA GARANTIA DE CONFORT CLIMATICO A LO LARGO DEL ANO.

OTROS CONDICIONANTES
SE DEBERA INCLUIR EN LA DOCUMENTACION PARA LA OBTENCION DE LA CORRESPONDIENTE LICENCIA DE OBRAS UN ESTUDIO

SOBRE RUIDOS Y VIBRACIONES PRODUCIDOS POR EL FERROCARRIL DONDE SE INCLUYAN LAS MEDIDAS QUE SE DEBEN ADOPTAR
EN EL PROYECTO PARA ESTAR DENTRO DE LOS NIVELES PERMITIDOS POR LA NORMATIVA APLICABLE.

REFERENCIAS TIPOLOGICAS
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INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS

LAS ORDENANZAS DE LA EDIFICACION SE INTERPRETARAN ATENDIENDO A SU CONTENIDO Y CON SUJECION A LOS OBJETIVOS Y
FINALIDADES DEL PLAN ESPECIAL EXPRESADOS EN LA MEMORIA

EL PLAN ESPECIAL PRESENTA DETERMINACIONES DE CARACTER VINCULANTE Y DE CARACTER INDICATIVO.
LAS PRIMERAS, VINCULANTES, PRESENTAN INSTRUCCIONES PRECISAS QUE HABRAN DE SER CUMPLIDAS.

LAS SEGUNDAS, INDICATIVAS, TIENEN EL CARACTER DE DIRECTRIZ, PUDIENDO COMO TALES, SER ALTERADAS MEDIANTE
DEMOSTRACION EXPRESA DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD Y DE LA MAYOR IDONEIDAD DE LA SOLUCION ALTERNATIVA QUE SE
ADOPTE. DE NO MEDIAR DICHA DEMOSTRACION EXPRESA O DE NO ESTIMARSE SUFICIENTES LOS ARGUMENTOS APORTADOS,
DEBERAN RESPETARSE LAS DETERMINACIONES INDICATIVAS.

EN ORDEN A INTERPRETAR CUALQUIER DUDA SE TENDRA SIEMPRE PRESENTE LA SIGUIENTE JERARQUIA DE DOCUMENTOS:
1. CUANTIFICACION EN MEMORIA U ORDENANZA DEL PLAN
2. DOCUMENTOS GRAFICOS, PLANOS O ESQUEMAS

3. TEXTOS EXPLICATIVOS Y DESCRIPCIONES EN LA MEMORIA

EN LA INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION GRAFICA SE SEGUIRAN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:
1. LOS PLANOS DE MAYOR ESCALA PRIMARAN SOBRE LOS DE MENOR ESCALA
2. EN EL CASO DE QUE HUBIERA CONTRADICCION EN UN MISMO PLANO ENTRE LA DEFINICION GEOMETRICA DEL
TRAZADO Y LAS COTAS QUE LO EXPRESAN, PRIMARA LA DEFINICION GEOMETRICA, INTERPRETANDO LA
DIFERENCIA EN COTAS COMO ERRATA FEHACIENTE.

REMISION AL PLANEAMIENTO GENERAL

LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GIJON Y DEMAS ORDENANZAS MUNICIPALES ACTUARAN COMO
COMPLEMENTARIAS EN TODOS AQUELLOS EXTREMOS NO ESPECIFICADOS POR EL PLAN ESPECIAL Y COMO SUBSIDIARIAS EN
TANTO NO SE CONTRADIGAN CON EL MISMO

EN LO SUCESIVO, TANTO LA REFERENCIA AL PLAN GENERAL COMO A LAS ORDENANZAS QUEDARA IDENTIFICADA POR LAS SIGLAS
P.G.0.U.G.

POSICION DE LA EDIFICACION

LA POSICION DE LA EDIFICACION ESTA MARCADA POR ALINEACIONES OBLIGATORIAS Y VARIABLES. LA ALINEACION OBLIGATORIA
SE MANTENDRA AL MENOS EN UN 70 %

OCUPACION

LA OCUPACION MAXIMA BAJO RASANTE SERA EL 100 % DE LA PARCELA Y SOBRE RASANTE SERA LIBRE RESPETANDO SIEMPRE LA
ZONA LIBRE DE EDIFICACION.

COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA
EN EL PLAN ESPECIAL SE FIJAN COTAS DE ORIGEN Y REFERENCIA QUE SE AJUSTARAN EN EL PROYECTO DE URBANIZACION.

A TODOS LOS EFECTOS SE CONSIDERAN COMO PLANTAS BAJO RASANTE LAS EXISTENTES BAJO EL SUELO DE LA PLANTA BAJA,
SIEMPRE QUE DICHA COTA NO SUPERE LA COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA ESTABLECIDA PARA EL EDIFICIO

SERVIDUMBRES

SE REGULARAN MEDIANTE CONVENIO ENTRE LAS ADMINISTRACIONES CORRESPONDIENTES LAS CONDICIONES DE USO,
AJARDINAMIENTO, ETC,... DEL SUELO LIBRE DE EDIFICACION SOBRE LA INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA BAJO RASANTE.
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30.1. USO HOTELERO
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INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS

LAS ORDENANZAS DE LA EDIFICACION SE INTERPRETARAN ATENDIENDO A SU CONTENIDO Y CON SUJECION A LOS OBJETIVOS Y
FINALIDADES DEL PLAN ESPECIAL EXPRESADOS EN LA MEMORIA

EL PLAN ESPECIAL PRESENTA DETERMINACIONES DE CARACTER VINCULANTE Y DE CARACTER INDICATIVO.
LAS PRIMERAS, VINCULANTES, PRESENTAN INSTRUCCIONES PRECISAS QUE HABRAN DE SER CUMPLIDAS.

LAS SEGUNDAS, INDICATIVAS, TIENEN EL CARACTER DE DIRECTRIZ, PUDIENDO COMO TALES, SER ALTERADAS MEDIANTE
DEMOSTRACION EXPRESA DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD Y DE LA MAYOR IDONEIDAD DE LA SOLUCION ALTERNATIVA QUE SE
ADOPTE. DE NO MEDIAR DICHA DEMOSTRACION EXPRESA O DE NO ESTIMARSE SUFICIENTES LOS ARGUMENTOS APORTADOS,
DEBERAN RESPETARSE LAS DETERMINACIONES INDICATIVAS.

EN ORDEN A INTERPRETAR CUALQUIER DUDA SE TENDRA SIEMPRE PRESENTE LA SIGUIENTE JERARQUIA DE DOCUMENTOS:
1. CUANTIFICACION EN MEMORIA U ORDENANZA DEL PLAN
2. DOCUMENTOS GRAFICOS, PLANOS O ESQUEMAS

3. TEXTOS EXPLICATIVOS Y DESCRIPCIONES EN LA MEMORIA

EN LA INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION GRAFICA SE SEGUIRAN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

1. LOS PLANOS DE MAYOR ESCALA PRIMARAN SOBRE LOS DE MENOR ESCALA

2. EN EL CASO DE QUE HUBIERA CONTRADICCION EN UN MISMO PLANO ENTRE LA DEFINICION GEOMETRICA DEL
TRAZADO Y LAS COTAS QUE LO EXPRESAN, PRIMARA LA DEFINICION GEOMETRICA, INTERPRETANDO LA
DIFERENCIA EN COTAS COMO ERRATA FEHACIENTE.

REMISION AL PLANEAMIENTO GENERAL

LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GIJON Y DEMAS ORDENANZAS MUNICIPALES ACTUARAN COMO
COMPLEMENTARIAS EN TODOS AQUELLOS EXTREMOS NO ESPECIFICADOS POR EL PLAN ESPECIAL Y COMO SUBSIDIARIAS EN
TANTO NO SE CONTRADIGAN CON EL MISMO

EN LO SUCESIVO, TANTO LA REFERENCIA AL PLAN GENERAL COMO A LAS ORDENANZAS QUEDARA IDENTIFICADA POR LAS SIGLAS
P.G.0.U.G.

CLASIFICACION DE LA EDIFICACION

LA TIPOLOGIA EDIFICATORIA ES DE EDIFICACION AISLADA EN BLOQUE EXENTO (TORRE). EDIFICACION EN ALTURA.
SU USO CUALIFICADO ES TERCIARIO

POSICION DE LA EDIFICACION

LA POSICION DE LA EDIFICACION ESTA MARCADA POR EL AREA DE MOVIMIENTO Y UN EJE OBLIGATORIO. EL AREA DE MOVIMIENTO
SE PODRA REBASAR EN PLANTA BAJA PARA LA CREACION DE UN VESTIBULO SIEMPRE QUE SE JUSTIFIQUE SU NECESIDAD

OCUPACION

LA OCUPACION MAXIMA BAJO RASANTE SERA EL 100 % DE LA PARCELA Y SOBRE RASANTE SERA LA SUPERFICIE INTERIOR AL
AREA DE MOVIMIENTO. EL AREA DE MOVIMIENTO SE PODRA REBASAR EN PLANTA BAJA PARA LA CREACION DE UN VESTIBULO
SIEMPRE QUE SE JUSTIFIQUE SU NECESIDAD, PERO SIEMPRE RESPETANDO EL AREA LIBRE DE EDIFICACION

COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA
EN EL PLAN ESPECIAL SE FIJAN COTAS DE ORIGEN Y REFERENCIA QUE SE AJUSTARAN EN EL PROYECTO DE URBANIZACION.

A TODOS LOS EFECTOS SE CONSIDERAN COMO PLANTAS BAJO RASANTE LAS EXISTENTES BAJO EL SUELO DE LA PLANTA BAJA,
SIEMPRE QUE DICHA COTA NO SUPERE LA COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA ESTABLECIDA PARA EL EDIFICIO

SERVIDUMBRES

SE ESTABLECE UNA SERVIDUMBRE LIBRE DE EDIFICACION SOBRE LA TRAZA DE LA INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA SOTERRADA.
LAS CONDICIONES DE USO, AJARDINAMIENTO, ETC., EN ESTA SERVIDUMBRE SERA REGULADA POR LA ADMINISTRACION
CORRESPONDIENTE.

SE ESTABLECE UNA SERVIDUMBRE DE PASO PUBLICO JUNTO A LA PARCELA COLINDANTE T1 ENTRE LA AVENIDA DE JUAN CARLOS
1'Y LA AVENIDA DE SANZ CRESPO DE 15 M DE ANCHURA.
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MEDIDAS DE FOMENTO DE LA SOSTENIBILIDAD

PARA FOMENTAR LA SOSTENIBILIDAD, EN LA MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD HAN DE EXCLUIRSE:

A. EN EL CASO DE EDIFICIOS CONSTRUIDOS CON TECNICAS CONSTRUCTIVAS PASIVAS QUE CONTRIBUYAN AL AHORRO
ENERGETICO, A LA MEJORA DEL CONFORT DE LOS USUARIOS DE LOS EDIFICIOS Y A LA REDUCCION DE EMISIONES
CONTAMINANTES:

Al. LA PORCION DE LA SUPERFICIE DE LOS MUROS EXTERIORES QUE EXCEDA DE LOS 30 CM DE ESPESOR, TANTO
S| SE TRATA DE CERRAMIENTOS DE FACHADA COMO MURO MEDIANERO, SALVO EN AQUELLOS EN LOS QUE EL
ESPESOR TOTAL DEL MURO SUPERE LOS 60 CM.

A2. GALERIAS, INVERNADEROS Y ESPACIOS ACRISTALADOS SIN CLIMATIZAR EN LOS QUE LA SUPERFICIE
ACRISTALADA SEA DE MAS DE UN 70 % DEL TOTAL DEL CERRAMIENTO, SIEMPRE Y CUANDO LOS HUECOS ENTRE
LA ESTANCIA INTERIOR Y EL INVERNADERO (O GALERIA ACRISTALADA) NO SUPEREN EL 30 % DEL CERRAMIENTO
ACRISTALADO DE LA GALERIA-INVERNADERO, PERMITIENDOSE EN EL 100 % DEL PERIMETRO DEL EDIFICIO.

A3. LAS EXCLUSIONES SENALADAS SERAN APLICABLES SIEMPRE QUE SE DEMUESTRE CONVENIENTEMENTE LA
FINALIDAD Y FUNCIONALIDAD DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS EN EL PROYECTO CON EL QUE SE SOLICITE LA
LICENCIA, JUSTIFICANDO EL AHORRO DE ENERGIA Y LA GARANTIA DE CONFORT CLIMATICO A LO LARGO DEL ANO.

OTROS CONDICIONANTES

SE DEBERA INCLUIR EN LA DOCUMENTACION PARA LA OBTENCION DE LA CORRESPONDIENTE LICENCIA DE OBRAS UN ESTUDIO
SOBRE RUIDOS Y VIBRACIONES PRODUCIDOS POR EL FERROCARRIL DONDE SE INCLUYAN LAS MEDIDAS QUE SE DEBEN ADOPTAR
EN EL PROYECTO PARA ESTAR DENTRO DE LOS NIVELES PERMITIDOS POR LA NORMATIVA APLICABLE.

VIABILIDAD TIPOLOGICA

CON LA PRESENTE ORDENACION SE GARANTIZA LA VIABILIDAD TIPOLOGICA DE LA PROPUESTA DEL HOTEL CON LOS DATOS A DIA
DE HOY CONOCIDOS.

~.] ESPACIO LIBRE DE U ¥ DOMINIO
PUB!

LICO CON DERECHO A LA
-\ SUBEDIEICACION

C L L[] SERVIDUMBRE DE PASO-PUBLICO

SERVIDUMBRE FERROVIARIA
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4. MEMORIA DE URBANIZACION

4A.

DOTACIONES Y SERVICIOS

4A.1. INTRODUCCION

La singularidad de los terrenos que se estan ordenando (ubicacion, dimension,
oportunidad...) debe quedar reflejada en la calidad y estética de la urbanizaciéon que se

ejecute.

La condicion de PUERTA DE GIJON, la condicion de NUEVO ESPACIO PEATONAL que
conecta directamente con el centro de Gijon y con la Playa de Poniente, justifica
plenamente que la urbanizacion proyectada destaque por su calidad y disefio, entendiendo
este ultimo no desde el formalismo arbitrario, sino desde el rigor constructivo y la ambicion

espacial.

4A.2. RED VIARIA

4A.2.1 CONEXIONES EXTERIORES

Las conexiones del Plan Especial con el resto de la ciudad se realizaran mediante las

siguientes actuaciones:

en el OESTE mediante una nueva glorieta en el encuentro de Sanz Crespo con la Avenida

de Portugal

al SUR a través de una nueva rotonda que permita el cruce a nivel entre la nueva VIA
PARQUE SANZ CRESPO y la Avenida de Carlos Marx una vez demolido el paso elevado

que hoy en dia salva la playa de vias.

Al NORTE mediante la reestructuracion de trafico en su entronque con la Plaza del

Humedal

En el OESTE con la construccién de una rotonda gemela a la construida en el encuentro
entre la nueva VIA PARQUE SANZ CRESPO y la Avenida de Carlos Marx y que regulara el

cruce entre la Avenida de Juan Carlos | y la Avenida de Carlos Marx.
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Existen otras conexiones secundarias loégicas en una actuacion de la envergadura de la
que se lleva a cabo en este Plan Especial. Estas conexiones se realizaran de forma natural

acoplandose al viario propuesto.

4A.2.2 VIARIO INTERIOR

La via principal prevista, la nueva VIA PARQUE SANZ CRESPO, tiene una seccion de ancho
total variable. Consta de dos calzadas de dos carriles (3,25 m + 3,25 m), bandas de
aparcamiento de 4,50 y 2,50 m y aceras de 5 metros. Las dos calzadas estan separadas
por una mediana cuyo ancho varia entre 4 y los 10 metros y se desarrolla a lo largo de
toda la VIA PARQUE. Esta mediana estara arbolada y ajardinada en toda su longitud desde

la nueva rotonda Oeste hasta la edificacion situada en la Plaza del Humedal.

Se suprime el paso elevado de Carlos Marx por un sistema a nivel con dobles glorietas.
Este sistema de dobles glorietas optimiza y simplifica la relaciéon entre las margenes por la
Avenida Carlos Marx con el consiguiente aumento de capacidad y seguridad del
dispositivo.

Los aparcamientos se desarrollaran en las aceras situadas hacia el exterior del ambito.

Parte de las aceras se destinara a carriles bici, con dimensiones y pavimentacién

adecuados.

Los firmes de calzada que se utilicen seran los definidos en las Normas Municipales. Los
firmes de aparcamientos estaran formados por 20 cm de zahorra artificial, 20 cm de

hormigén hidraulico y un acabado coherente con el resto de la urbanizacién.

Los pavimentos de acera estaran formados por una subbase de zahorra de 15 cm, una
base de 15 cm de hormigén H-125 y un pavimento formado coherente con el resto de la

urbanizacion.
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4A.3. RED DE ABASTECIMIENTO

El objeto especifico es resolver la distribucion principal de agua, dejando las acometidas
suficientes como para que el urbanizador de cada una de las parcelas destinadas a

distintos usos, disponga de un punto de conexién con esta red principal.

Se disponen de cinco conexiones con la red exterior existente. Los diametros de la red
propuesta varian desde los 100 mm, para dar servicio a las parcelas con edificaciones de
menor altura, hasta los 150 mm, para dar servicio a la parcelas con edificios de mayor

altura.

La conexiéon a estos cinco puntos queda justificada al crearse una red mallada que
garantiza el mejor aprovechamiento y uso de la red propuesta ante posibles averias

futuras.
Calculo de las necesidades de abastecimiento

Para calcular las necesidades de abastecimiento de la zona se ha utilizado la normativa
vigente del Canal de Isabel Il, de 1 de septiembre de 2004. Esta normativa especifica que
el calculo de los caudales de consumo se realizara en base a las dotaciones, las

demandas y los coeficientes puntas de consumo.

Por tanto, en primer lugar se procedio a calcular la demanda de la zona de actuacion sobre

la base de la ordenacién propuesta, de la siguiente forma:

D=A-d-

donde:

2
A (m”) es el area o edificabilidad segun el uso i determinado.

d;(I/d-m?)

es la dotacién especifica para cada uso i.

En el caso de la zona de ordenacion, se tiene dos tipos de uso Unicamente:

_ 3 viv di
Uso residencial, cuya dotacion se fija en dt =0.90m /VIV.dIa
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d, =8.641/d -m?

Uso terciario, cuya dotacion especifica se fija en

Con estos datos se puede calcular la demanda diaria necesaria para abastecer la zona

que seria:
Superficie Caudal
[m2] [m3/d]
Suelo
114.867,00 1033,80
residencial
Terciario 5.854,00 50,57

La demanda total seria de 1084.37m?dia. Conocida la demanda, el caudal medio se

calcula segun la funcion:

Qm (|/5) — Dtotal 86.4

El caudal medio a considerar en la zona seria de 12.54l/s. Sin embargo, para dimensionar
correctamente la red de abastecimiento es necesario utilizar el caudal punta. Este se

calcula aplicando al caudal medio el coeficiente punta instantaneo:

C, =18 1+(}6m)os <3*Q,

Este coeficiente tiene un valor de 3.08 en la zona de actuacion, por lo tanto se toma como

=37,62l/s
valor de 3, lo que supone un caudal punta de Qp .

Solucion funcional

La canalizaciéon se realizard con tuberia de fundicidon ductil, segun la normativa de la
Empresa Municipal de Aguas y de manera que se produzcan las menores pérdidas de

carga para poder garantizar el suministro en las mejores condiciones posibles.

Se ha elegido tuberia de fundicion ductil porque este material ademas de presentar frente
a la corrosion las excelentes propiedades de la fundicidon gris, desde el punto de vista
mecanico se comporta como un acero. Con este material se evita la posibilidad de rotura

explosiva.

El revestimiento interior de los tubos con una capa de mortero de cemento metalurgico rico
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en silicio-aluminatos garantiza la lisura interior y su duracién, con las consiguientes

ventajas en cuanto a pérdidas de carga por rozamiento.

Esta tuberia se llevara por la acera y manteniendo las distancias con los demas servicios

que venga marcado en la normativa.

La solucion estudiada contempla la colocacion de una red de hidrantes, dispuestos con
una separacion aproximada de 200 metros entre ellos, colocados en los puntos donde se
consideran mas necesarios, y debidamente sefializados, debiendo ademas cumplir con el
vigente Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de
Agua, del Ministerio de Fomento, asi como la Norma NBE-CPI-81 del MOPU y demas

normativa vigente.

Asi mismo, se plantea la colocacion de valvulas para aislar tramos de longitud excesiva,
asi como para dividir la red en poligonos. En los puntos bajos del poligono se colocaran

valvulas de desagtie, para permitir el vaciado de la tuberia.
Las valvulas que se colocan son enterradas segun normativa.

Los desagues estan formados por una Te, con salida de borde en la parte inferior de la
tuberia, a continuacion de la cual, y mediante las correspondientes piezas, se colocara una
valvula de compuerta. Después de esta valvula se instalara la tuberia de desagle hasta

llegar al pozo mas préximo de la red de saneamiento.
En prevision de posibles apariciones de bolsas de aire en el interior de las canalizaciones,
se colocaran ventosas en los puntos de mayor cota que puedan servir de purga para el

aire que se puede acumular.

Una instalacion de red de abastecimiento como la descrita, pretende abastecer a las

parcelas con un caudal y presiéon que sean suficientes para el normal desarrollo de las

actividades que en ellas se puedan dar.
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4A.4. RED DE SANEAMIENTO

Utilizando los criterios dotacionales de la normativa del Canal de Isabel I, los vertidos de la
zona segun la ordenacién propuesta serian de 1084,37 m3/d. Sin embargo, y puesto que
la red existente en Gijén es unitaria, el mayor aporte de caudal proviene de la precipitacién

y su posterior escorrentia.

Atendiendo a las caracteristicas fisicas y geométricas de la zona, se plantea la creacién de
una unica red que recoja tanto las aguas negras como el agua de escorrentia de las
parcelas a las que dan servicio, y las lleven a los puntos de conexion seleccionados de la

red existente.

La recogida de las aguas negras se plantea mediante la construccion de una acometida

directa a cada parcela, donde verteran las aguas negras generadas en ella.

La recogida de las aguas pluviales se plantea mediante la construccion de una acometida
directa a cada parcela, donde verteran las aguas de escorrentia generadas en ella y la
construccién de sumideros convenientemente distanciados para recoger las aguas de
escorrentia generadas en las distintas calles. Para la ubicacion de estos sumideros se
tendra en cuenta los perfiles tanto longitudinales como transversales de las distintas calles.

Los sumideros al estar en contacto con el colector de aguas negras seran sifénicos.

La solucion global de saneamiento se coordinara con la propuesta de la Empresa

Municipal de Aguas de desviar el colector que discurre por la calle Carlos Marx.

Solucion funcional

Para el disefio de la red, se seguiran los siguientes criterios:

Las alcantarillas se han colocado a una profundidad suficiente como para permitir que

todas los vertidos se produzcan por gravedad.

Se colocard un pozo de registro cada 50 metros aproximadamente como maximo en
alineaciones rectas y necesariamente cuando se produzca un cambio en el trazado, tanto

en planta como en alzado, ademas de otro pozo en cada conexioén con parcelas.
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Se procurara adaptar los colectores al perfil de la calle, para evitar los costes que
ocasionaria una sobre excavacién excesiva. Se comprobara que en todos los tramos se
cumplen las condiciones de auto limpieza de la red, para ello tendremos que conectar en
las cabeceras de cada colector un sumidero sifénico para evitar la salida de olores, y
garantizar su buen funcionamiento ya que nos movemos en pendientes entre el 1% y el 5
por mil debido a lo poco accidentado del terreno; y también el mantenimiento de las

velocidades dentro de los limites que garantizan el buen funcionamiento de los colectores.

Esta tuberia se llevara por la calzada y manteniendo las distancias con los demas servicios
que venga marcado en la normativa, estara compuesta por tuberia de hormigén en masa
serie C de diametros que van desde los 200 milimetros hasta los 400 milimetros, situados

de manera ascendente en diametros a medida que se incrementa el desarrollo de la red.

La conduccién de aguas residuales se realizara en lamina libre, por lo que se prevé que la
conduccién tenga una capacidad suficiente para contener las aguas y permitir la aireacién

correspondiente de la canalizacion.

La profundidad a la que se introduciran las tuberias sera la suficiente para que las cargas
de los viales y del trafico que tienen que soportar no produzcan el colapso de la

instalacion.

4A.5. RED DE ENERGIA ELECTRICA

Se quiere crear una red mallada para distribuir la energia eléctrica de la comparia
suministradora y dar servicio a las parcelas proporcionandolas un punto de conexién a

esta malla y asi quitar los transformadores aéreos.

La conexién con la red existente se producira desde los centros de transformacion
existentes en la zona de la compania Hidroeléctrica del Cantabrico. Se ha contactado con
el departamento de distribucion de esta compaiiia, y se le tendra que proporcionar toda la

informacién para que indique donde realizar las nuevas conexiones.

Se crearan nuevos centros de transformacién en zonas céntricas que puedan abastecer a

todas las parcelas con la menor pérdida de carga creando un mallado e integracién de la
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red de media tensién, con objeto de incrementar la garantia de suministro.

4A.6. RED DE GAS

Se trata de definir la red de distribucion necesaria para el suministro de gas natural y de las
canalizaciones necesarias para los puntos de posible consumo. Las posibles ampliaciones
o modificaciones que sea necesario realizar por condiciones de la obra, se ejecutaran
sobre la base de los mismos criterios.

Se ha contactado con Hidroeléctrica del Cantabrico, empresa que también gestiona la
distribucion de gas en la zona, y se le proporcionara la documentacion necesaria para que

compruebe los consumos e indique las posibles conexiones a la red existente.

Se pretende garantizar el suministro en todos los puntos de consumo, de acuerdo con las

necesidades actuales y futuras previstas dentro de las mejores condiciones de seguridad.
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5. NORMAS URBANISTICAS

5A.

5B.

REGIMEN URBANISTICO

El régimen urbanistico que se tiene en cuenta se deriva de los siguientes textos legales

LA LEY 6/ 1998, DE 13 DE ABRIL, DE REGIMEN DEL SUELO Y VALORACIONES,

EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2004, DE 22 DE ABRIL, DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, POR EL QUE
SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LAS DISPOSICIONES LEGALES VIGENTES EN MATERIA DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

DECRETO 2159/ 1978, DE 23 DE JUNIO POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GIJON

URBANIZACION

5B.1. DIRECTRICES GENERALES DE URBANIZACION

Suelo Residencial desarrollable mediante unidades de ejecucion en cuyos ambitos se
incluiran los suelos a urbanizar incorporados a las mismas, las unidades tendran las
dimensiones oportunas para su facil ejecucion y para un desarrollo sostenible pudiendo

programarse su ejecucion en el tiempo.

Considerando la magnitud del ambito, la urbanizacion se podra plantear de dos maneras

distintas:

1. Mediante la ejecucién de toda la urbanizacién previamente a cualquier proyecto de
edificacion, estableciendo parcelas de resultado que se podran denominar solares, a las
que les queden su propia urbanizacion interior y conexidn con la redes, repercutiendo los
costes de esta urbanizacion en el precio de cada parcela en proporcidn a su

aprovechamiento.

2. Mediante la ejecucion de los sistemas generales (viarios, espacios libres, redes,...) que

se podria denominar urbanizacion de primer nivel, dejando al desarrollo de unidades o
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poligonos de ejecucion que incluyan en su ambito completar la urbanizacion de los
sistemas adscritos a las mismas.

5B.2. ORDENANZAS DE LA URBANIZACION

La Urbanizacion se regulara por el PGOU de Gijén y las condiciones particulares que

definan los técnicos municipales

NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS DEL SISTEMA FERROVIARIO

5C.1. RUIDOS Y VIBRACIONES

Los proyectos de edificacion comprendidos en el ambito de la modificacion, deberan
incluir un estudio de impacto acustico y de vibracion producidos por el ferrocarril y las
correspondientes medidas adoptadas por dichos proyectos que aseguren que el impacto
acustico y las vibraciones estan dentro de los niveles permitidos por la normativa

especifica.

En consecuencia, la Licencia de Obras para la construccidon de los edificios estara
condicionada al cumplimiento de la Normativa Vigente sobre ruidos y vibraciones y a la
inclusion, como parte de los documentos necesarios para la obtencion de la Licencia de

Obras, de un Estudio de Ruidos y Vibraciones elaborado por técnico competente.

5C.2. REGIMEN ESPECIFICO DE USOS COMPATIBLES Y/O COMPLEMENTARIOS

1. AMBITO

Se considera como ambito de la Estacion Intermodal de Gijon el resultante de la
ordenacion del presente Plan Especial para la Integracién del Ferrocarril en la ciudad de

Gijon.

2. REGIMEN ESPECIFICO DE USOS COMPATIBLES Y/O COMPLEMENTARIOS

En aplicacién del Articulo 3.3.6. Condiciones generales de Interrelacion de Usos, de las
NNUU del PGOU de Gijon y, a efectos de posibilitar el mejor desarrollo de la nueva
Estacion Intermodal, se establece un régimen especifico de Interrelacién entre Usos, con

las siguientes determinaciones:

Junquera Arquitectos, S. L.
Saturnino Calleja N°16, Atico. Madrid (28002) Teléfono: 91 416.96.10 Fax: 91 415.50.51

e-mail: estudio@junqueraarquitectos.com
www.junqueraarquitectos.com

Memoria Plan Especial 080211.doc  Pagina 63 de 74



Plan Especial para la Integracion del Ferrocarril en la Ciudad de Gijon JUN Q UERA

Gijon al Norte S.A.

2.1.

2.2

2.3.

24.

2.5.

2.6.

217.

arquitectos

JAVIER FOMBELLA Arquitecto

Uso principal es aquel cuya superficie util representa el mayor porcentaje respecto

a la superficie util total de usos del edificio.

Usos complementarios son aquellos asociados directamente a otro uso y que
contribuyen a su desarrollo, por lo que quedan integrados funcional y juridicamente

con aquél.

Usos compatibles son aquellos que pueden convivir con el uso cualificado de un
ambito, aportando una diversidad funcional al mismo y completando el régimen de

actividades.

La superficie construida de usos compatibles no podra superar el 49 % de la

superficie construida total.

La superficie construida de usos complementarios no podra superar el 49 % de la

superficie construida total del uso al que se asocia o complementa.

En ningun caso, la superficie construida correspondiente conjuntamente a los usos
compatibles y a los usos complementarios podra superar el 49 % de la superficie

construida total.

Computaran como superficie total construida los elementos edificados sobre y bajo

rasante, que se describen a continuacién, con caracter no excluyente:

2.7.1. Los vestibulos, accesos y controles, areas estanciales y de deambulacion de

viajeros, sistemas de comunicacion vertical, aseos, servicios, aparcamientos, etc.

2.7.2. Los espacios destinados a instalaciones técnicas, ventilacion, centros de
transformacion, tratamiento y recogida de residuos solidos, telecomunicaciones,
etc.

2.7.3. Las areas y servicios de explotacién de la Estacidon Intermodal y de los
operadores de la misma (centro de viajes, taquillas, mostradores, venta, consigna,
atencion al cliente, centro de control, seguridad y gestion, oficinas, dependencias

del personal de ruta, servicio de limpieza, de mantenimiento, catering, equipajes,
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dependencias laborales, locales técnicos de circulacion, enclavamiento, etc.).

2.7.4. Los andenes cubiertos correspondientes a las lineas ferroviarias y de

autobuses.

2.7.5. Las areas destinadas a la prestacion de servicios terciarios compatibles y/o
complementarios tales como: comerciales, oficinas, recreativos en todas sus

categorias y de servicios, etc., correspondientes a la Estacién Intermodal.

2.8. Computaran como superficie total construida del uso principal al que se asocian los
usos compatibles y/o complementarios los elementos que con caracter no
excluyente han quedado recogidos en los puntos 2.7.1. al 2.7.4. anteriores, ambos

incluidos.

2.9. Se considera uso incompatible el Residencial.
3. USO CUALIFICADO

El uso cualificado correspondiente a la Estacién Intermodal se define de conformidad con
la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario, y segun el PGOU de Gijoén, como dotacional, en su
clase COMUNICACIONES y categoria RED FERROVIARIA.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

El uso cualificado correspondiente a la Estacién Intermodal se define de conformidad con
la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario, y segun el PGOU de Gijoén, como dotacional, en su
clase COMUNICACIONES y categoria RED FERROVIARIA.

4.1. Edificabilidad maxima sobre y bajo rasante 1,5 m?/m?

4.2.  Ocupacion 100% del area de movimiento

4.3. Dotacién minima de plazas de aparcamiento: 250 plazas.
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5. OBJETIVOS DE DISENO DE LA ORDENACION

El objetivo principal de la ordenacion del ambito del Plan Especial es la integracién norte-
sur de la ciudad de Gijén. Una de las claves para garantizar el cumplimiento de dicho
objetivo es que la nueva Estacion Intermodal no sea una barrera, sino que con su
solucién arquitecténica contribuya a fundir los espacios situados al Norte y al Sur de su

impronta. Para dicho objetivo desde el Plan Especial se define las siguientes actuaciones:

1. Doble calificacién de gran parte del ambito ferroviario con el fin de que el espacio
generado sobre la cubierta de la Estacién sea Espacio Libre de Uso y Dominio

Publico.

2. Acople y adecuacion de las rasantes del Parque de Moreda y de la Avenida de Sanz
Crespo con la cubierta de la Estacion Intermodal para el uso y disfrute de este nuevo

Espacio Libre de la ciudad.

En consecuencia, el disefio de la Estacion Intermodal debera adaptarse a estos criterios.

5D. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

El Plan General de Ordenacion de Gijon requiere en su articulo 2.1.2. que los Planes
Especiales de Reforma Interior incluidos en el fichero de planes especiales de estas Normas
Urbanisticas, deberan contener ordenanzas propias o remitir a las ordenanzas de zona del

Plan General.

Para el uso residencial se estara a lo dispuesto por el DECRETO 39/98 de 25 de junio, de la
Consejeria de Fomento del Principado de Asturias, por el que se aprueban las Normas de

Disefio en edificios destinados a viviendas.

Las fichas de cada Unidad de Proyecto definen las ordenanzas reguladoras de la edificacion.
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PLAN DE ETAPAS

La construccién de la estacién provisional prevista en Sanz Crespo permitira la liberaciéon de
todos los terrenos hoy ocupados por las vias del ferrocarril entre EI Humedal y Moreda y su

urbanizacion una vez levantadas las vias.

De este modo, una vez construida y puesta en servicio la estacion provisional en Sanz Crespo,

se comenzaran las obras de urbanizacion de los terrenos, que se programan en tres fases:
PRIMERA ETAPA

Se ejecutan las obras de urbanizacién de la zona de El Humedal, adecuando la red viaria de su

entorno con sus aceras, zonas verdes y peatonales, carril bici y sus servicios urbanos.

También se acometen las obras del desvio de los colectores que actualmente atraviesan Sanz
Crespo en las proximidades de Carlos Marx para permitir la ejecucion de la Estacion

Intermodal.

Esta fase se estima que tendra una duracién de cuatro meses y un presupuesto de 6.840.855,
73 €

SEGUNDA ETAPA

Se demuele el paso elevado de Carlos Marx y se acometen las obras de urbanizacion del
frente de la Estacién Intermodal completando la red viaria con las dos nuevas rotondas de

Sanz Crespo y Juan Carlos | y todas sus zonas verdes, peatonales y ciclistas.

Se pondran a disposicion municipal los suelos de cesidn correspondientes a los equipamientos

cuyo destino ha de determinarse en razén de la politica municipal.
Esta fase tendra una duracion estimada de tres meses y un presupuesto de 4.104.513, 44 €.
TERCERA ETAPA

Una vez terminada la Estacion Intermodal, su cubierta y sus ambitos de borde, se hara entrega
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al ayuntamiento de los espacios libres de uso publico y titularidad municipal situados sobre

dicha cubierta.

Puesta en servicio la Estacion Intermodal y levantadas las vias de la estacion provisional de

San Crespo, se procedera a la urbanizacién de los terrenos hasta entonces ocupados por ella.

La duracion estimada de esta tercera fase es de dos meses y el presupuesto de 2.736.342,
29€.

Todas las fases tienen una relacion directa con las obras ferroviarias y quedan condicionadas
en su ejecucion por las mismas, sobre todo la ultima, que no podra acometerse hasta la puesta
en servicio de la Estacion Intermodal y el levantamiento de las vias de la estacion provisional

de Sanz Crespo.

Junquera Arquitectos, S. L.
Saturnino Calleja N°16, Atico. Madrid (28002) Teléfono: 91 416.96.10 Fax: 91 415.50.51

e-mail: estudio@junqueraarquitectos.com
www.junqueraarquitectos.com

Memoria Plan Especial 080211.doc  Pagina 68 de 74



Plan Especial para la Integracion del Ferrocarril en la Ciudad de Gijon JUN Q UERA

Gijon al Norte S.A.
arquitectos

JAVIER FOMBELLA Arquitecto

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO: PLAN DE INVERSIONES
7A.  PLAN DE INVERSIONES

Los importes a que ascienden las inversiones previstas se han obtenido del “Proyecto para la
supresion de la barrera ferroviaria en Gijon. Infraestructuras y Arquitectura” actualmente en
redaccion.

Las inversiones se estiman en dos apartados: A. Inversiones previstas dentro del ambito del
Plan Especial y B. Inversiones previstas en el area de influencia del ambito del Plan Especial,
estas ultimas se acometeran de acuerdo con la evolucién de los recursos econdémicos
generados por la Sociedad.
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CUADRO DE INVERSIONES Y FINANCIACION PREVISTA [PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (IMPORTES CON IVA INCLUIDO]

A. INVERSIONES PREVISTAS DENTRO DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

A1 OBRA CIVIL Y FERROVIARIA 109.122.316,65 €
A2  OBRAS DE ARQUITECTURA ESTACION INTERMODAL Y CUBIERTA (INCLUYENDO ESTACION DE AUTOBUSES) 65.979.085,92 €
A3 OBRAS URBANIZACION
A.3.1 URBANIZACION DEL AMBITO EN SUPERFICIE 13.681.696,56 €
A.3.2 URBANIZACION CUBIERTA Y SU CONEXION CON LA AVENIDA DE SANZ CRESPO 9.405.714,50 €

A4 REPOSICION OFICINAS Y USOS TERCIARIOS FERROVIARIOS
A.4.1 CONSTRUCCION NUEVO EDIFICIO SANZ CRESPO (HASTA UN MAXIMO DE 5.000 M?) 7.000.000,00 €

A5 OTRAS ACTUACIONES

A.5.1 SITUACIONES PROVISIONALES FERROVIARIAS (ESTACION PROVISIONAL) 12.000.000,00 €

A.5.2 OTROS COSTES SITUACIONES PROVISIONALES SIN ESPECIFICAR 2.000.000,00 €
A6 PARTIDA ALZADA 18% SOBRE EJECUCION OBRAS FERROVIARIAS Y URBANISTICAS 36.933.986,45 €
A7  CONTRATACION ASISTENCIAS TECNICAS

A.7.1 ASISTENCIAS TECNICAS FERROVIARIAS: REDACCION DE PROYECTOS Y DIRECCION DE OBRAS... 4.000.000,00 €

A.7.2 ASISTENCIAS TECNICAS URBANISTICAS: REDACCION DE PROYECTOS DE URBANIZACION Y DIRECCION DE OBRAS... 2.000.000,00 €

A8 LEY 16/85 DE PATRIMONIO HISTORICO ESPANOL Y PLAN DE COMUNICACION (1%+1% s/ costes ejec. Obras, exc. P.A 18 %) 4.103.776,27 €
A9 GASTOS GENERALES, FINANCIEROS Y TRIBUTARIOS, ETC... 10.306.203,08 €

TOTAL INVERSIONES EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL 276.532.779,43 €

B. INVERSIONES PREVISTAS EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

B.1 OBRAS DE TRATAMIENTO DE BORDE DE LA CUBIERTA Y SU CONEXION CON EL ENTORNO (PARQUE DE MOREDA) 6.810.919,08 €
B.2 OBRAS URBANIZACION
B.2.1 URBANIZACION Y REMODELACION DE LOS VIALES COLINDANTES CON EL PLAN 10.498.455,50 €

B.3 REPOSICION OFICINAS Y USOS TERCIARIOS FERROVIARIOS

B.3.1 ADQUISICION Y ADAPTACION DE EDIFICIO PARA REUBICACION DE OFICINAS FERROVIARIAS FUERA DEL AMBITO 7.000.000,00 €
B.4 PARTIDA ALZADA 18% SOBRE EJECUCION OBRAS FERROVIARIAS Y URBANISTICAS 3.115.687,42 €
B.5 CONTRATACION ASISTENCIAS TECNICAS 1.000.000,00 €
B.6 LEY 16/85 DE PATRIMONIO HISTORICO ESPANOL Y PLAN DE COMUNICACION (1%+1% s/ costes ejec.Obras, exc. P.A 18 %) 346.187,49 €
B.7 GASTOS GENERALES, FINANCIEROS Y TRIBUTARIOS, ETC... 1.113.796,92 €
TOTAL INVERSION PREVISTA ETAPA I 29.885.046,42 €
TOTAL INVERSIONES 306.417.825,85 €

C. FINANCIACION PREVISTA

CA1 MINISTERIO DE FOMENTO (SEGUN CONVENIO SEPTIEMBRE 2002) 39.100.000,00 €
C2 PRINCIPADO DE ASTURIAS (COSTE ESTACION DE AUTOBUSES) 13.797.000,00 €
C3 RECURSOS GENERADOS ACTUACION ESTIMADOS (PLAN ESPECIAL Y MODIFICACION AMBITO) 257.965.640,00 €
TOTAL FINANCIACION PREVISTA 310.862.340,00 €
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7B. FINANCIACION PREVISTA

La operacion se financia con los recursos procedentes de las aportaciones del Ministerio de
Fomento y del Principado de Asturias que asume el coste de la ejecucidén de las obras de la
Estacion de Autobuses, incluido en el capitulo A del cuadro anterior (Plan de Inversiones) y con
los generados por la Sociedad en la enajenacion de los terrenos ferroviarios liberados.

Para el célculo del valor del suelo, se utiliza el Método Residual Dindamico, como diferencia
entre el valor actual de los cobros a obtener por la venta del inmueble terminado y el valor
actual de los pagos a realizar por los diversos costes y gastos.

Los datos superficiales considerados son los incluidos en este Plan Especial y los relativos a la
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana en Gijon en tramite de
informacion publica para su aprobacion inicial, puesto que forman parte de la misma actuacion.

VS= Y E/ (1+a)t-Y St/ (1+a)t

Superficie total: 208.484,08 m2
Plan Especial 168.808,00 m2
Modificacién ambito: 39.676,08 m2
Edificabilidad total: 146.163,24 m2
Edificabilidad Plan Especial: 128.309,00 m2
Edificabilidad Modificacion ambito: 17.854,24 m2

De acuerdo con los testigos obtenidos a través de los sondeos de mercado realizados, se han
tenido en cuenta las tipologias medias de viviendas de la zona con sus costes de construccion
oportunos, los gastos necesarios para ejecutar las viviendas y los de comercializacion y
urbanizacién de las parcelas resultantes. Se adopta un valor medio homogeneizado de venta
entre 2.800 y 4.700 euros /m2 para las viviendas libres, 1.247 euros/m2 para las viviendas
con algun tipo de proteccion, 3.400 euros/m2 para los locales comerciales y 1.200 euros/ m2
para los garajes. El Valor del suelo obtenido una vez aplicado el Método Residual Dinamico
asciende a 222.384.173 euros, al que se le afiadira el IVA correspondiente.

GIJON, A 11 DE FEBRERO DE 2008

GIJON AL NORTE S.A. LOS ARQUITECTOS

el
-n. 1)

?{:’ 1;}1/{" Yo
|
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PI1-03_2.1 Cuadrante 1 E: 1/1000
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PI1-03_2.3 Cuadrante 3 E: 1/1000
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PI-03_3.1 Cuadrante 1 E: 1/1000
PI-03_3.2 Cuadrante 2 E: 1/1000
PI-03_3.3 Cuadrante 3 E: 1/1000
PI-03_4 Redes de gas. E: 1/3000
P1-03_4.1 Cuadrante 1 E: 1/1000
Pl-03 4.2 Cuadrante 2 E: 1/1000
Pl-03 4.3 Cuadrante 3 E: 1/1000
P1-03 5 Redes de comunicaciones. E: 1/3000
PI1-03_5.1 Cuadrante 1 E: 1/1000
PI1-03_5.2 Cuadrante 2 E: 1/1000
PI1-03_5.3 Cuadrante 3 E: 1/1000
P1-04 Edificacion existente y Propiedad del suelo:
P1-04_1 Plano de edificaciones existentes. E: 1/3000
Pl-04_1.1 Cuadrante 1 E: 1/1000
Pl-04_1.2 Cuadrante 2 E: 1/1000
Pl-04_1.3 Cuadrante 3 E: 1/1000
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PI-05

PI-06

P1-07

P1-04_2 Plano de la estructura de la propiedad del suelo.
PI-04_2.1
P1-04_2.2 Cuadrante 2
P1-04_2.3 Cuadrante 3

Cuadrante 1

Usos y edificaciones en su estado actual.
PI1-05.1
PI-05.2 Cuadrante 2
PI-05.3 Cuadrante 3

Cuadrante 1

Plano topogréfico.
PI1-06.1
PI-06.2 Cuadrante 2
PI-06.3 Cuadrante 3

Cuadrante 1

Determinaciones del Plan General
PI1-07.1
PI-07.2 Cuadrante 2
PI-07.3 Cuadrante 3

Cuadrante 1

8B. PLANOS DE ORDENACION

PO-01

PO-02

PO-03

PO-04

Ambito.

Estructura general.
PO-02.1
PO-02.2 Cuadrante 2
PO-02.3 Cuadrante 3

Cuadrante 1

Calificacion detallada: usos pormenorizados
PO-03.1
PO-03.2 Cuadrante 2
PO-03.3 Cuadrante 3

Cuadrante 1

Alturas méaximas, alineaciones y rasantes
PO-04.1 Cuadrante 1
PO-04.2 Cuadrante 2
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PO-05

PO-06

PO-07

PO-08

PO-09

PO-10

PO-11

PO-04.3 Cuadrante 3

Sistema viario:

PO-05_1 Sistema viario. Planta
PO-05_1.1 Cuadrante 1
PO-05_1.2 Cuadrante 2
PO-05_1.3 Cuadrante 3

PO-05_2 Sistema viario. Secciones calle

Afecciones o servidumbres
PO-06.1 Cuadrante 1
PO-06.2 Cuadrante 2
PO-06.3 Cuadrante 3

Red peatonal y ciclistica

Redes de infraestructuras:
PO-08_1 Red de saneamiento
PO-08 1.1 Cuadrante 1

PO-08 1.2 Cuadrante 2

PO-08 1.3 Cuadrante 3

P0-08 2 Red de abastecimiento.
PO-08_2.1 Cuadrante 1

PO-08 2.2 Cuadrante 2

PO-08 2.3 Cuadrante 3

PO-08_3 Redes de electricidad.
PO-08_3.1 Cuadrante 1

PO-08_3.2 Cuadrante 2
PO-08_3.3 Cuadrante 3

Delimitacidon de las unidades de ejecucion
PO-09.1 Cuadrante 1
PO-09.2 Cuadrante 2
PO-09.3 Cuadrante 3

Area de influencia

Estacion provisional
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